Stadt Laatzen Laatzen, den 24.11.2006
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

- offentlich -

Beratungsfolge: Drucksachen-Nr.: 107a/2006
Ortsrat Gleidingen am 27.11.2006 TOP:
Ortsrat Rethen am 05.12.2006 TOP:
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und am 11.12.2006 TOP:
Feuerschutz

Verwaltungsausschuss am 14.12.2006 TOP:
Rat der Stadt Laatzen am 14.12.2006 TOP:

Bebauungsplan Nr. 126 ¢ "Sehlwiese Sud", OS Gleidingen und OS Rethen
- AbschlieBRende Beschlussfassung liber alle in den formlichen
Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen und Bedenken

- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ortsrat Gleidingen empfiehlt....

Der Ortsrat Rethen empfiehlt....

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Feuerschutz empfiehilt...
Der Verwaltungsausschuss empfiehilt...

Der Rat beschlief3t:

A) AbschlieBende Beschlussfassung uber alle in den formlichen
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie § 3 (2) und § 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen und Bedenken

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Privater Dritter gem. § 3 (1) und
uber die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) und § 4 (2) BauGB sowie der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3
(2) BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126 C eingegangenen
Anregungen und Bedenken wird wie folgt beschlossen:

Frihzeitige Burgerbeteiligung (Erérterungstermin am 26.04.2005)
Die Ergebnisniederschrift des im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung
durchgefuhrten Erérterungstermins am 26.04.2005 wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen wurden soweit wie mdglich berticksichtigt. Im Ubrigen wird auf das
als Anlage 3 beigefiligte Protokoll verwiesen.




Herr D. Bohn, Gleidingen
Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 3(1) vom 12.04.2005, wonach
gegen den Bebauungsplan Nr. 126 C "Sehlwiese Sud" Bedenken gegen die
ErschlieBung insbesondere die Anbindung an die Ritterstra’e und die
Oberflachenentwasserung geltend gemacht werden, wird zur Kenntnis
genommen, hierzu wird wie folgt beschlossen:

Die Anbindung des Plangebietes Richtung Gleidingen Uber die Ritterstral3e bleibt
weiterhin Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Stralientrasse wurde jedoch im Auslegungsentwurf so weit wie moglich nach
Westen Richtung Schitzenhaus verlegt. Bei dieser Anbindung handelt es sich um
eine zusatzliche und zwar gegenuber den weiteren Anbindungsstrassen Richtung
Norden und Westen untergeordnete Anbindung, die entsprechend gestaltet und
mit haufigen Richtungswechseln verbunden ist. Eine Benutzung dieser Anbindung
als Schleichweg gegenuber der gradlinig gefuhrten Hildesheimer Strasse ist nicht
anzunehmen. Bezlglich der Verkehrszahlen ist anzumerken, dass man nur Uber
eine Verkehrszahlung die tatsachlich dort auftretenden Verkehrsbelastungen
quantifizieren kann. Alles andere sind Annahmen.

So ist auch die in der Stellungnahme genannte Zahl von vermuteten 560 Fahrten
pro Stunde fur das gesamte Zuckerfabriksgelande und dividiert durch 5 mégliche
Zufahrten zur Hildesheimer Strale vermuteten 112 Fahrten je Stunde eine
Annahme, wobei hier unberucksichtigt bleibt, dass die vorgesehene Verbindung
zur Ritterstral’e einmal auf Grund der Gestaltung und einmal auf Grund des
Einzuggebietes nur von einem Bruchteil der Autofahrer benutzt werden wird.
Sicherlich fahrt ein Teil der Bewohner des jetzt neu entwickelten Wohngebietes
mit den ca. 200 Wohneinheiten Uber diese neue Verbindung zur Ritterstral’e bzw.
zur Hildesheimer Stralde aber auch hier ist davon auszugehen, dass der Grol3teil
der Personen Richtung Norden, Richtung Laatzen und Richtung Hannover und
ein eher geringer Anteil Richtung Suden, Richtung Sarstedt fahrt.

Zu der Oberflachenentwasserung ist anzumerken, dass ein
Entwasserungskonzept speziell fur den Bereich Sehlwiese Sud erstellt wurde, es
aber auch fur das gesamte Stadtgebiet seit Mitte 2005 einen
Generalentwasserungsplan Stand April 2004 gibt. Das Oberflachenwasser soll
demnach nach Norden abgeleitet und den Klarteichen westlich der Bahn zugefuhrt
werden. Eine Ableitung von Oberflachenwasser Richtung Stden/ Stidosten
Richtung zum Wohngebiet Sehlwiese Il ist nicht vorgesehen und auch eine
mdgliche Aufschittung des neuen Wohngebietes flhrt nicht zu einer
Verschlechterung der Situation in den sudlich gelegenen Wohngebiete, da es sich
bei dem neuen Wohngebiet nicht um eine generell zur Aufnahme von Wasser
vorgesehene ehemalige Retentionsflache handelt und somit durch Bautatigkeit in
diesen Gebiet auch kein Wasser verdrangt wird. Vielmehr kdnnte durch mehr
Bodenauffullung auch mehr Regenwasser aufgenommen werden, so dass eine
Aufschittung eher positiv zu bewerten ware.

NABU Laatzen e.V.
Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1)
BauGB vom 29.06.2006 mit der Kritik an den verwendeten Verfahren bei der
Bewertung des Eingriffs und der Kritik an der Nichtbetrachtung eventueller




Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet LSG-H 40 sowie dem Vorschlag,
die Bezugsquelle des Pflanzengutes zu regeln, wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der Bewertung des Eingriffs ist darauf hinzuweisen, dass
die Bewertung im Rahmen des zum Bebauungsplan erstellten Grinordnungsplan
erfolgte und das angewendete Bewertungsverfahren das in Niedersachsen
ubliche und vom Niedersachsischen Stadtetag empfohlene Verfahren ist. Eine
verbal argumentative Auseinandersetzung erfolgte gleichwohl, mit dem Ergebnis
dass nicht alle vorgeschlagenen MaRnahmen ibernommen und Anderungen und
Erganzungen hierzu vorgesehen wurden. Wie z. B. die Erganzung, dass
autochthones (regionales) Pflanzengut zu verwenden ist . In der Begrindung zum
Bebauungsplan werden die Abweichungen vom Gutachten detailliert erlautert.
Eine Vorgabe, wo das Pflanzengut zu kaufen ist, darf die Offentliche Hand nicht
aussprechen. Die Kritik, dass in der Flachennutzungsplananderung die
Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet unberucksichtigt
bleiben, kann nicht gefolgt werden, da nachteilige Beeintrachtigungen aufgrund
der Ausweisung von groRflachigen offentlichen Griinflichen am Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet nicht zu befirchten sind.

Zentrale Polizeidirektion
(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
06.07.2006 mit dem Hinweis auf Bombenblindganger, wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen
und die Begrindung dementsprechend erganzt worden.

Region Hannover
(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
11.07.2006 mit Nachtrag vom 14.07.2006, wonach die Planung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist und die Siedlungsentwicklung an diesem Standort
aus regionalplanerischer Sicht ausdrtcklich begruft wird, wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Hinweis auf eine mogliche Belastung des Bodens mit Schwermetallen im
Bereich der Braunauenbdden im stidwestlichen Bereich wurde nachgegangen
und Uber ein Bodengutachten dahingehend geklart, dass das Wohnen durch die
festgestellten Werte an Cadmium, Blei und Zink nicht beeintrachtigt wird. Die laut
Bundesbodenschutzverordnung festgelegten nutzungsbezogenen Prufwerte fur
Kinderspielflachen liegen um fast das 3fache Uber den festgestellten Werten. Bei
der Entsorgung von Boden ist jedoch darauf zu achten, dass Uber eine
Deklarationsanalyse nachgewiesen wird, dass der Boden die Z0 Werte einhalt,
da sonst keine freie Verwendung erlaubt ist. Dieser Hinweis wurde in die
Planzeichnung aufgenommen und die Begrindung zum Bebauungsplan um
diesen Sachverhalt erganzt.

Der Anregung der Naturschutzbehorde bestimmte Geholzarten aus der Pflanzliste
herauszunehmen wurde entsprochen. Die Pflanzliste wurde entsprechend
uberarbeitet und die als nichtheimische Gehodlze einzustufenden Arten aus der
Pflanzliste herausgenommen.



Zu den aus immissionsschutzbehordlicher Sicht vorgebrachten Anmerkungen
bezlglich der 220 KV Freileitung wird auf die Hinweise in der Planzeichnung und
den entsprechenden Ausfuhrungen in der Begrindung verwiesen. Der
Schutzbereich ist in der Planzeichnung markiert und weitergehende
Anforderungen als Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Bezuglich der aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes geforderten Radien
von Wendeplatzen von nunmehr 10,50 m ist anzumerken, dass die Radien der
Wendeplatze mit den festgesetzten 10,00 m reichlich Platz fur das Aufstellen von
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen bieten und eine dartber hinausgehende
Forderung als unangemessen angesehen und damit zuriickgewiesen wird.

Zu dem Hinweisen aus wasserwirtschaftlicher Sicht, wonach die
Oberflachenentwasserung noch nachzuweisen ist und den Hinweisen aus
stralenplanerischer Sicht bezuglich eventueller Auswirkungen auf die K 260 bzw.
den vorhandenen Einmindungen/Kreuzungen, wird auf die Ausfihrungen in der
Begrundung verwiesen.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 01.09.2006, wonach
nochmals auf die Notwendigkeit eines Bodengutachtens, den Ausschluss
bestimmter Gehdlzarten, eventuellen Auswirkungen auf die K260 und der Grolde
der Wendeplatze hingewiesen wird, wird zu Kenntnis genommen.

Einer inhaltlich erganzenden Beschlussfassung bedarf es hierzu nicht.
Auf Grund der inhaltlich mit den in der frihzeitigen Beteiligung gegebenen
identischen Hinweisen, wird auf die vorgenannten Ausfuhrungen verwiesen.

Gewerbeaufsichtsamt Hannover
Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
07.07.2006 wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gleichlautenden
Stellungnahme fur das parallel gefuhrte Flachennutzungsplanverfahren wird auf die
dortige Beschlussfassung verwiesen. (DS Nr. 106a /2006)

Untere Naturschutzbehorde
(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
30.06.2006 mit den Anregungen zum Inhalt des Grinordnungsplan wird zur Kenntnis
genommen. Die Anregungen werden berucksichtigt.
Die aus Naturschutzsicht nichtheimischen Gehodlze wurden aus der Pflanzliste
gestrichen und fur die offentlichen Grinflachen bis auf Spiel- und Quartiersplatz die
Verwendung der Wildform sowie die Verwendung autochthonen Pflanzengutes
vorgeschrieben. Durch diese Vorgaben ist eine Bewertung fur die siedlungsnahen
Geholze mit einem Wertfaktor von 3 gerechtfertigt, sodass auch die diesbezlglich
vorgebrachten Bedenken einer unangemessenen Bewertung im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nunmehr ausgeraumt
sind. (2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 31.08.2006,
wonach die Umsetzung der vorgebrachten Anregungen aus dem § 4 (1) Verfahren
positiv bewertet wird, wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehdérde
(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom




20.06.2006 mit dem Hinweis auf zu erwartende Archaologische Bodenfunde wird
zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die
Planzeichnung aufgenommen und in der Begriindung die diesbezlglichen
Ausfuhrungen erganzt.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 26.07.2006, wonach der
informelle Hinweis in der Planzeichnung um die Erforderlichkeit der Einholung einer
denkmalrechtlichen Genehmigung zu erganzen ist, wird zur Kenntnis genommen.
Der informelle Hinweis in der Planzeichnung und die Erlauterungen in der
Begrundung wurden entsprechend erganzt.

Polizeiinspektion Burgdorf
Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
22.06.2006, wonach im Grundsatz keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen. Bezuglich der vorgebrachten Anregungen zur Gestaltung und
Widmung der Stral3en wird auf die erganzenden Ausfuhrungen der Begrindung
verwiesen. In der Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung der
offentlichen Auslegung wird erlautert, dass die zentral an der
HaupterschlieBungsstralie liegenden Platze, Spielplatz im Norden, Quartiersplatz
im Suden entgegen den Empfehlungen des Grunordnungsplanes (GOP) nicht mit
einer Aufpflasterungsflache im Bereich der HaupterschlieBungsstralie
zusammengefuhrt sondern als getrennte Platze behandelt und gestaltet werden.
Gegenuber der Erschlielungsstral’e soll eine eindeutige Abgrenzung in form
baulicher oder grinordnerischen Malinahmen erfolgen. Auch werden die
Wohnwege nicht wie im GOP empfohlen als Spielstra’e gewidmet, da dann kein
KFZ verkehr stattfinden darf sondern als 30er Zone bzw. bei den Stichen mit
Wendeanlagen als verkehrsberuhigter Bereich.

e-on | Avacon

Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1)
BauGB vom 30.06.2006, wonach gegen den Bebauungsplan und den
Flachennutzungsplan keine Einwande vorgebracht werden, wird zur Kenntnis
genommen. Ein Hinweis darauf, dass das Plangebiet von der e-on | Avacon mit
Strom und Erdgas versorgt werden kann, ist in der Begrindung zum
Bebauungsplan enthalten. Bezuglich dem Standort von Trafostationen wird
ebenfalls auf die Ausfuhrungen in der Begrindung verwiesen. Trafostationen
kénnen Uberall im Plangebiet zugelassen werden. Zu gegebener Zeit wird eine
Abstimmung durchgefuhrt. Bezlglich der Eintragung von Grunddienstbarkeiten
ist darauf hinzuweisen, dass diese nur mit den zukunftigen Eigentimer
abgestimmt werden konnen, die Stadt Laatzen selbst ist nicht Eigentumer der
Flachen.

e-on | Netz

(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
23.06.2006 mit den Hinweisen zum Schutzbereich der 220KV Freileitung wird zur
Kenntnis genommen. Die Freileitung wurde in den Planungen berucksichtigt. Der
Schutzbereich wurde in der Planzeichnung festgesetzt und tber einen informellen
Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen und —beschrankungen
hingewiesen.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 23.08.2006, wonach die
Stellungnahme vom 23.06.2006 als weiterhin gultig anzusehen ist, ohne dass



jedoch neue Aspekte oder zu berlcksichtigende Sachverhalte angesprochen
werden, wird zu Kenntnis genommen. Einer inhaltlich erganzenden
Beschlussfassung bedarf es nicht.

Ortsfeuerwehr
(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
10.07.2006 mit den Anregungen beziglich Durchfahrtsmdglichkeit fur
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr sowie zur Loéschwasserversorgung wird zur
Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Anregungen sind bei der Planung
berucksichtigt und in die Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen
worden.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 08.08.2006 und vom
01.09.2006, wonach die Stellungnahme vom 10.07.2006 als weiterhin gultig
anzusehen ist, ohne dass jedoch neue Aspekte oder zu berlicksichtigende
Sachverhalte angesprochen werden, wird zu Kenntnis genommen. Einer inhaltlich
erganzenden Beschlussfassung bedarf es nicht.

enercity (Stadtwerke Hannover AG)

(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
07.07.2006, wonach bei der Stadtwerke AG Abteilung Grundlagenplanung fur
Rohrnetze und Anlagen sowie Fremdkoordinierung keine Bedenken bestehen
und der Hinweis, dass eine Erweiterung des nordlich bereits vorhanden
Wassernetzes technisch maglich ist, wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der
Zustandigkeit wird in der Begrindung zum Bebauungsplan die generelle Aussage
gemacht, dass ab 01.01.2007 die Netzgesellschaft Laatzen GmbH & Co KG
Trager der Wasserversorgung ist und die Stadtwerke der Betreiber. Einzelheiten
werden noch rechtzeitig vor der ErschlieRungsplanung geklart.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 31.08.2006, wonach die
in der Stellungnahme vom 07.07.2006 getroffenen allgemeinen Aussagen
wiederholt bzw. nochmals auf die dringend zu klarende Zustandigkeit
hingewiesen wird, wird zur Kenntnis genommen. Da jedoch keine neuen Aspekte
oder zu berucksichtigende Sachverhalte angesprochen werden, wird auf die
vorangegangene Beschlussfassung verwiesen.

DB Service Immobilien GmbH

(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
30.06.2006, wonach bis auf den Bereich der DB Netz AG die Belange der
anderen Konzernbereiche der Deutschen Bahn nicht berthrt werden, wird zur
Kenntnis genommen. Die mit beigefligten Schreiben der DB Netz AG vom
27.06.2006 vorgebrachten Bedenken werden zuruckgewiesen, da die
vorhandenen planfestgestellten Bahnanlagen nicht Gberplant werden. Zur
Klarstellung wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan im Kapitel 10.2 letzter
Abschnitt nochmals darauf eingegangen.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 08.08.2006, wonach die
in der Stellungnahme vom 30.06.2006 vorgebrachten Bedenken wiederholt
werden, ohne dass jedoch neue Aspekte oder zu berucksichtigende Sachverhalte
angesprochen werden (identische Stellungnahmen), wird zur Kenntnis
genommen. Einer inhaltlich erganzenden Beschlussfassung bedarf es nicht.




Ustra (Hannoversche Verkehrsbetriebe AG)

(1) Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom
03.07.2006, wonach zusatzliche Informationen bezlglich der
FuBwegeverbindung zu den Stadtbahnhaltestellen bendtigt werden um
Querungssituation einschatzen und gegebenenfalls die Erforderlichkeit von
Verbesserungen der Sichtverhaltnisse Uberprifen zu kdnnen, wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen eines Ortstermins wurde die Situation geklart und
festgestellt, dass keine Anforderungen im hiesigen Bauleitplanverfahren gestellt
werden. Es ist jedoch darauf hinzuwirken, dass die Sichtverhaltnisse im
Einmundungsbereich des Rubenganges verbessert werden z.B. durch einen
Ruckschnitt der Hecke 6stlich des Ribenganges auf 1,00m.

(2) Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 28.08.2006, wonach die

gleichen Sachverhalte wie in der Stellungnahme vom 03.07.06.2006 angesprochen

werden, wird zu Kenntnis genommen. Einer inhaltlich erganzenden

Beschlussfassung bedarf es nicht.

Wasserverband Peine
Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 14.08.2006 mit dem
Hinweis, dass die Ortschaft Gleidingen Uber das, vom Wasserverband Peine
betriebene Transportleitungsnetz des Borsumer Kaspel versorgt wird und die
Wasserversorgung im Plangebiet durch einen Anschluss an das Ortsnetz der
Ortschaft Gleidingen moglich ist, wird zur Kenntnis genommen. Bezuglich der, in
der Stellungnahme angesprochenen und zu klarenden Einzelheiten wird darauf
hingewiesen, dass dieses in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen
wurde.

aha

Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 04.08.2006
mit den allgemeinen Hinweisen zur Abfallentsorgung wird zur Kenntnis
genommen. Die 6ffentlichen Strallen und Wendeanlagen sind so dimensioniert,
dass diese den Anforderungen entsprechen. In den Bereichen, wo die
ErschlieBung Uber private Stichwege vorgesehen und die Entsorgung vor der
Haustlr nicht mdglich ist, sind an den 6ffentlichen Stralen auf den
Privatgrundstiucken Flachen fur das kurzfristige Abstellen von Abfall- und
Wertstoffsacken vorgesehen.

infra
Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 4(2) vom 28.08.2006, wonach
Bedenken gegen eine Anbindung des Plangebietes an die Hildesheimer Stralle
uber die Stral’e am Bahnhof Rethen/ Festplatz vorgebracht werden, wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen eines Ortstermins wurde das
ErschlieBungskonzept erlautert und geklart dass nicht die Stralle am Bahnhof
Rethen/ Festplatz als Zufahrt angedacht ist sondern der Anschluss Uber die
Franz-Carl-Archard-Strale erfolgt. Im Gbrigen wurde festgestellt, dass keine
Anforderungen im hiesigen Bauleitplanverfahren gestellt werden. Es ist jedoch
darauf hinzuwirken, dass die Sichtverhaltnisse im Einmundungsbereich des
Rubenganges verbessert werden z.B. durch einen Rickschnitt der Hecke 6stlich
des Rubenganges auf 1,00m.

Frau und Herr Heinze aus Rethen
Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 3(2) vom 18.08.2006 mit der An-




regung bei der Bepflanzung des 6ffentlichen Grinstreifens sidlich des
Grundstlcks 84/3, Flur 8, Gemarkung Gleidingen eine Pflanzenauswahl zu
treffen, die eine endgultige Wuchshohe von 2-3 Meter nicht Gberschreitet, wird
zur Kenntnis genommen. Die detaillierte Grunflachengestaltung ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, jedoch wird dort, gerade auch in Hinblick
auf die dort stehende Weide, eine Bepflanzung mit Wuchshdhen Uber 2 Meter
wohl nicht in Betracht kommen.

Herr M. Odenthal, Rethen

Die Stellungnahme aus der Beteiligung gem. § 3(2) vom 03.09.2006, wonach
gegen den "Bebauungsplan Sehlwiese Sud" Widerspruch eingelegt wird und
Anregungen zur ErschlieBung des Gebietes, der Oberflachenentwasserung und
zum ruhenden Verkehr vorgebracht bzw. Bedenken geltend gemacht werden,
wird zur Kenntnis genommen, hierzu wie folgt beschlossen:

Eine Anderung des ErschlieRungskonzeptes wird nicht vorgesehen. Die Anregung
die ErschlieBung des Gebietes uber eine, direkt an die Bahntrasse gelegte
HaupterschlieBungsstrasse zu fuhren, um die Wohnbebauung besser vor dem
durch KFZ -und Bahnverkehr verursachten Larm zu schutzen, kann nicht gefolgt
werden. Bei der Flhrung einer ErschlieBungsstrasse entlang der Bahn und der
Errichtung eines neuen Larmschutzwalles im Westen auf der larmabgewandten
Seite, ist von einer Verschlechterung der Larmsituation auszugehen, da die
Entfernung von Larmquelle und Abschirmung durch den Larmschutzwand
vergroRert und somit verschlechtert wird. Des weiteren waren entweder eine
Vielzahl von Durchbrichen in dem Larmschutzwall fur die weitere Erschliel3ung
des Wohngebietes erforderlich, was ebenfalls eine Verschlechterung der
Larmsituation zur Folge hatte oder bei Reduzierung der Durchbrtche ein
Mehraufwand an ErschlieRungsstrassen. Auf jeden Fall wirde der
ErschlieRungsaufwand nicht reduziert sondern erhoht werden, da diese an die
Bahn gelegte Strasse eine zusatzliche Strasse ohne Anbaumaglichkeiten ware
und die innere ErschlieBung dartber hinaus erforderlich bliebe.

Das bei der ErschlieBung eines Neubaugebietes Bodenaushub anfallt und dieser
abgefahren werden muss, betrifft nicht nur dieses Plangebiet sondern ist auch in
Gebieten mit weniger schlechten Bodenverhaltnissen vorzufinden, denn in der
Regel konnen die Bodenaushubmassen nicht vor Ort aufgebracht werden, da die
naturliche Gelandeoberflache nicht beliebig erhdht werden kann.
Baustellenverkehr ist generell ein Problem und muss zur gegebener Zeit Uber
besondere verkehrsbehoérdlichen Malinahmen geregelt werden.

Eine Regelung bezlglich Verbleib des Bodenaushubs kann nur fur die stadtischen
Flachen erfolgen nicht aber flr die Privaten, weil es dazu keine der Kommune
zustehenden rechtlichen Moglichkeiten gibt.

Zu der Oberflachenentwasserung ist anzumerken, dass ein
Entwasserungskonzept speziell fir den Bereich Sehlwiese Sid erstellt wurde, es
aber auch fur das gesamte Stadtgebiet seit Mitte 2005 einen
Generalentwasserungsplan Stand April 2004 gibt. Das Oberflachenwasser soll
demnach nach Norden abgeleitet und den Klarteichen westlich der Bahn
zugefihrt werden. Ob, wie in der Stellungnahme angeregt, eine Auffillung des
Gelandes vorgenommen wird, kann erst im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung geklart werden. Auch die weiteren Anregungen zur



Verbesserung der Oberflachenwassersituation, wie die vorgeschlagene
Erweiterung der Ruckhaltemoglichkeiten im Bereich Ritterstrale, werden im Zuge
der weiteren Erschlielungsplanung geprift werden.

Die Anregung, auf allen Grundstlicken je Wohneinheit mindestens 2 Einstellplatze
zu fordern, lasst die auf Grundlage der Niedersachsischen Bauordnung erlassene
Stellplatzrichtlinie nicht zu, hier wird nach Gebaudetyp differenziert. Bei der Stadt
Laatzen gibt es jedoch eine Arbeitsanweisung fur Einfamilienhauser die auch
sinngemal fir Reihenhausern und Doppelhaushalften gilt. Demnach werden fur
diese Bauart 2 Stellplatze gefordert. Nach dem Stadtebaulichen Konzept zu dem
Bebauungsplan ist die Unterbringung von zwei PKWs auf jedem Wohngrundstick
auch prinzipiell moglich.

Weitere Behdrden und Trager offentlicher Belange/ Sonstige Private Dritte
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der durchgeflhrten
Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und 4 (1) sowie § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB seitens weiterer Behorden und Trager offentlicher Belange oder sonstiger
Privater Dritter weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen wurden.

B) Satzungsbeschluss:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 126 C "Sehlwiese Sud" von demjenigen in der Fassung der
offentlichen Auslegung abweicht. Die Abweichungen betreffen die geringfugige
Veranderung einiger vorhandener Baugrenzen und das Hinzufligen neuer
Baugrenzen entlang von ebenfalls neuen oder geringfugig veranderten privaten
Stichwegen, die als Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger festgesetzt sind sowie die Streichung von 3 Pflanzarten aus der
Pflanzliste. Die Grundztge der Planung werden durch diese Veranderungen nicht
beruhrt.
Auf Grund der gesetzlichen Ermachtigung des § 1 BauGB in Verbindung mit
§ 40 NGO beschliel3t der Rat der Stadt Laatzen den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 126 C "Sehlwiese Sud" OS Gleidingen und OS Rethen in
der gegenuber dem Auslegungsentwurf modifizierten Fassung als Satzung.
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird die dazugehdrige, Uberarbeite Begrindung nebst
integriertem Umweltbericht gem. § 2 (4) BauGB in der Fassung vom 15.11.2006
als Planbegrindung beschlossen.

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Laatzen hat am 18.07.2006 die offentliche Auslegung des
Planentwurfs nebst Begrindung beschlossen. Gleichzeitig sollten die Trager
offentlicher Belange beteiligt werden. Uber das Ergebnis der bereits durchgefiihrten
frihzeitigen Beteiligung der Burger, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sollte zusammen mit dem Ergebnis der Beteiligung im Auslegungsverfahren
entschieden werden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger erfolgte vom 31.03.2005 bis 28.04.2005, mit
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Erdrterungstermin am 26.04.2005. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 08.06.2006 mit der
Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis 11.07.2006.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 03.08. bis einschlief3lich 04.09.
2006. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 04.09.2006
gebeten.

Im Rahmen der 0.g. Beteiligungsverfahren sind sowohl von Seiten der Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange als auch von Seiten privater Dritter
Anregungen vorgetragen worden. Die betreffenden Stellungnahmen sind
nachstehend aufgelistet und in Kopien als Anlagen beigefugt. Des weiteren ist das
Protokoll Gber den Erérterungstermin am 26.04.2005 beigefligt, siehe Anlage 3. Ich
bitte um Kenntnisnahme.

Trager oOffentlicher Belange / Pivate Stellungnahme vom S.
Dritte Anlage
Herr D. Bohn 12.04.2005 4
NABU Laatzen e.V. 29.06. 2006 5
Zentrale Polizeidirektion 06.07.2006 6
Region Hannover 11.+14.07.2006 und 7
01.09.2006
Gewerbeaufsichtsamt 07.07.2006 8
Untere Naturschutzbehorde 30.06.2006 und 31.08.2006 9
Untere Denkmalschutzbehorde 20.06.2006 und 26.07.2006 10
Polizeiinspektion Burgdorf 22.06.2006 11
e-on | Avacon 23.06.2006 12
e-on | Netz 23.06.2006 und 23.08.2006 13
Ortsfeuerwehr 10.07.2006 und 14
08.08.+01.09.2006
enercity 07.07.2006 und 31.08.2006 15
DB Service Immobilien GmbH 30.06.2006 und 08.08.2006 16
Ustra 03.07.2006 und 28.08.2006 17
Wasserverband Peine 14.08.2006 18
aha 04.08.2006 19
infra 28.08.2006 20
Frau und Herr Heinze aus Rethen 18.08.2006 21
Herr M. Odenthal aus Rethen 03.09.2006 22

Die vorgebrachten Anregungen wurden, soweit wie moglich, berucksichtigt.
Zuruckgewiesen wurden die Anregungen Privater Dritter bezuglich
Oberflachenentwasserung und ErschlieBung, insbesondere die Anregung nur eine
fuBlaufige Verbindung nach Rethen zu schaffen sowie die Anregung die
Hauptzufahrt zum Plangebiet nach Westen, direkt an die Bahn zu verlegen.
Zuruckgewiesen wurden auch die Anregungen der Region zum vorbeugenden
Brandschutz, den Radius der Wendeanlagen von bereits vorgesehenen 10 m um
weitere 0,50 m auf dann 10,50 zu erhéhen. Ebenso wurden die Bedenken der Bahn,
bzgl. der Bahnanlagen und die Bedenken des Naturschutzverbandes bzgl.
Bewertung des Eingriffs, zuriickgewiesen. Einzelheiten siehe Beschlussempfehlung.
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Die Begrindung wurde Uberarbeitet und zur Berucksichtigung der Anregungen in
Teilbereichen erganzt. Insbesondere wurden im Kapitel 10. "Struktur- und
Nutzungskonzept erganzende Angaben bzgl. Bahnflachen eingearbeitet und die in
der Flachenbilanz nicht aufgelistete Flache fir den Containerstandort eingefiigt. Im
Kapitel 12. "Erschliefung" wurden zum besseren Verstandnis die Erlauterungen zum
Konzept insbesondere zur internen ErschlieRung , FuR- und Radweg und OPNV
uberarbeitet . Im Kapitel 14. "Ver- und Entsorgung" wurden die Unterkapitel 14.1
"Wasser- und Léschwasserversorgung”, 14.2 "Schmutz- und
Regenwasserversorgung" und 14.3 "Energieversorgung” um die, in den
Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen und um zusatzliche
Erlauterungen zur Zustandigkeit und zum Konzept erganzt und uberarbeitet. Im
Kapitel 16. "Altlasten" wurden die Ergebnisse des Bodengutachtens bzgl.
Schwermetalle, eingearbeitet, im Kapitel 17. "Archaologische Denkmalpflege" die
fehlende Denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir Erdarbeiten, noch
aufgenommen und im Kapitel 18. "Auswirkungen auf den Naturhaushalt" die Bilanz
wegen der noch nicht berlcksichtigten extensiven Wiesen mit 1500 gm,
uberarbeitet.

In der Planzeichnungen wurden ebenfalls Anderungen und Ergénzungen
vorgenommen. Es wurden Baugrenzen geringfugig verandert und im ostlichen
Bereich des Plangebietes Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger belastet sind, eingefiigt. Um diese flr die private
ErschlieBung vorgesehenen Flachen wurden ebenfalls Baugrenzen gelegt. Des
weiteren wurde eine im sldlichen Bereich des Plangebietes vorgesehene Flache fur
die Private ErschlieBung auf das notwendige Mal} gekurzt.

Weitere Anderungen betreffen die textlichen Festsetzungen. Hier handelt es sich bis
auf die Herausnahme von 3 Pflanzarten aus der Pflanzliste ausschlief3lich um
redaktionelle Korrekturen.

Durch die vorgenommenen Anderungen und Erganzungen werden die Grundziige
der Planung nicht berthrt, zumal das Umlegungsverfahren noch nicht abgeschlossen
und noch keine Verteilung der Grundstlicke stattgefunden hat. Der, in Bezug auf die
Baugrenzen, die Flachen, die mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten den
Anlieger zu belasten sind und die Pflanzarten geanderte Bebauungsplan mit der
erganzten und Uberarbeiteten Begrindung kann somit als Satzung beschlossen
werden.

In Vertretung:

Fischbach

Anlagen



