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3. Anderung (§ 13 a BauGB)

FASSUNG FUR DEN SATZUNGSBESCHLUSS
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhéltnis der liberbaubaren
Flache zur Grundstiicksfldche

04

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Geschossflache
zur Grundstlicksflache

1] olg Zahl der Voligeschosse offene / geschlossene Bauweise
als Hochstgrenze
TF1, ... siehe textliche Festsetzung Nr. 1, ...
OBV 1-3 siehe ortliche Bauvorschriften §§ 1- 3
GH=12.00m Maximal zulassige Gebaudehdhe (bezogen auf die Hohe der
’ néachstgelegenen Verkehrsflache)
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

anzupflanzende Laubbaume

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Stica St = Stellplatze, Ga = Garagen
il g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] # (Begiinstigte siehe Planzeichnung)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Teilflachen

mit Anderungen auch an den zeichnerischen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 128 B

slw




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nicht iiberdachte Stellplétze und deren
Zufahrten mit einem Oko-Verbundpflaster, Rasensteinen oder einem
vergleichbaren wasserdurchlassigen bzw. wasserspeicherfahigen Material
zu befestigen.

2. GemaR § 84 Abs. 3 Ziff. 8 NBauO ist in diesem Baugebiet das Oberfla-
chenwasser innerhalb der Freiflichen durch Mulden-Rigolen-Systeme zu
versickern / verdunsten oder durch Zisternen- bzw. vergleichbare Systeme
zu speichern / wiederzunutzen. Fir die Mulden-Rigolen ist auf dem jeweili-
gen Grundstiick eine Fldche in der GroRe von 10 v.H. der abflusswirksamen
(versiegelten) Flache (ARed) vorzusehen. Der bereitzustellende Speicher-
raum betrdgt 400 m*ha ARed.

3. GemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist auf privaten Stellplédtzen mindestens je
5 Stellplétze ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Dabei muss es sich um Bdume handeln, die hochstdmmig sind, zum
Pflanzzeitpunkt mindestens 16 cm Stammumfang haben und mindestens
3x verpflanzt wurden.

4. GemaR § 21 a (5) BauNVO wird festgelegt, dass die zulédssige
Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache erstellt werden, zu erhéhen ist.

5. entfallt

6. Zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten Raume gegen-
iber den von der Bundesstrae 6 einwirkenden Schallimmissionen wird
geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass bei Neubau, Umbau und
Erweiterung von Geb&uden fiir Wohnzwecke in diesem Baugebiet nur
solche AuBenbauteile zuléssig sind, deren bewertetes SchallddmmmaR
mindestens den Werten des Lérmpegelbereiches IV (im Sinne der DIN
4109) von 45 dB (A) fiir AuBenwénde und Dach und 40 dB (A) fiir Fenster
oder 42 dB (A) fiir das GesamtauRenbauteil entsprechen muss.

7. GeméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in diesem Baugebiet die héchstzuléssi-
ge Zahl der Wohnungen je Wohngebéude auf 1 begrenzt. Ausnahmsweise
sind sogenannte Einliegerwohnungen zuldssig, sofem sie bzgl. ihrer GroRe
(Wohnfliache) deutlich untergeordnet sind und ein dritter Stellplatz nachge-

wiesen wird.

8. Die festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschafts-
stellpldtze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind den Baugrund-
stiicken in diesem Gebiet zugeordnet.

GemaR § 21 a (2) BauNVO sind die zugehdrigen Fldchenanteile an den
auBerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks gelegenen Gemeinschafts-
anlagen, Gemeinschaftsstellplétzen und -garagen der Grundstiicksfiéiche im
Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen.

9. Den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist die Funktion ,FuBweg" zugeordnet.

10. Soweit durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B keine
zeichnerischen Festsetzungen getroffen worden sind, bleiben die zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der rechtsverbindlichen

Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes unveréndert.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(OBV)

§ 1: Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Dé&cher sind rote Farbtone zu wahien (RAL 840, Nr.
2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
3020, 3027, 3031, 4002)

§ 2: Dachneigung

Es sind nur D&cher mit einer Neigung von mindestens 20° und hchstens
48° gegen die Horizontale zuldssig. Von dieser Vorschrift bezuglich der
Dachneigung sind Garagen ausgenommen.

§ 3: Hecken/ Begriinung
Die an der Bruchriede liegenden Grundstiicke sind an der nérdlichen
Grenze mit lebenden Hecken einzufrieden.





