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PLANZEICHENERKLARUNG

LPB I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Besonders gekennzeichneter Bereich fiir eine bedingte
Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB, siehe TF § 3

offentliche Griinflache

Parkanlage

Flache fiir Versorgungsanlagen (Wertstoffinsel)

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Larmpegel —
bereichen im Sinne DIN 4109

Larmpegelbereich im Sinne DIN 4109
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung/ Nutzungsbeschrankungen

§1 GemaR § 1 (4), (5) u. (6) BauNVO sind alle unter § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen
(der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe) und die unter § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen
(sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuléssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (4), (5) u. (6) BauNVO).

§2 GemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der zuléssigen Wohnungen je Geb&ude auf max.
zwei begrenzt.

§3 GemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB ist in diesem durch gesondertes Planzeichen gekennzeichneten
Bereich eine Bebauung der Grundstiicke mit zu erwartendem Zu- und Abgangsverkehr nur
zulassig, wenn die ErschlieBung von Siiden iiber die festgesetzte StraBenverkehrsfidche rechtlich
und tatsachlich vorliegt. Eine ErschlieBung von Norden iiber die Hildesheimer Strafie wird
ausdriicklich ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

§4 GemaR§ 20 (3) BauNVO sind die Fléchen von Aufenthaltsrumen in anderen (als Voll-)
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und der Umfassungs-
wande bei der Ermittiung der Geschof¥fidche ganz mitzurechnen.

§ 5 GemaR § 19 (4) BauNVO ist fiir die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen eine 100prozentige Versiegelung zuldssig. Die Flachen sind nicht in die Ermittiung
der GRZ einzurechnen.

Immissionsschutz

§6 Zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten Rdume gegeniiber einwirkenden

Larmimmissionen durch den Kfz- und Stadtbahnverkehr auf der K 260 und der Eisenbahn wird
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass bei Neubau, Umbau und Erweiterung von Gebauden fur
Wohnzwecke nur solche AuRenbauteile zulassig sind, deren erforderliches resultierendes
SchallddmmmaR (R * w,res) im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ (Nov. 1989 letzte
Aktualisierung 01/2001)

- im La&rmpegelbereich Ill mindestens 35 dB (A),

- im Larmpegelbereich IV mindestens 40 dB (A) und
betragt. Das im Einzelfall (Relation Fenster-/Tiroffnungen zur GesamtauRenfliche) erforder-
liche SchallddmmmaR ist in Anwendung der DIN 4109 (1989), Tab. 8 - 10, in Verbindung mit Ziffer 5.2
bis 5.4 objektbezogen zu ermitteln und anhand der Ausfilhrungsbeispiele der DIN 4109 - Beiblatt 1 -
nachzuweisen.

Ausnahmen von den o. g. Anforderungen konnen zugelassen werden, sofem

nachweislich ausreichender passiver Schallschutz durch andere bauliche Vorkehrungen

wie z.B. geeignete Grundrissgestaltung, vorgelagerte Wintergarten oder Laubengénge

erreicht wird. Da sich die Wirksamkeit von Schallschutzfenstern bei teilweise gedffnetem Zustand um
ca.10 dB(A) verringert, sollten ggf. spezielle liftungstechnische Vorkehrungen getroffen werden.

Griinflichen / Pflanzgebote u. -bindungen

§7 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

§ 7.1 GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein heimischer
standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum) laut Artenliste in der Qualitat:
Hochstamm, 3xv., StU 12 - 14 cm zum Pflanzzeitpunkt, beim Obstbaum, StU 10-12 cm
zum Pflanzzeitpunkt, zu pflanzen ist. Bei Grundstiicken < =200 gm kénnen alternativ 2
Straucher mit einer Endwuchshéhe ab 5,00 m oder 4 Stréucher mit einer
Endwuchshdhe groRer als 2,0 m und Kleiner 5,00 m gepflanzt werden. Es sind nur
Laubgehdlze gemaR Artenliste zulssig. Die Anpflanzungen kénnen auf die gemal TF § 7.2
festgesetzten Anpflanzungen angerechnet werden.
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§ 7.2 GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dal mindestens 40 v.H der Grund-
stiicksflache gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Von den
gérinerisch anzulegenden Freiflichen sind 50 v. H. (entspricht 20 v. H. der
Grundstiicksflache) zu bepflanzen. Die Bepflanzung hat iberwiegend mit Baumen und
Strauchem zu erfolgen, wobei standortgerechte einheimische, mindestens dreimal
verschulte Laubgehtlze zu verwenden sind (siehe Artenliste). Stréucher sind als
Gruppen von 3 bis 15 Exemplaren zu pflanzen, Heister und Einzelbdume mit passenden
Bodendeckern oder Stauden zu unterpflanzen.

Als Bemessungsgrundlage fiir die Bestiickung bzw. Pflanzdichte sind je 20 qm

Pflanzflache - alternativ oder kombiniert - anzusetzen:

- 8 Straucher mit einer Endwuchshéhe groRer 0,60 m und kleiner als 2,0 m oder

- 4 Straucher mit einer Endwuchshdhe groRer als 2, 0 m und kleiner 5,0 m oder

- 2 Straucher mit einer Endwuchshshe ab 5,0 m oder

- 1 Laubbaum (Hochstamm) mit mindestens 12 - 14 cm Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt .

§ 7.3 Ebenerdige, einreihig angeordnete und nicht Gberdachte Park- und Sammeleinstell-
platze mit 5 und mehr Einstellplatzen sind in mindestens 1,0 m Breite dreiseitig zu
umpflanzen oder mit begriinten Pergolen einzufassen. Unterbrechungen der
Umpflanzungen bis zu 1,5 m fiir max. eine Zuwegung je 5 Einstellplatze sind zuléssig.
Bei einreihiger Anordnung ist je 5, bei zweireihiger Anordnung je 10 Einstellplatze ein
Laubbaum mit mindestens 18 cm Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt innerhalb der
Stellplatzbereiche in sinnfélligem Raster anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
zweireihiger Anordnung von Einstellplatzen ist zwischen den beiden Reihen ein
mindestens 1,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.

§8 Anpflanzungen in dffentlichen Griinflichen und Verkehrsflachen

§ 8.1 In den geman § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen sind zur
Gliederung der Stellplatzflachen 10 Laubbdume laut Artenliste in der Qualitat: Hochstamm,
3xv., StU 18 - 20 cm zum Pflanzzeitpunkt zu pflanzen. Die Pflanzscheibengrofie mufy
mindestens 4 gm betragen und ist mit Bodendeckemn oder kleinen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

§ 8.2 Die Wege innerhalb der Offentlichen Griinflachen sind mit wassergebundener Decke oder
vergleichbar wasserdurchlassigem Material zu befestigen. Die befestigten Wege diirfen
max. 3 m breit sein.

§ 8.3 In den odffentlichen Griinflichen sind nur die Wildformen der in der Artenliste genannten
Laubgehdize zuléssig. Es ist regionales sog. autochthones Pflanzengut zu verwenden.

Fiir die Bepflanzung der 0.g. ausgenommenen Flachen kann die vorliegende Artenliste
verwendet werden.

§ 9 Durchfiihrung von Pflanzmafinahmen

Die Anpflanzungen miissen spatestens 2 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen durchgefiihrt
worden sein. Die Anpflanzungen sind mit einer zweijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellung auf der gesamten Flache fachgerecht auszufiihren. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und ebenso wie die zu erhaltenden Gehélze bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen (§ 9 (1) 20 BauGB).

Sonstige Festsetzungen

§ 10 Ebenerdige, nicht {iberdachte Einstellplétze sind mit breitfugigem Oko-Verbundpfiaster,
Beton-Rasensteinen, Schotterrasen oder vergleichbar wasserdurchlassigen bzw.
-speicherfahigem Material zu befestigen (§ 9 (1) 20 BauGB).
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Artenliste fiir Anpflanzungen

StraRenbaume fiir die 12,50 m und 10,00 m breiten Hauptverkehrsstraien:
Acer plantanoides Cleveland (Spitzahom)
Fraxinus excelsior "Atlas®, "Geessink®, "Westhof's Glorie" (Gemeine Esche)
Titia cordata "Erecta” (Winterlinde- nicht im Bereich von Stellplatzen pflanzen)

Kleine Straenbaume fiir die 7,50 m und 6,00 m breiten NebenstraRen / Wohnwege
und schmale Griinverbindungen:

Acer campestre, platanoides "Olmstedt", (Feld-,Spitzahorn)

Carpinus betulus "Fastigiata” (Pyramiden-Hainbuche)

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" (Rotdorn)

Fraxinus excelsior Globosa" (Kugelesche)

Fraxinus ornus (Blumenesche)

Malus Spec. (Zierapfelformen)

Baume fiir die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, dem Spiel- und Quartiersplatz
und den weiteren 6ffentlichen Griinflachen jedach hier nur als Wildform zuldssig:
Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus (Feld-,Spitz-,Bergahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur, petraea (Stiel-, Traubeneiche)
Salix alba "Liempde" (Weide, nur am Regenriickhaltebecken)
Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)
Tilia cordata, platyphyllos (Winter-, Sommeriinde)

Straucher fiir die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, dem Spiel- und Quartiersplatz
und den weiteren &ffentlichen Griinfldchen jedoch hier nur als Wildform zuldssig:

Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus monogyna (Weilidorn)

Euonymus eurolaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdom)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosa (Brombeere)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

Kletterer, Schlinger, Ranker und Spreizklimmer fiir die Fassadenbegriinung:
Kletterer:

Hedera helix (Efeu)

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Schlinger:

Polygonum aubertii (Knéterich)
Ranker:

Clematis div. spec. (Waldrebe)
Spreizklimmer:

Rosa div. spec. (Kletterrosen)

Jasminum nudiflorum (Winterjasmin)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestes 30 Grad und hdchstens 45
Grad gegen die Horizontale zulassig; fiir die Dacheindeckung sind mineralisch - matte rote,
rotbraune bis anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden. Die Regelungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung gelten nicht fiir begriinte Dacher, Garagen und sonstige
Nebenanlagen. Garagen miissen entweder eine Dachneigung von mindestens 15 Grad
aufweisen oder begriint werden; entweder als Dachbegriinung oder entsprechend der
GroRe der Garagendachflache als Fassadenbegriinung. Von der Regelung zur
Dacheindeckung sind Flachen fiir Solaranlagen ausgenommen.

2. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Griinflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dirfen eine Hohe von 1,20 m gemessen ab Geléndeoberkante der
nachstgelegenen dffentlichen Flachen nicht iiberschreiten. Hohere Einfriedungen sind
nur als Hecken aus heimischen standortgerechten Straucharten zuldssig. In oder von
den offentlichen Flachen aus gesehen hinter den Hecken sind zusétzliche Einfriedungen
(z. B. aus Maschendraht oder Holz usw.) bis zu der o.g. Hohe zulassig.

3. Oberirdische Telekommunikationsleitungen sind im Plangebiet nicht zuldssig.
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HINWEISE

1) Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Die Erdarbeiten im
Plangebiet bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geméf § 13 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDschG). Der Trager von Bau- und sonstigen MafRnahmen ist
verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Laatzen sowie dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archéologie -, Schamhorststr. 1, 30175 Hannover, anzuzeigen.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDschG meldepflichtig und miissen den
Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2) Grundsatzlich muss im Plangebiet mit Bombenblindgéngemn aus dem 2. Weltkrieg gerechnet
werden. Aus Sicherheitsgriinden wird deshalb eine Oberflaichensondierung empfohlen. Fiir
eine solche Mainahme ist die Gefahrenabwehrbehérde zusténdig. Sollten bei der
Sondierung Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist das
Dezernat 23 - Kampfmittelbeseitigung - der Zentralen Polizeidirektion, Marienstralle 34,
30171 Hannover zu benachrichtigen.

3) Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" kann im Rathaus der Stadt Laatzen
-Team Stadtplanung - Marktplatz 13, 30880 Laatzen eingesehen werden.



