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0. Einleitung

Die Sanierungsmal3inahme 'Laatzen-Mitte wird top!" ist seit 30.06.2005 eine foérmliche stadte-
bauliche Sanierungsmaf3nahme des Besonderen Stadtebaurechts gemaf § 136 ff Baugesetz-
buch (BauGB). Die MalRnahme ist in das Bund-L&nder-Foérderprogramm 'Sozialer Zusammen-
halt' (ehem. 'Soziale Stadt") aufgenommen. Die Férderung ermdglicht es der Stadt Laatzen,
stadtebauliche und soziale Malinahmen durchzufihren.

”Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von MalRnahmen des sozialen Zusammenhalts werden fur
Investitionen in stadtebauliche Gesamtmalnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und
Ortsteilen eingesetzt, die auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin le-
benden und arbeitenden Menschen vor erheblichen sozialen Herausforderungen stehen (vgl. § 171e
BauGB). Damit soll ein Beitrag zum Abbau sozialrdaumlicher Benachteiligungen, zur Erhéhung der
Wohn- und Lebensqualitat und Nutzungsvielfalt, zur Integration aller Bevolkerungsgruppen und zur Star-
kung des Zusammenhalts in der Nachbarschaft geleistet werden. "

Pragend fiir Gebiete mit erheblichen sozialen Herausforderungen im oben zitierten Sinne ist
unter anderem ein hoher Anteil von Transferempfanger*innen. Es entstehen soziale Brenn-
punkte, wenn Gebiete von sozialen Missstanden wie hoher Arbeitslosigkeit, Abwanderung der
Mittelschicht, wirtschaftlichen Problemen, Integrationsdefiziten sowie Vernachlassigung der
Bausubstanz und der offentlichen Raume betroffen sind, die in eine Stigmatisierung der Ge-
biete, die von hoher Kriminalitédt und Vandalismus gekennzeichnet seien, enden. Gegen diese
negativen Entwicklungen richtet sich das Forderprogramm 'Sozialer Zusammenhalt', indem
stadtebauliche und soziale Malinahmen zur positiven Starkung der betroffenen Gebiete durch-
geflhrt werden sollen.

Das Sanierungsgebiet ist durch die typischen stadtebaulichen Strukturen einer Gro3wohnsied-
lung aus Anfang der 70er Jahre als Wohnstandort gepragt. Gleichzeitig ist es das gebaute Zent-
rum fur das 1968 im Rahmen der niederséchsischen Gebietsreform in seiner jetzigen Form ent-
standene Laatzen. Das Zentrum ist mit dem Leine-Center und dem Rathaus der zentrale Ein-
zelhandels- und Verwaltungsstandort und damit zudem ein wichtiger Arbeitsstandort.

Sowohl der Wohn- als auch der Arbeitsstandort haben sich seit Beginn der Sanierungsmal3-
nahme sehr verandert. Durch bauliche MaRhahmen im Hochbau und im 6ffentlichen Raum im
Rahmen des Forderprogramms 'Sozialer Zusammenhalt', (ehem. 'Soziale Stadt') konnte das
Zentrum und das Wohnumfeld deutlich stabilisiert werden. Durch private Baumafinahmen
wurde der Einzelhandelsstandort erfolgreich aufgewertet. Die sozio-demographische Zusam-
mensetzung der Wohnbevélkerung unterliegt einer stetigen Anderung, die insbesondere durch
Uberértliche Wanderungsbewegungen ausgeldst werden. Ebenso ist der Arbeitsstandort von
gesamtgesellschaftlichen Prozessen betroffen. Der Einzelhandel befindet sich deutschlandweit
in einer dynamischen Strukturanpassung in Konkurrenz zum weiterhin zunehmenden Online-
Handel.

Das Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" wird damit in den kommenden Jahren ein Ort
des Wandels bleiben, der wie bisher durch stadtebauliche und soziale MaRnahmen positiv be-
einflusst werden soll.
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Gleichzeitig werden die grof3ten baulichen Projekte der Stadt Laatzen direkt im Sanierungs-
gebiet bzw. in dessen direkter Nachbarschaft durchgefiihrt. Diese Projekte werden nicht durch
das Programm 'Sozialer Zusammenhalt' gefordert. Die Ersatzbebauung auf den ehemaligen
Flachen des Erich-Kastner-Schulzentrums und des Laatzener Rathauses werden préagende
Auswirkungen auf die stadtebauliche Neuordnung des zentralen Marktplatzes und der Markt-
stralRe haben. Zur stadtebaulichen Steuerung dieser Neubauvorhaben im Kontext der Sanie-
rungsmafinahme 'Laatzen-Mitte wird top!" wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan im Jahr 2017
neu aufgestellt, der die raumlichen Bezlge fur Laatzen-Mitte aufzeigt.

Sanierungsverfahren

Im Rahmen der Férdermaflinahme wurden im August 2006 durch das Institut fir Geographie,
Angewandte Humangeographie und Regionalwissenschaften der Universitat Potsdam der 'So-
ziale Rahmenplan Laatzen-Mitte' und das 'Modernisierungskonzept' erstellt.

Gegliedert nach den Leitzielen fiihrt das Integrierte Handlungskonzept in Fortsetzung des Sozi-
alen Rahmenplans MaRnhahmen und Projekte unterschiedlichster Akteur*innen auf. Die stadte-
baulichen Maflinahmen wurden aus dem Modernisierungskonzept tibernommen. Ab der ersten
Fortschreibung werden diese stadtebaulichen Malinahmen dann deutlich reduziert, aber gleich-
zeitig auch prazisiert. Die weiteren Fortschreibungen geben einen jahrlichen Stand der sozialen
und stadtebaulichen Mal3nahmen wieder.

Mit der 7. Fortschreibung erfolgte eine deutlichere Herausstellung der stéadtebaulichen Mal3-
nahmen, indem diese mit Planungs- und Realisierungszeitraumen sowie Kosten dargestellt wur-
den. Zudem wurden die MaRnahmen nach 6ffentlichen und privaten MaZnahmen explizit unter-
schieden.

In den Fortschreibungen des Integrierten Handlungskonzeptes ist der Fortgang der stadtebau-
lichen MaRnahmen ersichtlich. Die in der 7. und 8. Fortschreibung aufgefiihrten "in Planung
befindliche stadtebauliche MaRnahmen" Marktteich und Marktplatz 1. BA, Marktstral3e 1.-3. BA,
das Ensemble des Nachbarschafts- und das Stadthauses, die KITA Wirzburger Stral3e etc.
sind abgeschlossen, der 'Spielplatz Pestalozzistral3e/Wirzburger StraRe' wurde als Jugend-Ak-
tiv-Park neben dem Park der Sinne realisiert. Hierflir wurde der Geltungsbereich des Sanie-
rungsgebiets geringfligig erweitert.

Im ersten Teil dieser 9. Fortschreibung wird anhand einer sozio-demographischen Untersu-
chung die Bevolkerungsentwicklung seit der 8. Fortschreibung und seit Beginn der Sanierungs-
mal3nahme aufgezeigt.

Seit Beginn der Sanierungsmafnahme hat sich in dem unverénderten Wohnungsbestand die
Bevolkerungszahl um ein Drittel erhdht. Dies zeigt die groRen Verdnderungen in der Zusam-
mensetzung der Bewohnerstruktur an. Durch Zuzug eines zunehmenden Anteils an Bewoh-
ner*innen mit Migrationshintergrund, u.a. eines hohen Anteils an Fliichtlingen, ist es zu einer
starken Verjingung der Wohnbevdlkerung gekommen.

Danach wird im zweiten Teil der 9. Fortschreibung die wirtschaftliche Bedeutung des Sanie-
rungsgebietes flr ganz Laatzen aufgezeigt. Dies betrifft die zentralen Funktionen als Versor-
gungsstandort und als Standort der 6ffentlichen Verwaltungen von Laatzen. Damit ist das Sa-



nierungsgebiet ein wichtiger Arbeitsstandort in der Region mit einem hohen Einpendler*innen-
anteil aus der Region Hannover. Die wirtschaftliche Situation der Wohnbevdélkerung kann nur
anhand gesamtstadtischer Zahlen beschrieben werden.

Nach diesen analytischen Teilen der 9. Fortschreibung beginnt im dritten Teil zunachst eine
Auseinandersetzung mit den Planungen zu Beginn der Sanierungsmaf3inahme, also der Vorbe-
reitenden Untersuchung, der stadtebaulichen und sozialen Rahmenplanung und dem Integrier-
ten Handlungskonzept. Die damalige Beflrchtung eines starken Bevolkerungsriickgangs ist
nicht eingetreten. Uberlegungen zum Riickbau von Wohnungsbestanden waren nicht notwen-
dig. Dennoch besteht eine wesentliche Aufgabe der Sanierungsmafinahme darin, die Entwick-
lung der GroRwohnsiedlung durch stadtebauliche und soziale MalRhahmen zu stabilisieren und
positiv zu beeinflussen, um zum einen die Entstehung eines sozialen Brennpunktes zu verhin-
dern und zum anderen die Funktion des Zentrums von Laatzen zu starken.

Die bisher durchgefiihrten stadtebaulichen MaRnahmen werden im Anschluss im Kontext des
2016 und 2017 erstellten Rahmenplan Stadtmitte Laatzen beschrieben. Dieser Rahmenplan ist
aufgestellt worden, um die anstehenden GroRRvorhaben der Stadt Laatzen, den Neubau des
Erich-K&stner-Schulzentrums und den Neubau des Rathauses, in die stadtebauliche Entwick-
lung des Zentrumsbereichs von Laatzen-Mitte einzubinden.

Zudem ist mit dem Nachbarschaftshaus ein bauliches und soziales Projekt realisiert worden,
das die Verstetigung der im Rahmen des Forderprogramms der 'Sozialen Stadt' durchgefiihrten
sozialen MafRnahmen umsetzt, indem zur Férderung von Integration und Nachbarschaft ein
zentral gelegenes Haus fir ein breites Angebot der Gemeinwesenarbeit einschliel3lich eines
Quartiersmanagements bereitsteht.

Im flinften Teil werden die bisher durchgefihrten und geplanten Mal3hahmen anhand der stad-
tebaulichen Vorgaben des Rahmenplans beschrieben sowie die neuen MaRnahmen aufgezeigt.

Die sozialen Projekte der Sanierungsmafinahme werden im sechsten Teil erértert, wobei aus-
schlieBlich auf die sozialen Malinahmen Bezug genommen wird, die im Rahmen des Forder-
programms der 'Sozialen Stadt' durchgefiihrt werden.

Anschlielend wird im Teil 7 ein kurzer Einblick in die Veranderung des Kostenrahmens gege-
ben.

Abschlieend widmet sich das siebte Kapitel dem Thema der Verstetigung der Malinahmen und
einem Ausblick fir die weitere stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage der Sanierungsmal3-
nahmen.



1. Die sozio-demographische Entwicklung in Laatzen und im Sanierungsgebiet
‘Laatzen-Mitte wird top!"

In diesem Kapitel sind die Zahlen so weit nicht anders gekennzeichnet von der Statistikstelle
der Stadt Laatzen mitgeteilt worden.

Die Stadt Laatzen hatte Ende 2024 44.244 Bewohner*innen.

Sie ist in der Region Hannover eine Stadt mit Gberdurchschnittlich hoher Bevoélkerungsentwick-
lung. Seit 2018 ist die Bevdlkerung bis 2025 stabil geblieben mit einem Ruckgang von 0,38 %,
wahrend sie in der Region in dem Zeitraum um 1,25 % gesunken ist. Der Unterschied zur Re-
gion ist auf den Zuzug von Neublrger*innen zuriickzufihren, da die Geburtenzahlen weiterhin
deutlich unter den Sterbefallen lagen. Das Geburtendefizit hat 2024 mit -273 ein neues Hoch
erreicht.

Die Verteilung der Bevdlkerung auf einzelne Altersgruppen weicht vom Durchschnitt im Umland
ab, was besonders bei Betrachtung auf der Ebene der einzelnen Ortsteile auffallig ist. So kom-
men auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter (hier als Altersgruppe von 15 bis 65 Jahren
definiert) in Laatzen 41 Personen im Alter von 65 Jahren oder &lter. In der Region betragt der
Altenquotient 40.2 Dieser sogenannte Altenquotient liegt somit 1 Person iber dem Durchschnitt
in der Region. Allerdings ist die Bevolkerung gerade im Sanierungsgebiet sehr jung (s.u.) dem-
entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass die Alterskohorten in Laatzen ungleich
verteilt sind.

Die Bevdlkerungsdichte betragt in Laatzen 1299 Menschen pro Quadratkilometer. Damit hat
Laatzen eine fast dreimal so hohe Bevélkerungsdichte als die Region mit 498 Personen pro
Quadratkilometer.

Von den 44.244 Einwohner*innen 2024 waren 19 % Auslander*innen, also Personen ohne deut-
sche Staatsangehorigkeit, die aus 118 Landern kamen. Die grofdte Ausl&nder*innengruppe in
der Stadt stellen mit 1101 Einwohner*innen die Syrer*innen, gefolgt von Menschen aus dem
Irak (838) und der Ukraine (870). Gegentiber 2008 leben wesentlich mehr Auslénder*innen in
Laatzen. Im Vergleich zur Region (17%) ist der Auslander*innenanteil in Laatzen um zwei Pro-
zentpunkte héher.

Im Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" wohnen 2005 Menschen ohne deutsche Staats-
birgerschaft. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass beinahe die Halfte der Menschen ohne
deutsche Staatsbirgerschafft dort wohnhatft ist. Dies legt nahe, dass es in Laatzen Segregati-
onstendenzen gibt.

Im Sanierungsgebiet wurden Ende 2024 5038 Bewohner*innen statistisch erfasst. Somit betrug
ihr Anteil 11,99 % an der Gesamtbevdlkerung in Laatzen. Fast jede*r 8. Birger*in der Stadt
Laatzen wohnt im Sanierungsgebiet. Hier ist seit formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes
im Jahr 2005 eine deutliche Verschiebung in der Bevilkerungszusammensetzung festzustellen.
Waren 2005 noch 76,87 % (3.141 von 4.086 Bewohner/Innen) deutsche Staatsbirger*innen, so
sank ihr Anteil bis Ende 2018 auf 48,01 % (2.624 von 5.466 Bewohner*innen). Bis Ende 2024
stieg der Anteil der Einwohner*innen mit deutscher Staatsbirgerschaft wieder auf 62 % (3303
von 5308 Einwohner*innen).

Mit der Zunahme des Auslander*innenanteils veranderte sich auch deren Zusammensetzung.
Im Jahr 2005 bestanden die gro3ten Gruppen aus Bewohner*innen mit tirkischer (absolut 96),
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mit ukrainischer (absolut 43) und griechischer (absolut 42) Staatsangehdrigkeit. 2024 waren
Bewohner*innen mit irakischer (absolut 315), ukrainischer (absolut 253) und syrischer (absolut
332) Staatsangehorigkeit am starksten vertreten. Hier spiegelt sich der Zuzug von Flichtlingen,
im Besonderen ab 2015, und 2022 durch die Flichtlingsstrome aus Syrien und der Ukraine
wider.

Auch die Vielfalt der Nationalitdten hat sich im Sanierungsgebiet erhoht. Waren es 2005 noch
51 Nationalitaten, so sind es Ende 2024 insgesamt 88 Nationalitaten. Dies stellt gerade die
Beteiligungsverfahren vor Herausforderungen, alle Bevolkerungsteile adaquat zu integrieren.
Im Folgenden sind die Alterskohorten der Stadt Laatzen aufgefihrt:

Vergleich der Alterstruktur der Stadt Laatzen
mit dem Teilbereich des Sanierungsgebietes in

2024
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Demnach ist im Verhdaltnis zur Gesamtstadt Laatzen im Sanierungsgebiet eine etwas jingere
Bevolkerungszusammensetzung festzustellen. Die Folgen des demographischen Wandels sind
sowohl im gesamten Laatzener Stadtgebiet festzustellen als auch im Sanierungsgebiet. Grund-
satzlich ist die Bevolkerung im Sanierungsgebiet um einige Prozentpunkte junger als die Bevol-
kerung im Stadtgebiet. Beidem muss bei den stadtebaulichen und sozialen MaRnahmen Sorge
getragen werden.

2005 betrug der Anteil der liber 36-jahrigen in Laatzen 65,59 %, im Sanierungsgebiet 62,34 %.
Im Jahr 2024 hatte sich der Anteil, der Giber 36-jahrigen in Laatzen etwas minimiert auf 63,8 %,
im Sanierungsgebiet deutlicher auf 58,19 %. Bei den auslandischen Bewohner*innen im Sanie-
rungsgebiet lag der Anteil der Uber 36-jahrigen in 2005 bei 49,83 % und in 2024 bei 48,87 %.
Noch deutlicher wird der Unterschied, wenn die Altersgruppen der Senior*innen tber 51 Jahren
verglichen werden. In Laatzen betrug ihr Anteil 2005 39,63 % und 2024 44,48 %, im Sanie-
rungsgebiet in 2005 bei 38,86 % und in 2018 bei 39,05 %. Die Uber 51-jahrigen auslandischen
Bewohner*innen im Sanierungsgebiet hatten dagegen einen wesentlich geringen Anteil von
25,82 % in 2005 und von 23,94 % im Jahr 2024.



Alterstruktur der auslandischen Bewohner*innen
im Sanierungsgehiet in 2024

Alterstruktur der deutschen Bewohner*innen
im Sanierungsgebiet in 2024

N ” 27%
29% 25%

51-66 Jahre 66 und alte

Der Altersaufbau der Bevélkerung im Sanierungsgebiet unterscheidet sich in markanter Weise
zwischen Burger*innen mit deutscher Staatsbirgerschaft und Birger*innen mit ausl&ndischer
Staatsbirgerschaft. Der Anteil der deutschen Bewohner*innen in Kindes- und Jugendalter bis
18 Jahre betragt 19 %, der der auslandischen Bewohner*innen 24 %. Noch deutlicher wird der
Unterschied bei den Bewohner*innen im jingeren Erwerbsalter zwischen 19 und 50 Jahren.
Hier liegt der Anteil der auslandischen Bewohner*innen bei 54 % und der deutschen Bewoh-
ner*innen bei 33 %.

Entsprechend ist der Anteil der Senior*innen Uber 66 Jahren bei den auslandischen Bewoh-
ner*innen mit 9 % deutlich geringer als bei den deutschen Bewohner*innen mit 29 %. Die Be-
wohner*innen mit auslandischer Herkunft fihren damit zu einer starken Verjiingung der Alters-
struktur im Sanierungsgebiet.

Eine Folge der Verjingung der Altersstruktur ist die Erhéhung der Einwohner*innenzahl bei
gleichbleibendem Wohnungsbestand. Wurden in 2005 im Sanierungsgebiet 4.086 Einwoh-
ner*innen gezahlt, waren es in 2024 5.308 Einwohner*innen. Auf gleichem Wohnraum wohnten
damit in 2024 ein Drittel mehr Bewohner*innen als in 2005. Diese deutliche Erhéhung ist darauf
zurtickzufuihren, dass mehr junge Familien zugezogen sind, wéhrend die Zahl der Senior*innen
und damit haufig auch Einpersonenhaushalte abgenommen haben. Zudem ist davon auszuge-
hen, dass es fast nur noch umzugsbedingte Leersténde von Wohnungen gibt.

2005 2010 2015 2016 2017 2024
Bewohner |4.086 4.574 5.401 5.498 5.561 5.308
Index 100,00 111,94 132,18 134,56 136,10 129,9

Tab.: Anzahl der Einwohner*innen im Sanierungsgebiet nach Jahren

Das Sanierungsgebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil an Eigentumswohnungen aus.
Die 3.218 Wohneinheiten teilen sich annédhernd zur Halfte in Mietwohnungen der vier Woh-
nungsbaugesellschaften Lando Propco i Sarl, Vonovia, KSG Hannover, Wistenroth und WBG
Laatzen sowie in Eigentimer*innengemeinschaften auf, die zu einem sehr groRen Teil ihre
Wohnungen selbst bewohnen. Obwohl die GroRwohnsiedlung im Sanierungsgebiet durch eine
sehr homogene stadtebauliche und architektonische Struktur gekennzeichnet ist, unterscheidet
sich die soziale Struktur der Bewohner*innen in den Mietwohnungen der vier Wohnungsbauge-
sellschaften von den der Wohnungen in den Eigentiimer*innengemeinschaften. Beispielhaft soll
dieser Unterschied anhand der beiden Hochhausscheiben am Marktplatz und an der Flemming-
stralRe/ Albert-Schweitzer-Stral3e aufgezeigt werden. Beide Hochhausscheiben bilden mit ihrer
elf- bzw. zwoélfgeschossigen Bauweise die zwei dominanten Raumkanten im Sanierungsgebiet.



Die Hochhausscheibe Markplatz 1 - 9 ist im Eigentum der 'Lando Propco i Sarl'. In den Miet-
wohnungen lebten 2024 458 Bewohner*innen. Die Hochhausscheibe Flemmingstralie 2 - 8 und
Albert-Schweitzer-Stral3e 5 -7 und 8 - 10 wurde von 531 Bewohner*innen belegt, sie gehort
einer Eigentimergemeinschatft.

Flemming-/Albert-Schweizer-StralRe Marktplatz

= Bewohner*innen mit auslandischer Staatsangehorighkeit » Bewohner*innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit
» Bewohner*innen mit doppelter Staatsangehorigkeit ® Bewohner®innen mit doppelter Staatsangehdrigkeit

Rewohnar*innen mit deutschear f‘rl.].-]T'Q.-]|'||:!F|'|I".IIi;J|lI.!-"iT : Bewohner®*innen mit deutscher (,Y&i”nil'f‘.&"":.'n!l}.‘kt"‘",

Der Mietwohnungsbestand der Hochhausscheibe Marktplatz zeichnet sich durch einen sehr ho-
hen Anteil an Blrger*innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit aus. Hier stellten 2024 Be-
wohner*innen ohne deutschen Pass den grofl3ten Anteil, d. h. 74 % der Bewohner*innen.

Anders ist die Situation in der Hochhausscheibe Flemmingstral3e/ Albert-Schweitzer-Stralie.
Hier liegt der Anteil der Bewohner*innen mit deutscher Staatsangehdrigkeit mit 52 % mehr als
doppelt so hoch wie in der Hochhausscheibe MarktstraRe. Dennoch ist auch hier der Anteil der
Bewohner*innen mit deutscher Staatsangehdrigkeit noch deutlich unter dem durchschnittlichen
Anteil im Sanierungsgebiet mit 62 %. Unter der Annahme, dass ein Grof3teil der Bewohner*in-
nen auch Eigentiimer*in der bewohnten Immobilien ist, fallt auf, dass ein hoher Anteil von Be-
wohner*innen mit doppelter und auslandischer Staatsangehérigkeit sich eigentumsbildend in
Laatzen-Mitte niedergelassen haben.

Zusammenfassung

Seit Beginn der Sanierungsmalf3nahme in 2005 hat sich die Zusammensetzung der Bevolkerung
sehr verandert. Durch den Zuzug von Bewohner*innen mit doppelter und auslandischer Staats-
angehorigkeit ist der demographische Alterungsprozess im Verhaltnis zum Durchschnitt von
Laatzen deutlich abgebremst worden. Der Altersaufbau der Bevolkerung mit deutscher Staats-
angehorigkeit weist auch im Sanierungsgebiet die typische umgekehrte ‘'Tannenbaumstruktur'
auf, d. h. die Alterskohorten nehmen nach oben zu den élteren Altersjahrgangen ansteigend zu.
Die Bewohner*innen mit doppelter und auslandischer Staatsangehdérigkeit weisen eine ganzlich
andere Altersstruktur auf. Hier sind die mittleren Jahrgange zwischen 19-50 Jahre am starksten
vertreten, wahrend der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis einschlief3lich 18 Jahren héher
ist als der der Uber 50-jahrigen.

Infolge der Fluchtlingswellen 2015 und 2022 ist auch ein sehr hoher Zuzug von Fluchtlingen,
insbesondere aus der Ukraine, Syrien und dem Irak, im Sanierungsgebiet festzustellen, die in-
zwischen die hochsten Auslanderkontingente darstellen. Das Sanierungsgebiet ‘'Laatzen-Mitte



wird top!" ist damit zu einer Ankunftsstadt fir Fliichtlinge geworden, die ihr ersten Lebensmittel-
punkt aufRerhalb von Flichtlingseinrichtungen im Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" fin-
den.

Gleichzeitig erwerben Bewohner*innen mit doppelter und auslandischer Staatsangehérigkeit
Eigentumswohnungen im Sanierungsgebiet. Der Eigentumserwerb weist auf ihre hohe Bindung
an den Standort hin und belegt die bereits erfolgte Integration. Auch der neuerliche Anstieg der
deutschen Bevolkerung lasst darauf schlieRen, dass die Gefliichteten sich dort niederlassen
und die deutsche Staatsbirgerschaft erwerben.

Das Sanierungsgebiet ‘Laatzen-Mitte wird top!" ist ein Stadtteil von Menschen mit Migrations-
hintergrund und damit gleichzeitig ein junger Stadtteil mit einer Uberdurchschnittlichen Anzahl
an Kindern und Jugendlichen geworden. Die Bewohner*innen kommen aus ganz unterschiedli-
chen Lebenswelten, dies auch bezogen auf ihre bereits erfolgte Integration. Gerade diese He-
terogenitat ist ein signifikantes Merkmal des Sanierungsgebietes 'Laatzen-Mitte wird top!".
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2. Wirtschaftsdaten von Laatzen mit Bezligen zum Sanierungsgebiet
‘Laatzen-Mitte wird top!"

Laatzen hat sowohl als Arbeitsstandort als auch in der wirtschaftlichen Situation seiner Bevol-
kerung eine positive Entwicklung zu verzeichnen3.

Laatzen ist weiterhin nicht nur ein bedeutender Wohnstandort, sondern auch als Arbeitsstandort
ein wichtiger Faktor in der Region. Zwar ist seit 2024 das Pendler*innensaldo nicht mehr positiv,
allerdings machen Einpendler*innen weiterhin drei Viertel der Beschaftigten in Laatzen aus.
Grund fur das negative Pendler*innensaldo sind sinkende Einpendler*innenzahlen. Diese ha-
ben sich insbesondere im Bereich der sonstigen Unternehmensdienstleistungen reduziert. *

Das Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" mit dem Stadtzentrum von Laatzen ist im Bereich
Handel und 6ffentliche Verwaltungen ein bedeutender Arbeitsstandort mit einer hohen Beschéf-
tigtenzahl. Das Leine-Center und die Laatzener Arkaden sind wichtigster Teil des zentralen Ver-
sorgungsbereichs von Laatzen, aus Kundensicht sind beide Bereiche ein gemeinsamer Stand-
ort, mit einem Einzugsbereich tber die Stadtgrenzen hinaus.

2014 hat die CIMA Beratung + Management GmbH im Rahmen der Erstellung des Einzelhan-
delskonzept fur die Stadt Laatzen festgestellt:

"In Laatzen-Mitte befinden sich insgesamt 43,1 % aller gesamtstadtischen Einzelhandelsbetriebe. Diese
erwirtschaften auf 26.265 gm Verkaufsflache einen Anteil von 35,4 % am gesamtstadtischen Einzelhan-
delsumsatz."

Aktuellere Daten hierzu sind nicht vorhanden, allerdings gibt es keinen Grund anzunehmen,
dass dies sich in bemerkbarem MaRe geandert hat.®

Zu den zentraldrtlichen Funktionen gehéren zudem die 6ffentlichen Verwaltungen und Einrich-
tungen im Sanierungsgebiet. Im Rathausgebdude an der Marktstral3e sind Teile der Verwaltung
der Stadt Laatzen und die Stadtbiicherei Laatzen ansassig. Auch das Polizeikommissariat Laat-
zen ist im Sanierungsgebiet verortet.

Das Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" weist mit seinem Schwerpunkt im Handel und
offentliche Verwaltungen eine hohe Arbeitsplatzzahl auf. Es ist davon auszugehen, dass es sich
bei den Beschaftigten um eine hohe Anzahl von Einpendler*innen handelt.®

Waren im Jahr 2017 16.136 Personen sozialversicherungspflichtig beschaftigt, waren es 2024
16.039. Dies ist analog zu der Abnahme der Einpendler*innen zu betrachten.’

Die Zahl der arbeitslos gemeldeten Personen betragt 2024 1.848 Personen. 2020 waren noch
1.900 Personen arbeitslos gemeldet. Es sind dementsprechend 52 Personen weniger arbeitslos
als 2020. Die Arbeitslosenquote betragt 8,3% und ist damit in der Region Hannover leicht tber-

3 Da nur fiir die Gesamtstadt Laatzen statistische Zahlen vorliegen, kénnen nur indirekte Ableitungen getroffen werden.

“ LSN Tabelle P7015109
5 CIMA Beratung + GmbH - Einzelhar fur die Stadt Laatzen, 24.06.2015, Seite 37

Die CIMA hat im zentralen Versorgungsbereich 93 Betriebe ermittelt und bezogen auf ihre Erhebung einen prozentualen Anteil von 43,1 % ermittelt.
6 Statistische Erhebungen zu den Beschiftigten im Sanierungsgebiet liegen nicht vor.
7 LSN Tabelle K701510
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durchschnittlich. Von den arbeitslos gemeldeten Personen sind 1.408 im SGB l|l-Leistungsbe-
zug. ® Die Zahl der arbeitslos gemeldeten Menschen im SGB II-Leistungsbezug nimmt seit 2014
leicht steigend zu und erhohte sich um 46 Personen.®

Die Zahl der SGB llI-Leistungsbezieher*innen allgemein hat sich seit 2013 verringert: waren in
2014 insgesamt 4.937 Personen leistunsgbeziehend, sank deren Anzahl bis 2024 auf 4.820
Personen, was einer Abnahme des Bevolkerungsanteils der SGB II-Leistungsbezieher*innen
von ca. 15,8 % auf ca. 14,4 % entspricht.*°

Von den in 2024 erfassten 1848 Arbeitslosen waren 930 Birger*innen anderer Staatsangeho-
rigkeit. Von den 8.811 Personen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit sind 930 arbeitslos gemel-
det. Dies entspricht einer Quote von 11 %.

Da der Anteil der Personen ohne deutsche Staatsbirgerschaft im Sanierungsgebiet 'Laatzen-
Mitte wird top!" sehr hoch ist, kann auf einen entsprechend hohen Anteil an Arbeitslosen ge-
schlossen werden.

Zusammenfassung

Das Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!' ist das Stadtzentrum von Laatzen und bildet mit
dem Leine-Center und den Laatzener Arkaden den zentralen Versorgungsbereich des Einzel-
handels in Laatzen. Ebenso hat das Rathaus und das Stadthaus mit seinen offentlichen Ver-
waltungen und Einrichtungen eine zentrale Versorgungsfunktion fiir ganz Laatzen. Laatzen wird
taglich von einer Vielzahl von Laatzener Birger*innen und auswartigen Kund*innen frequentiert,
das Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" ist somit kein auf sich bezogener Stadtteil. Das
Sanierungsgebiet ist gleichzeitig als Arbeitsstandort fiir Laatzen und die Region von Bedeutung.
Es sind nur indirekte Aussagen zur wirtschaftlichen Situation der Bewohner*innen im Sanie-
rungsgebiet moglich, da keine separaten statistischen Zahlen zum Sanierungsgebiet vorliegen.
Der Wohnungsbestand mit seinem hohen Anteil an Eigentiimer*innengemeinschaften einerseits
und den Bestanden groRer Wohnungsunternehmen andererseits lassen auf heterogene Le-
benssituationen schlie3en, die von gesicherten Lebensverhéltnissen mit eigenem Wohneigen-
tum bis zu ungesicherten Lebensverhaltnissen unter Abh&ngigkeit von Transfereinkommen rei-
chen.

Die sozio-demographische Entwicklung im Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" mit seinen
heterogenen Bevdlkerungsstrukturen bildet sich somit auch in der wirtschaftlichen Situation der
Bewohner*innen ab.

8 Sozialstrukturprofil Stadt Laatzen 2024 \ Kleine Abweichungen zu den Zahlen des LSN sind méglich aufgrund eines anderen Stichtages
9 Sozialstrukturprofil Stadt Laatzen 2024 \ Kleine Abweichungen zu den Zahlen des LSN sind méglich aufgrund eines anderen Stichtages
10 Sozialmonitoring der Regio
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3. Evaluierung der Sanierungsmal3nahme anhand der sozialen und
stadtebaulichen Rahmenplanung

3.1 Vorbereitende Untersuchung zum Sanierungsgebiet ‘Laatzen-Mitte
wird top!

Im Rahmen der Vorbereitung der SanierungsmalRhahme ‘Laatzen-Mitte wird top!" wurde im Mai
2003 der "Stadtteil-Entwicklungskonzept 'Laatzen-Mitte wird top!" - Bericht (iber das Ergebnis der vor-
bereitenden Untersuchungen” (VU) von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH erstellt.

In dem Bericht wurde festgestellt, dass "letztlich die negative Bevolkerungsentwicklung in Deutsch-
land und das daraus resultierende momentane Uberangebot von Wohnraum ... in Laatzen-Mitte zu einem
negativen Trend gefiihrt hat: der Wohnungsleerstand nimmt stetig zu, der Anteil von sozialschwachen
Familien an der Wohnbevolkerung steigt und in einzelnen Wohngeb&uden bzw. -blocken kommt es zu
einer nachhaltigen "Entmischung" der Bewohnerschaft; z. T. leben tber 40 % "Nichtdeutsche" hier und
die Quote derer, die Hilfe zum Lebensunterhalt benétigen bzw. die keine Arbeit finden, betragt in einzel-
nen Bereichen tiber 40 %."

Als Restimee wurde fur die kinftige Entwicklung eine sehr negative Entwicklung von Laatzen-
Mitte aufgezeigt, die eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme nach dem Baugesetzbuch und
den Einsatz von Fdrdermitteln erforderlich machte:

"Einhergehend mit dieser in Teilen des Quartiers negativen Entwicklung ist jetzt eine zunehmend wahr-
nehmbare Verddung und in den Brennpunkten des Untersuchungsgebietes auch Verwahrlosung des Woh-
numfeldes (Stichwort "Vandalismus™) festzustellen. Die Stadt Laatzen hat seit Jahren mit umfangreichen
sozialen und stadtgestalterischen Malnahmen versucht, dieser Entwicklung gegenzusteuern. Die Trag-
weite und Vielschichtigkeit der stadtebaulichen Anforderungen an eine zukunftsorientierte Struktur des
Untersuchungsgebietes erfordert nunmehr eine nachhaltige und konzertierte Vorgehensweise, die mit den
Mitteln und Moglichkeiten der Stadt Laatzen allein nicht mehr zu bewaltigen ist."

Auf der stadtebaulichen Handlungsebene wurden drei zentrale Leitziele genannt:

o "Umfassende Umstrukturierung und Neuordnung des Zentrumsbereiches zwischen der Markt-
strafle und der Erich-Panitz-Strafle"

e "Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet..."

e "Anpassung der Wohnungen und des Wohnumfeldes an heutige Standards"

Als soziales Leitbild wurde die Beteiligung und Aktivierung der Birger*innen und der Bau eines
Gemeinschaftshauses genannt, zudem sollte die Stadtteilentwicklung mit einer Beschéaftigungs-
politik verbunden werden:

"Die Menschen im Quartier missen zu Aktiven der Stadtteilentwicklung motiviert und starker an ihr
Quartier gebunden werden. Ein Burgertreff oder Burgerhaus (Neubau im Bereich des Rathauses auf zur-
zeit nicht bebauten Flachen) kdnnte wesentlich zur Stabilisierung des Gemeinwesens und besseren In-
tegration beitragen...Eine selbstbewusste Stadtteilentwicklung und eine erfolgreiche Beschaftigungspo-
litik sind in engem Zusammenhang zu sehen. Im Untersuchungsgebiet selbst sollten mit dem Erneuerungs-
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prozess und in enger Abstimmung mit den Unternehmen Vorort-Angebote fiir Arbeitslose geschaffen wer-
den. Die notwendigen Malinahmen sind mit den Arbeitsforderungsprogrammen zu koordinieren. Die Ein-
bindung von Unternehmervertretern in die Stadtteilarbeit sollte auf eine langfristige Basis gestellt wer-
den. Die stadtebaulichen Baumnahnahmen sollten, soweit moglich, mit ortsansassigen Arbeitskraften und
Unternehmen realisiert werden (ein ABM-Einsatz sollte untersucht werden). Bei dem Neubau von Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Birgerhaus) missen die Vorstellungen der Nutzer eingebracht und auch teil-
weise von ihnen selbst umgesetzt werden."

Es wurde ein umfassender MalRnahmenkatalog herausgearbeitet, der 6ffentliche Ordnungs-
und Baumalinahmen gemaR den stadtebaulichen Leitzielen vorsah. Fir private Baumalnah-
men war eine “Spitzenfinanzierung, Modernisierung und Instandsetzung Wohnen” geplant. Die sozi-
alen MalRBnahmen umfassten neue Beteiligungsformen sowie eine Vielzahl bereits praktizierter
Maflnahmen unterschiedlicher Trager*innen auf.

Weder die prognostizierte negative Bevolkerungsentwicklung noch die beflirchtete stetige Zu-
nahme von Wohnungsleersténden ist eingetreten. Heute wohnt ein Drittel mehr Bewohner*in-
nen als zu Beginn der SanierungsmafRnahme auf gleichem Wohnraum. Leerstande sind nur
noch umzugsbedingt vorhanden. Das Szenario eines Wohnungsrickbaus, wie in der VU fir
mdglich gehalten, ist angesichts der Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet mit ihren
hohen Zuzugszahlen Gberholt.

Gleichzeitig ist die SanierungsmalRnahme mit ihren vielfaltigen baulichen und sozialen Maf3nah-
men insoweit erfolgreich gewesen, dass kein sozialer Brennpunkt entstanden ist. Eine “zuneh-
mend wahrnehmbare Verddung und ... Verwahrlosung des Wohnumfeldes ” ist eindeutig nicht feststell-
bar. Gleichwonhl bleiben die drei stéadtebaulichen Leitziele der VU weiterhin aktuell.

Die “Umstrukturierung und Neuordnung des Zentrumsbereichs” ist zu groRen Teilen umgesetzt.
Durch private Investitionen wurde das Leine-Center im stid-westlichen Bereich zur Robert-Koch-
StralRe erweitert. Zudem kam mit den Laatzen Arkaden weiterer Geschéftsbereich hinzu. Im
Rahmen der Sanierungsmafinahme wurde das Ensemble des Stadthauses und des Nachbar-
schaftshauses als kultureller und sozialer Mittelpunkt von Laatzen-Mitte geschaffen. Der in der
VU geforderte “Blrgertreff oder Birgerhaus” ist somit heute fester Bestandteil des sozialen Le-
bens und tragt erheblich zur Starkung des Gemeinwesens und Integration aller Bewohner*innen
bei.

Der Neubau eines Rathauses sah eine Neuordnung des stadtebaulichen Umfeldes vor. Dieses
Projekt wurde jedoch von Seiten der politischen Entscheidungstrager*innen unter anderem auf-
grund des sehr angespannten stadtischen Haushalts gestoppt und wird mittelfristig nicht zur
Realisierung kommen. Im Rahmen der Umgestaltung des Marktplatzes und des Riickbaus des
Rathaus-Gebaudes wird aktuell die Frage nach einer stadtrdumlichen Ordnung erneut gefiihrt.

Ebenso ist die "Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse" ein weiterhin gewichtiges Leitziel. Der Um-
bau der Gberdimensionierten "AutostralRen” zu lebenswerten Quartierstraf3en wurde erfolgreich
durch Mafinahmen in der Marktstral3e und Robert-Koch-Stral3e umgesetzt. Ein letzter Bauab-
schnitt der Robert-Koch-StralRe (zwischen Nachbarschaftshaus und Pettenkoferstraf3e) soll bis
Ende 2026 fertiggestellt werden.
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Das Leitziel "Anpassung der Wohnungen und des Wohnumfeldes an heutige Standards" ist im Wesent-
lichen eine private Aufgabe. Die Beflirchtung von "leerstehenden und heruntergekommenen™ Wohn-
komplexen ist nicht eingetreten. Dennoch besteht ein erheblicher Investitionsstau bei der Sa-
nierung des Wohnungsbestandes. Dies betrifft insbesondere die energetische Sanierung, aber
auch zum Teil den barrierefreien Zugang zu den Hausern und qualitative Aul3enrdume.

Durch offentlich geférderte MalZnahmen im Sanierungsgebiet wurde bzw. wird das Wohnumfeld
wesentlich aufgewertet. Dies betrifft vor allem die 6ffentlichen Flachen im Sanierungsgebiet, die
der Erschliel3ung, Naherholung und der Freizeitgestaltung dienen.

Die in der VU geplante "Spitzenfinanzierung Modernisierung und Instandsetzung Wohnungen" ist auf-
grund fehlender Mitwirkung der privaten Beteiligten und der sehr personalintensiven Betreuung
der Stadtverwaltung nicht umgesetzt worden.

Das weit gespannte soziale Leitbild, staddtebauliche Malihahmen durch ortsanséssige Arbeits-
krafte und Unternehmen unter Einbindung von ABM-Kraften auszufihren, stof3t in der Um-set-
zung auf das entgegenstehende Vergaberecht fur 6ffentliche Auftrage.

Dafr ist die Birger*innenbeteiligung zu einem wichtigen Bestandteil der Sanierungsmaf3nahme
geworden. Wie in der VU gefordert, fand eine intensive Beteiligung bei der Planung des Stadt-
hauses statt. Die vielfaltigen MaBhahmen zur Beteiligung der Bewohner*innen, wie die Einrich-
tung eines Stadtteilbiros, sind umgesetzt worden.

Der Kostenansatz der Kosten- und Finanzierungsibersicht ist angesichts der allgemeinen Kos-
tenentwicklung nicht mehr zeitgerecht. Um die geplanten MaRnahmen durchfuihren zu kdnnen,
ist deshalb eine Erhéhung des Kostenrahmens erforderlich, wie in der aktuellen Kosten- und
Finanzierungsubersicht aufgefuhrt.

Die Gesamtkosten erhdhen sich zu der VU von 15.515.000 € auf 34.483.000 €. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass in der VU nur Einnahmen von Ausgleichsbetragen in Héhe von 600.000
€ eingestellt waren, wahrend in der aktuellen Kosten- und Finanzierungsubersicht, welche am
22.05.2025 vom Rat der Stadt Laatzen beschlossen wurde, Einnahmen in Héhe von 6.426.000
€ berucksichtigt. Diese setzten sich zusammen aus Abldse- und Ausgleichsbetragen sowie dem
Verkauf des Rathausgrundstiicks sowie privaten Drittmitteln. In der VU war somit ein Forder-
mittel-Ansatz der 'Sozialen Stadt' von 14.915.000 € berechnet, die jetzige Kosten- und Finan-
zierungsplanung sieht einen Fordermittelansatz von 16.826.697 € vor.

3.2 Sozialer Rahmenplan Laatzen-Mitte

Nach der foérmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes vom 30.06.2005 und dessen Auf-
nahme in das Bund-Lander-Férderprogramm 'Soziale Stadt' wurde vom Institut fiir Geografie,
Angewandte Humangeographie und Regionalwissenschaften der Universitat Potsdam im Juni
2006 der Soziale Rahmenplan Latzen-Mitte erarbeitet.

Im Sozialen Rahmenplan wurden anhand von primér- und sekundarstatistischen Erhebungen
Hemmnisse, Herausforderungen und Potenziale herausgearbeitet. Als Hemmnisse und Heraus-
forderungen werden genannt:

e “Teilweise fehlende Identifikation mit dem Stadtteil
e Unzureichend ausgepragtes Stadt(teil)leben
e Konzentration von Bevdlkerungsgruppen mit Migrationshintergrund
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e Abgrenzungstendenzen zwischen verschiedenen Bevilkerungsgruppen

e Entstehung von Angstraumen und Alltagsirritationen

e Fehlende kommunikative Erreichbarkeit der Blrger*innen

e Sinkendes Interesse an Partizipation”

Potenziale sind:

e Zahlreiche soziale Einrichtungen und zielgruppenspezifische Angebote

¢ Nahe zu umliegenden Naherholungsgebieten

“Zentrale Lage - Gute Ausstattung mit Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen

o Hohes Selbsthilfepotenzial aufgrund stabiler Nachbarschaftsstrukturen und ehrenamtlicher Ar-

beit
e Gute Qualifizierungsmoglichkeiten
e Positive Grundstimmung

Ausgehend von der Analyse der Entwicklungshemmnisse und unter Berticksichtigung der Po-
tenziale des Modernisierungsgebietes wurden Leitziele und Handlungsstrategien entwickelt, da-
raus wurden entsprechende MalBhahmen abgeleitet. Diese Leitziele sind in der folgenden Ab-

bildung zusammenfassend dargestellt.

Laatzen-Viitie

Verbesserung des Wohnumfeldes und Starkung von

Nachbarschaften

Qualifizierung und Beschéftigung ‘

L5
'Tf;ﬂ”‘ i

—y = da
Leitziele —
‘ Erhalt und Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat ‘

\
‘ Ausbau und Entwicklung eines Stadt{teil)zentrums ‘

Stérkung dezentraler Kommunikationspunkte und Kommu.n.ikat?on Férderung
zielgruppenspezifischer Aktionsrdume Partizipation der
‘ Vernetzung Inte-
Stadtteilmanagement gration

Sozialer Rahmenplan 2006
Universitat Polsdam

Darstellung aus dem 'Sozialen Rahmenplan Laatzen-Mitte', Seite 42
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Die sozialen Maflinahmen und Projekte, fir die im Rahmen der Sanierungsmaflinahme 'Laat-
zen-Mitte wird top!" das Stadtteilbiiro zusténdig ist, sind zum tberwiegenden Teil umgesetzt

worden bzw. bilden noch heute die Kernaufgaben des Stadtteilbiros. Hier sind hervorzuhe-

ben:

¢ Einrichtung eines Stadtteilblros zur Durchfiihrung des Quartiersmanagements, das ne-
ben der Funktion als Ansprechpartner fir Bewohner*innen insbesondere fiir Burger*in-
nenbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit zustandig ist

e Beteiligung von Birger*innen Gber 15 Jahre durch Arbeitsgruppen mit spezifischen Auf-
gabenspektren, Veranderung hin zu projektbezogener Mitarbeit spezifischer Planungen
oder Aktionen

o Regelmalige Vernetzungstreffen mit verschiedenen Akteuren, die im Quartier wirken

o Schnittstellenarbeit in diversen Gremien

e Grindung eines Aktionsbiindnisses Sozialer Akteure zur Bundelung von Ressourcen
und Qualitatssicherung der Angebotsstruktur

o Regelmalige zielgruppenspezifische Angebote im offentlichen Raum und Quartiers-
/Nachbarschaftsfeste

o Offentlichkeitsarbeit durch das Stadtteilmagazin, Internetseite, Social-Media-Kanéle

Laatzen-Mitte ist ein Stadtteil mit besonderen integrativen Herausforderungen. Die Entwicklung
eines sozialen Zentrums, das verschiedene niederschwellige Angebote biindelt, unterstiitzt das
Quartier und schafft Raum fir soziale Teilhabe und Begegnung. Zu diesem Zweck wurde am
Marktplatz ein Gebdaudekomplex realisiert, der verschiedene Akteure und Aufgabenfelder zu-
sammenfihrt.

e Stadthaus
o R&ume fir vielfaltige Angebote, diverser Institutionen und Vereine
o Stadtisches Team Gesellschaftliche Teilhabe und Integration

o Kita Marktplatz

e Nachbarschaftshaus:

o Stadtteilbliro Laatzen-Mitte wird top!
— Anlaufstelle fur Burger*innen
— Diverse zielgruppenspezifische Veranstaltungen

o Stadtisches Team Kinder- und Jugendbiro
— Offener Kinder- und Jugendtreff

o Netzwerk fir Fluchtlinge in Laatzen e.V.
— Anlaufstelle fur Birger*innen mit Migrationsgeschichte
— Sprachforderung

o R&ume zur Durchfihrung diverser Vernetzungstreffen, Veranstaltungen und Gremi-
enarbeit, der im Haus untergebrachten Institutionen

Im Zuge der rund zwanzigjahrigen Férderung durch das Programm ,Soziale Stadt / Sozialer
Zusammenhalt“ haben sich die sozialrdumlichen Strukturen im Quartier Laatzen-Mitte deutlich
gewandelt. Entgegen der in der Vorbereitenden Untersuchung (VU) von 2003 prognostizierten
Entwicklung — die von einem Bevolkerungsriickgang und einem steigenden Wohnungsleerstand
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ausging — ist in Laatzen-Mitte ein Bevoélkerungszuwachs zu verzeichnen. Innerhalb des beste-
henden Wohnraums stieg die Einwohnerzahl bis zum Ende des Jahres 2024 um rund ein Drittel.

Parallel hierzu hat sich die soziodemografische und kulturelle Zusammensetzung der Bewoh-
nerschaft wesentlich verandert. Im Sanierungsgebiet leben heute Menschen aus 88 Nationen,
darunter 38 % ohne deutsche Staatsburgerschaft. Diese zunehmende kulturelle Diversitat pragt
die Lebensrealitat des Quartiers und stellt zugleich neue Anforderungen an die quartiersbezo-
gene Arbeit und an die Gestaltung von Beteiligungs- und Kommunikations-prozessen.

Die bisherigen, Giberwiegend kommunikationsbasierten Beteiligungsformate konnten insbeson-
dere Menschen mit sprachlichen Hurden nur begrenzt erreichen. Daraus ergibt sich die Not-
wendigkeit, die Ansprache- und Beteiligungsstrategien an die veranderten Rahmenbedingun-
gen anzupassen. Das Stadtteilbliro Laatzen-Mitte hat diesen Prozess aktiv aufgegriffen und
seine Arbeitsweise sukzessive von einer passiven Komm-Struktur hin zu einer aktiven, aufsu-
chenden Quartiersarbeit weiterentwickelt.

Zur Férderung der Teilhabe und sozialen Integration wurden in den vergangenen Jahren nied-
rigschwellige und lebensweltnahe Angebotsformate im 6ffentlichen Raum etabliert. Beispielhaft
zu nennen sind Flohmarkte, demokratieférdernde Ausstellungen, partizipative Aktionen zum
Tag der Nachbarn, neue Partizipationskonzepte fiir schwer erreichbare Zielgruppen sowie kind-
gerechte Beteiligungsformate.

3.3 Modernisierungsrahmenplan Laatzen-Mitte
Im Oktober 2006 wurde der 'Modernisierungsrahmenplan Soziale Stadt Laatzen' von argeplan
Stadtplaner und Architekten erstellt, der "die planerische Grundlage fiir die durchzufiihrenden Mal3-

nahmen (bildet) und ergénzt bzw. auf den vorbereitenden Untersuchungen auf(baut)".

Als wesentliche bauliche Ziele der Entwicklung fur das Gebiet werden bestimmt:

""Starkung der stadtebaulichen Verkniipfung mit dem Ubrigen Stadtgebiet

o Starkung der Zentrumsfunktionen durch Errichtung zusétzlicher Bauvolumen und Nutzungen
(z.B. Stadthalle, Biicherei, Stadtteilzentrum)

e Ruckbau und Optimierung der Verkehrsflachen

e Rickbau der Versiegelung

e Gestaltung und Nutzung der privaten vorhandenen Freiflachen durch die Bewohner

e Veradnderung der baulichen Struktur

e Veradnderung der Wahrnehmung und des Erscheinungsbildes

e Renovierung, Sanierung der Geb&aude

e Schaffung von Angeboten an Infrastruktureinrichtungen,

e Anlage von Spielmdglichkeiten

Dementsprechend bilden sich mehrere Themenbereiche heraus:

e Vernetzungen und Ubergange
e Entwicklung Leine-Center
e Stadtebauliche Entwicklung des Zentrums
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o Verkehrliche Entwicklung Stral’en, Kreuzungen
o Verkehrsanlagen Stellplatze, Sammelgaragen

e Entwicklung der Wohnbaubldcke

e Strukturveranderungen, Riickbau

e (Gebaudesanierung

o Freiflachengestaltung privat

o Freiflachengestaltung 6ffentlich

e Okologische Aufwertung

e Sonstige MalRhahmen"

Zu den Themenbereichen wurden eine Vielzahl von Malinahmen entwickelt, die den 6ffentlichen
und den privaten Raum betreffen. Die MalBhahmen betrafen flachendeckend das gesamte Sa-
nierungsgebiet. Alle Malinahmen standen gleichgewichtig nebeneinander.

Der Modernisierungsrahmenplan arbeitete den Sanierungsbedarf im 6ffentlichen und privaten
Bereich heraus. Dazu wurde ein flachendeckender Katalog an MafRnahmen herausgearbeitet,
der keinen Bereich im Sanierungsgebiet auRen vorlieR. Es wurde ein sehr hoher Sanierungs-
bedarf des Wohnungsbestandes herausgearbeitet, wobei auch der Riickbau von Wohnungsge-
bauden und Garagen vorgesehen war. Zudem war der Neubau von Wohnungen und Geschéfts-
hausern vorgesehen. Allein die investiven Kosten fur die Modernisierung des Wohnungsbestan-
des wurden mit 36 Mio. € angegeben. Die Gesamtkosten der SanierungsmalRnahme betrugen
laut Kostentbersicht 86,7 Mio. €.

Der Modernisierungsrahmenplan konnte mit seinem alles umfassenden Ansatz nicht umgesetzt
werden. Es fand vielmehr eine Konzentration auf wesentliche 6ffentliche MalBhahmen statt, die
primér den o.g. Zielen "Entwicklung Leine-Center", "Stadtebauliche Entwicklung des Zentrums", "Ver-
kehrliche Entwicklung StraRen, Kreuzungen" sowie "Freiflachengestaltung 6ffentlich™ dienen.

Fur die Erweiterung des Leine-Centers nach Siiden wurde ein Bebauungsplan erstellt (Bebau-
ungsplan Nr. 50 B, 11. Anderung), stadteigene Flachen verkauft und die Abbiegemdglichkeit
von der Erich-Panitz-Stral3e zur Robert-Koch-StralRe als 6ffentliche ErschlieBungsmaflnahme
durchgefihrt. Damit wurden die Voraussetzungen zur Realisierung der Laatzen-Arkaden und
des Anbaus des Leine-Centers durch private Investor*innen geschaffen. Zudem wurde als pri-
vate MalRnahme der Eingangsbereich Leine-Center Nordwest in Folge des Zuzuges eines groi3-
flachigen Lebensmittelcenters neugestaltet und stadtebaulich aufgewertet. Das Leine-Center
wurde in seinen Funktionen als zentraler Einzelhandelsstandort und Teil des Zentrums von
Laatzen-Mitte nachhaltig gestarkt.

Nur sehr eingeschrankt sind bisher die Gebaudesanierung und die Aufwertung der privaten
Freiflachen gelungen. Nur in wenigen Féllen sind Fassadensanierungen, insbesondere ener-
getische Sanierungen, des ca. 50 Jahre alten Gebaudebestandes erfolgt. Auch wenn alle Ge-
baude Uber Aufziige verfigen und damit verhaltnismafig ginstige Voraussetzungen bezulglich
der Barrierefreiheit gegeben sind, fallt auf, dass in vielen Féllen die Hauseingénge nicht barrie-
refrei zuganglich sind.

Die in Sanierungsgebieten mogliche Steuerbeginstigung fir Modernisierungs- und Instandset-

zungsmafl3nahmen im Sinne des 8§ 177 BauGB ist nicht in dem erhofften Umfang in Anspruch
genommen worden. Immerhin sind fast 50 % des Wohnungsbestandes in Hand von Wohnungs-
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eigentimer*innengemeinschaften, deren Einzeleigentimer*innen zu einem grof3en Teil eine
Absetzung uber die Einkommenssteuer in Anspruch nehmen kénnten.

Neue Gesprache lassen vermuten, dass seitens der grof3en Bestandshalter*innen inzwischen
groReres Interesse an einer Aufwertung ihrer Immobilien herrscht. In direkten Gesprachen wird
derzeit nach moglichen Unterstiitzungs- und Forderoptionen gesucht.

3.4 Stadtebauliche Rahmenplanung Stadtmitte Laatzen

In den Jahren 2017 und 2018 wurde eine Rahmenplanung fur die Stadtmitte Laatzen vom Biiro
KSW Architekten + Stadtplaner erstellt. Das Erich-K&astner-Schulzentrum und das Rathaus Laat-
zen sollten durch Neubauten ersetzt werden. Eine Sanierung der Gebaude war aufgrund der
erheblichen Kosten nicht mehr effizient. Zur stadtebaulichen Einbindung der stadtbild-prégen-
den Neubauten war ein Rahmenplan erforderlich, der insbesondere die Entwicklungs-planung
der Marktstraf3e als stadtebauliche Magistrale von Laatzen-Mitte aufzeigt.

Gleichzeitig wurde mit der Rahmenplanung fur das Stadtzentrum und damit fast dem gesamten
Geltungs-bereich der Sanierungsmaflinahme 'Laatzen-Mitte wird top!" ein stadtebauliches Kon-
zept erstellt, das auch die Sanierungsmal3hahmen in ihnrem tbergeordneten raumlichen Kontext
bewertet. Die 6ffentlichen Raume und Wegeverbindungen werden hier klar definiert und mitei-
nander vernetzt, Nachverdichtungspotentiale fir Wohnungsbau oder andere Nutzungen raum-
lich verortet und den stadtischen Platzen Zentrums- und Verteilerfunktionen zugeordnet.

Wegevernstzung Trendsport und Absnteuer-
Spislplatz mit dem Erhat des Abenteuer
spislplatzes

wiinsehenswerte Fulk- und Racwegrerbindung
auf den Kranabera

Jugendzentrum S

begrinte stelplitze
i & ride Sahulen £
Kita Sprtzartrum
Uberbauung der Stellpiitze entlang
derMarkisiranie

Freisportanlagen

Ritokbau der

Klare Definition der Platzkanten o,

Verkniipfung

Sichtbeziehungen
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[ o BT T—
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Abb.: Stadtebaulicher Rahmenplan KSW Architekten + Stadtplaner
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Das stadtebauliche Konzept wird von KSW Architekten + Stadtplaner wie folgt beschrieben:

"Mit der Notwendigkeit, sowohl das Rathaus als auch das Erich-K&stner-Schulzentrum in Laatzen-Mitte
aufgrund von Schadstoffbelastungen, Brandschutzauflagen und aktuellen Sanierungserfordernissen neu
zu denken, ergibt sich die Mdglichkeit, die zur Verfigung stehenden Flachen zwischen Leine-Einkaufs-
zentrum und Stadthaus im Sinne eines multifunktionalen Stadtzentrums kleinrdumiger und damit attrak-
tiver als Aufenthaltsort und gute Stube der Stadt Laatzen zu entwickeln. Norddstlich der Marktstrafie kann
mit dem Neubau des Schulzentrums zugleich ein neues Stadtquartier entstehen, und mit der baulichen
Verdichtung ein Zusammenwachsen der Stadt, tiber die Marktstrale hinweg stattfinden.

Basierend auf der Erfahrung, dass mit der dreigeschossigen Neubebauung ostlich der Erich-Panitz-
Stral3e eine wesentliche, qualitative Aufwertung des Stadtraumes in der Stadtmitte einherging, lasst sich
mit dem Prinzip der Nachverdichtung mit deutlich wahrnehmbarem Mal3stabssprung in der Geschossig-
keit auch 0stlich des dominierenden Wohnregals eine "Verdichtung des Stadtraumes, die einen angenehm
umfangt, erzeugen - zumal das Stadt- und Nachbarschaftshaus mit seiner reduzierten Geschossigkeit, der
Kleinteiligkeit des aus drei Bausteinen bestehenden Ensembles und seinem eingeschriebenen Platz diesen
Weg bereits eingeschlagen hat."

Der Rahmenplan bezeichnet Ziele fir den 6ffentlichen Raum und gibt damit Vorgaben fiir die
stadtebaulichen MaRnahmen der Sanierungsmaf3nahme 'Laatzen-Mitte wird top!'. Anhand der
bereits durchgefiihrten bzw. in Planung befindlichen MaRhahmen ist ablesbar, wie weit der Ziel-
setzung entsprochen wird, welche MafRnahmen ggf. noch fehlen und welche Potenziale fir wei-
tere Entwicklungen bestehen.

3.4.1 Wegenetz

"Ziel ist es, die Quartiere mit einem attraktiven Wegenetz fiir moglichst viele Verkehrsteilnehmer zu
durchziehen und Attraktivitatspunkte auszumachen, an denen sich charaktervolle Orte der Identifikation
und des 6ffentlichen Lebens aneinander sich kreuzenden Bewegungslinien entwickeln kann: In zentralster
Lage kann in Verlangerung der StralRe "Am Marktplatz" mittel- bis langfristig eine Anbindung fur Ful3-
und Radfahrer lber den Messeschnellweg hinweg auf den Kronsberg eingerichtet werden."

Die im Rahmenplan dargestellten Wegeverbindungen stellen im weiteren Sinne die vorhande-
nen Wege- und Raumverknipfungen dar. Es fallt auf, dass in Laatzen-Mitte grundséatzlich ein
sehr funktionales Wegesystem existiert, dessen Qualifizierung durch die Sanierungsmafnah-
men hin zu einer weitgehenden Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer*innen sinnvoll um-
gesetzt wird.

Insbesondere die als 'Hauptbewegungsrichtungen Stadtmitte' bezeichneten Stral3en und Wege
finden sich in den MalRnahmen von 'Laatzen-Mitte wird top!" wieder.

Die Neugestaltung der Marktstra3e mit dem Rickbau einer vom Autoverkehr dominierten
Durchfahrtstral3e zu einer Stadtstraf3e mit hoher Aufenthaltsqualitat fir alle Stadtbewohner*in-
nen und Verkehrsteilnehmer*innen ist im April 2025 mit dem 3. und letzten Bauabschnitt fertig
gestellt worden.
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Die zweite im Rahmenplan bezeichnete 'Hauptbewegungsrichtung Stadtmitte' betrifft die Wege-
beziehung vom Marktplatz zur Erich-Panitz-Stral3e. Im Bereich des Marktplatzes wurde die ehe-
malige Robert-Koch-StraRe zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgebaut. Im Rahmen der
Erweiterung des Leine-Centers und dem Neubau der Laatzener Arkaden wurde die Robert-
Koch-Stral3e zwischen Erich-Panitz-Stral3e und Pettenkofer Stral3e neugestaltet. Zudem wurde
mit der Querungsmaoglichkeit der Erich-Panitz-Strale die Zufahrt zur Robert-Koch-Straf3e von
beiden Seiten der Erich-Panitz-Straf3e ermoglicht. Noch fehlend ist der mittige Teilabschnitt der
Robert-Koch-Straf3e, der im Jahr 2026 zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgebaut wird.

Zum ehemaligen 'Marktteich' ist eine weitere 'Hauptbewegungsrichtung' im Rahmenplan mar-
kiert, diese Wegebeziehung wurde im Zusammenhang der Neugestaltung der Freianlage 'Wei-
dengrund' hergestellt, sodass ein direkter Zugang zur Freianlage besteht. Im Rahmen des Ruck-
baus der FuRganger*innenbriicke wird sich diese Raumbeziehung noch klarer darstellen.

Die Hauptbewegungsrichtung zum kiinftigen 'Schulplatz' vor dem Erich-Kastner-Schulzentrum
liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der Sanierungsmafinahme. Sie soll im Zuge der geplan-
ten Gebietsentwicklung an der MarktstrafRe und der Entwicklung des 'Bildungscampus Laatzen-
Mitte' entstehen, sie ist nicht Bestandteil der Sanierungsmafinahme.

3.4.2 o6ffentliche Flachen

"Mit der Umgestaltung des Marktteiches entsteht ein neuer Griinraum, der fur die direkten Anwohner als
attraktiver Auflenraum entwickelt werden kann. Der mittel- bis langfristig anzustrebende Riickbau der
FuBgangerbriicke tiber die Marktstralle biindelt die Bewegungslinien auf der Ebene der Stadt und ver-
dichtet sie zentrumsgemaR.

Wird der offentliche Raum éstlich der Thomasgemeinde eher mit griinrdumlichen Elementen gepragt, ist
die Zuwegung zum Schulplatz, vielleicht die kiinftige Erich-Kastner-Strae, baulich-raumlich gefasst und
urban verdichtet.

Gerade das Herausarbeiten unterschiedlicher Gestaltprinzipien, die auf vorgefundenen Mustern auf-
bauen, ermdglicht das Entstehen spannungsvoller Orte, die sich voneinander unterscheiden und gegen-
seitig symbiotisch voneinander profitieren kénnen: der "griine Platz" am Marktteich und der "steinerne
Platz" am Erich-Kastner-Schulzentrum, die miteinander (ber eine attraktive Wegefihrung verbunden
werden und weiter in die angrenzenden Quartiere fiihren.

Im Zentrum selbst, ist es von hoher Bedeutung, die Zugange in das Leine-Einkaufszentrum stadtrdumlich
anzusprechen und mit neu entstehenden Platzen und Bewegungsrdumen zu verweben, um die Lebensfa-
higkeit der Gewerbebetriebe auf der Seite der Marktstral3e aufrecht zu erhalten und Sackgassen im Inne-
ren des Zentrums zu vermeiden.

Mit dem Neubau des Rathauses lassen sich Platzrdume als Aufenthaltsorte flir Bewohner und Besucher
als einpréagsame Mitte Laatzens anlegen. Im Zusammenspiel mit dem in Ost-West-Richtung verlaufenden,
von Grof3griin dominierten Weg nordlich des Wohnriegels und der Hauptvernetzung der Platzrdume vor
dem Leine-Einkaufszentrum und dem Rathaus, wird die Stadtmitte in ihrer Kdrnigkeit neu definiert, als
unpratentiose, stadtebauliche Signatur mit hoher Freiraum- und Aufenthaltsqualitét, kinderleichter Auf-
findbarkeit und vor allem einer erinnerbaren Adressbildung, die mit der einzulésenden Ensemblequalitat
des neuen Rathauses eine stadtraumlich deutliche Pragung erfahren wird."
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Die meisten im Rahmenplan beschriebenen 6ffentlichen Flachen sind Teil der Sanierungsmal3-
nahme.

Der bestehende Kirchplatz der St. Oliver Gemeinde ist keine offentliche Flache.

Die Freianlage 'Marktteich' wurde in den vergangenen Jahren zu einem Stadtpark umgestaltet.
Der im Rahmenplan als 'Schulplatz' bezeichnete Stadtplatz wird im Zuge der Neuordnung der
frei gewordenen Flachen der ehemaligen Erich-K&stner-Schule aul3erhalb der Sanierungsmal3-
nahme entstehen. Aktuell wird ein Konzept fiir den 'Bildungscampus Laatzen-Mitte', ein multi-
funktionales Bildungsquartier auf den Flachen des Erich-Kastner-Schulzentrums, der Sport-
platze und der Pestalozzischule, erstellt. Teil des Konzepts ist auch die stadtraumliche Anbin-
dung an den Bereich der MarktstraRe und den Marktplatz entsprechend der im Rahmenplan
vorgeschlagenen 'Hauptbewegungsrichtung'.

Am Leine-Center ist als ein Projekt der Sanierungsmafinahme der Leine-Vorplatz entstanden,
ein neugestalteter Platzbereich am Westeingang des Leine-Centers mit hoher Aufenthaltsqua-
litat. Zudem wurde mit der Neuansiedlung des Rewe-Einzelhandelsmarktes ein neuer Ein-
gangsbereich zum Leine-Center mit platzartigem Entrée als private Malnahme hergestellt.
Weitere Eingange zum Leine-Center werden aufgrund des Rathaus-Ruckbaus notwendig und
sind im Bereich des Marktplatzes und zur Marktstral3e geplant und sollen als grof3ziigige Zu-
gange mit attraktivem Entrée den 6ffentlichen Raum mit den privaten Einzelhandelsflachen ver-
binden.

Um das Stadthaus und die kinftige Ersatzbebauung des Rathauses wird der umgestaltete
Marktplatz ein ganz neues Stadtbild erzeugen. Weg von einer tiberdimensionierten und unmalf3-
stablichen Platzanlage mit dominanten Stellplatzanlagen hin zu einem Stadtplatz mit klaren,
Uberschaubaren Raumbezigen und definierten, vielféaltigen Nutzungsanspriichen.

Im 1. Bauabschnitt ist der Marktplatz um das Stadthaus fertiggestellt. Der 2. Bauabschnitt kann
nur in Bezug zu dem Ersatzbau des Rathauses entstehen. Planung und Realisierung sind des-
halb an das Ende der Sanierungsmalinahme 'Laatzen-Mitte wird top!" gestellt. Die Beteiligung
der Offentlichkeit ist im Jahr 2025 gestartet und soll bis Mai 2026 ein Stimmungsbild einholen,
das als Grundlage der Planung fungiert.

3.4.3 Rathaus-Ersatzbau und Funktionsaufwertung Marktplatz / Marktstralle

Da das derzeitige Rathaus nur mit erheblichem Kostenaufwand hétte saniert werden kénnen,
wurde zunachst ein kostengunstigerer Neubau an anderer Stelle auf dem Marktplatz favorisiert.
Insbesondere die Bausubstanz, die hohe Schadstoffbelastung und der Brandschutz machen
einen Abriss unumgénglich.

In dem Neubau am Marktplatz vis a vis zum Stadthaus sollten die publikumsintensiven Verwal-
tungsteams unterkommen. Die anderen Verwaltungsbereiche sollten in dem Biirogeb&ude an
der GutenbergstralRe 15 umgesiedelt werden, in dem bereits einige Teams der Stadtverwaltung
anséssig sind.

Durch veranderte Arbeitsprozesse sowie die Mdglichkeit des mobilen Arbeitens, vornehmlich
durch die Corona-Pandemie beschleunigt, hat sich der Raumbedarf deutlich reduziert. Zusam-
men mit dem sehr angespannten stadtischen Haushalt und stark gestiegener Baupreise wurde
politisch der Neubau des Rathauses auf unbestimmte Zeit verschoben und der vorgesehene
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Standort verworfen. Die derzeitige Planung sieht eine Zusammenlegung aller Verwaltungsbe-
reiche im Burogebdude an der GutenbergstralRe 15 vor, ausgenommen der Stadtbibliothek und
dem Burgerburo, die im Leine-Center integriert werden sollen.

In der Rahmenplanung wird der Standort auf dem Marktplatz wie folgt beschrieben:

Es "lasst sich ein I11- bis V-geschossiges Rathaus projektieren, dass seiner stéadtebaulichen Nutzung als
Solitar gerecht werden kann und Prasenz zeigt zum neuen Marktplatz, zur Marktstrae und auch zum
Leine-Einkaufszentrum, zugleich aber in direkter Nachbarschaft des hohen Wohnriegels kleinrdaumliche
Nachbarschaften ausbildet, die das bauliche Geflige in der Stadtmitte spannungsvoller und attraktiver
zusammenbinden.”

Der Ersatzbau des Rathauses gehdrt nicht zu den Maflinahmen des Sanierungsgebietes. Trotz
Wegfall des Rathausneubaus wird das stadtebauliche Ziel der kleinraumlichen Nachbarschaften
weiterhin verfolgt und eine Nutzungsverdichtung, die der Lage im Stadtzentrum gerecht wird,
angestrebt. Im Rahmen der Planung zur Neugestaltung des Marktplatzes im zweiten Bauab-
schnitt soll auch die bauliche Entwicklung dieses Teils der Marktstraf3e ndher definiert werden.
Der Abriss des alten Rathauses ist eine OrdnungsmalRnahme gem. § 147 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
zur Entwicklung einer baulichen Nutzung des Areals. Der Standort des alten Rathauses soll fur
die bauliche Entwicklung als Wohn- und Geschaftsstandort neugeordnet werden. Dazu ist die
Freilegung des Grundstuicks erforderlich. AnschlieRend soll es an eine*n Projektentwickler*in/
Investor*in verauf3ert werden.

Das Erich-Kastner-Schulzentrum ist zwischenzeitlich auerhalb des Sanierungsgebiets fertig-
gestellt worden und soll in den kommenden Jahren zusammen mit der Pestalozzi-Schule und
den Sportflachen zu einem Bildungscampus ausgebaut werden. Die Flachen zwischen Schule
und MarktstralRe bekommen damit eine besondere Bedeutung und sollen neben einer Nachver-
dichtung auch eine grof3zlgige stadtraumliche Verbindung zur MarktstraRe und den Marktplatz
ermoglichen.

Im Rahmenplan werden auf3er dem Marktplatz mit dem Rathaus-Ersatzneubau und dem Erich-
Kastner-Schulzentrum mit dem Quartier zur Marktstral3e weitere potenzielle Entwicklungsberei-
che auf der Stellplatzflache MarktstraRe/ Ecke Wirzburger StralRe aufgezeigt.

Die Entwicklung dieser Flachen wird maf3geblich von der kiinftigen Entwicklung des Leine-Cen-
ters abhangig sein. Deutschlandweit befindet sich der Einzelhandel aufgrund des stetig wach-
senden Internet-Handels im Umbruch. Die Auswirkungen auf den Standort des Leine-Centers
sind zurzeit noch nicht absehbar allerdings zeigen jiingste Entwicklungen leicht positive Ten-
denzen.

Zusammenfassung

Es ist eine sehr hohe Zielerreichung im sozialen und stadtebaulichen Bereich nachweisbar. Da-
von zeugen die erfolgreichen Partizipationsprozesse, die zu einer Festigung der Nachbarschaf-
ten und zu einer hohen sozialen Integration beigetragen haben. Der 6ffentliche Raum wurde in
groBRem Umfang neugestaltet und das Leine-Center vor allem im &stlichen Teil funktional und
stadtebaulich gestarkt.
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In dem Bereich der privaten Baumal3nahmen waren gezielte Férderungen erforderlich, um den
Modernisierungsstau zu tberwinden. Leider war die Nachfrage weder von den Eigentiimer*in-
nengesellschaften noch von den Wohnungsbaugesellschaften vorhanden.

Zur Einbindung aller Bevolkerungsschichten sollen weiterhin aktivierende Beteiligungsprozesse
durchgefuhrt werden.

Mit dem Rahmenplan werden die stadtebaulichen Bezilige definiert, die zum einem die bisher
durchgefuhrten bzw. geplanten baulichen MaRnahmen wiurdigen, zum anderem auf die Erfor-
derlichkeit noch ausstehender Projekte zeigen.

Zwei markante stadtebauliche Ziele sind hervorzuheben: die stadtebauliche Aufwertung des
raumlichen Zentrums von Laatzen sowie die bauliche und funktionale Entwicklung entlang der
Marktstral3e werden das Gesicht des Sanierungsgebietes ‘'Laatzen-Mitte wird top!" nachhaltig
verandern und starken.
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4. Stadtebauliche Mal3Bnahmen im Sanierungsgebiet 'Laatzen-Mitte
wird top!

4.1 Durchgefuhrte oder im Bau befindliche MalRnahmen

Anhand der Rahmenplanung lasst sich die Zielsetzung der stadtebaulichen Mal3Bhahmen der
Sanierungsmafinahme 'Laatzen-Mitte wird top!' aufzeigen. Durch die stadtebaulichen Maf3nah-
men soll die Zentrumsfunktion von Laatzen-Mitte fiir die Gesamtstadt nachhaltig gestarkt und
fur die Wohnbevoélkerung ein attraktives offentliches Wohnumfeld geschaffen werden.

Wesentliche Faktoren fir die Zentrumsfunktion sind das Leine-Center als zentraler Versor-
gungsbereich des Mittelzentrums Laatzen, das Rathaus als zentrale 6ffentliche Verwaltung von
Laatzen sowie der Schwerpunkt der sozialen und kulturellen Infrastruktur mit seinen Schulen,
den Kindertagesstatten, dem Stadthaus und den beiden Kirchen.

Die Rahmenplanung spiegelt die Bedeutung dieser Funktionen in der Planung des 6ffentlichen
Raumes wider. Der Marktplatz als ortliches Zentrum mit Rathaus und Stadthaus befindet sich
im Kreuzungsbereich der beiden Hauptbewegungsrichtungen Marktstral3e und Robert-Koch-
Stral3e. Die zweite Hauptbewegungsrichtung fuhrt durch das Leine-Center und markiert die Be-
deutung des Einkaufszentrums als Raum fur Ful3ganger*innen, die zum Marktplatz wollen.

Abb.: Querungsbereiche der Erich-Panitz-StraRe in Hohe der Hauptbewegungsrichtungen

Die Stadtplatze Marktplatz und Leine-Vorplatz sind Teil des Zentrumsbereichs. Dagegen ist die
Freianlage 'Marktteich' als inner6rtliche Naherholungsanlage etwas vom Marktplatz abgeruckt,
sie bildet mit den angrenzenden beiden Kirchen ein eigenes stadtebauliches Ensemble.

Die MarkstralRe als Magistrale des Zentrumsbereiches ist inzwischen abschlieRend umgestaltet,

der 3. Bauabschnitt der Umgestaltung ist 2025 fertiggestellt worden. Die zweite Hauptbewe-
gungsrichtung ist im nordlichen und stdlichen Abschnitt der Robert-Koch-Strale bzw. der
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StralRe 'Marktplatz' umgestaltet. Als letzter Teilabschnitt soll der mittlere Bereich der Robert-
Koch-Straf3e im Jahr 2026 zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgebaut werden.

Der Leine-Vorplatz im Eingangsbereich des Leine-Centers wird als 6ffentlicher Stadtplatz we-
gen seiner hohen Aufenthaltsqualitéat und den verschiedenen Marktangeboten sehr gut besucht.
Die Freianlage 'Marktteich' wurde bis 2019 fertiggestellt, um und den Laatzener*innen Naher-
holung innerhalb des Stadtquartiers bieten. Erganzend werden in den Jahren 2025 und 2026
noch einige Nachbesserungsmaflinahmen realisiert, um das Konfliktpotential der etablierten
Nutzungen durch verschiedene Gruppen zu minimieren.

Um das Stadthaus ist der Marktplatz im 1. Bauabschnitt neugestaltet worden. Das dortige neue
Spielfeld mit seinem farbigen Kunststoffbelag ist nach kurzer Zeit ein Treffpunkt fir Kinder und
Jugendliche aus Laatzen-Mitte geworden. Die ehemalige Robert-Koch-Stral3e wurde in dem
Teilabschnitt des Marktplatzes zu einem verkehrsberuhigten Bereich fir alle Verkehrsteilneh-
mer umgebaut.

Q Jugend-Aktiv-Park

Kita Wirzburger Stralke

Weidengrund
Neubau Biirogebaude (privat) I grur

Vorplatz Rewe l‘

Schmuckecke A

Leinevorplatz Stadthaus

-,"
Erweiterung Leine-Center (privat) (/R Nachbarschaftshaus

"I" Umbau Marktplatz 1. BA / Jugendspielplatz
'I'A F &

Durchstich Erich-Panitz-Stralle

Pocketpark

Mehrgenerationen-Aktivplatz

Laatzen Arkaden (privat)

Abb.: Schwarzplan mit durchgefuhrten MaRnahmen

Neben den 6ffentlichen MaRnahmen sind hier auch die privaten baulichen MaRnahmen zur Er-
weiterung des Leine-Centers von hoher Bedeutung gewesen. Die Laatzener Arkaden und den
Erweiterungsbau des Leine-Centers haben zu einer deutlichen stadtebaulichen Aufwertung des
zentralen Versorgungsbereiches geflihrt. Im Gegensatz zum alten Leine-Center, das als Ein-
kaufszentrum nach innen gebaut wurde und nach auf3en stadtebaulich abweisend wirkt, haben
die Neubauten eine sehr hohe AufRenwirkung mit ihren langen Fensterfronten und dem repra-
sentativen Eingangsbereich zum Erweiterungsbau.

Durch den sogenannten Durchstich des Fahrbahnmittelstreifens der Erich-Panitz-Stral3e wurde
als eine stadtebauliche MalRnahme im Sanierungsgebiet die 6ffentliche ErschlieBung der
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Laatzener Arkaden und des Erweiterungsbaus des Leine-Center optimiert, sodass von beiden
Richtungen der Erich-Panitz-StralRe die Anfahrt der Stellplatze P3 und P4 mdglich ist.

Ein neuer reprasentativer Eingangsbereich mit einem Vorplatz ist als rein private Mal3nahme im
Rahmen der Neuansiedlung des Rewe-Markts im Bereich der Stellplatzflache P1 entstanden.

Zur Neugestaltung der Stellplatzflaiche P2 sind unter anderem Vereinbarungen tber die finan-
zielle Beteiligung mit dem Leine-Center Management notwendig, die die Stellplatze fir ihre
Kund*innen gepachtet haben. Als Baumalinahme, die Uber die SanierungsmalRnahme gefordert
werden soll, sind entsiegelnde MalRhahmen der riesigen Asphaltflache geplant.
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Abb.: Schwarzplan mit ausstehenden MalRhahmen

Die bereits durchgefiihrten und im Bau befindlichen MalBhahmen verdeutlichen, in welchem
Umfang die Sanierungsmalinahme ‘Laatzen-Mitte wird top!' zu einer nachhaltigen Starkung des
Zentrumsbereichs beigetragen hat bzw. beitragen wird. Besonders das neue Stadthaus, das als
stadtebauliches Projekt der SanierungsmalRnahme realisiert wurde, tragt erheblich zur Starkung
des Stadtzentrums bei. Als Begegnungsstatte ist das Stadthaus bereits heute fester Bestandteil
des kulturellen Lebens fir die Laatzener Blrger*innen.

Der zukunftige Fokus auf die grof3en unmaf3stablichen Freiflachen im innerstadtischen Bereich
um das Leine-Center sowie die bauliche und funktionale Verdichtung an der MarktstraRe und
dem Marktplatz wird im weiteren Verlauf einen grof3en Einfluss auf die Wahrnehmung und Nutz-
barkeit des 6ffentlichen Raums haben und zu einer Verbesserung der sozialen, gesellschaftli-
chen Teilhabe fuhren.
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4.1.1 Neuordnung und Neubebauung Marktplatz

Verwaltungsbereiche, die im Rathaus am Marktplatz angesiedelt waren, werden im Blroge-
baude an der Gutenbergstrale 15 unterkommen. Das Neugebaude auf dem Marktplatz soll
unterhalb der Hochhaushéhe von 22 m bleiben und damit nicht unter den erhdhten und damit
kostenintensiven Sicherheitsbestimmungen der Hochhausrichtlinie fallen.

Der kunftig gemischt genutzte Neubau im Bereich des Rathauses wird den Marktplatz neu struk-
turieren und neue Platzbereiche schaffen, die den bisher tUberdimensionierten Stadtplatz auf
menschliche Maf3stabe bezieht und begrenzt. Im Rahmenplan von KSW wird dazu angemerkt:
"PlatzgroRen sollten bezogen auf den sozialen Horizont auf ein menschliches Mal3 gebracht werden:
PlatzgroBRe und Raumkanten sollen dabei in einem auf die Bauaufgabe abgewogenen Verhéltnis zueinan-
der stehen...Geb&ude bilden die Raumkanten der Stralen und Platze. Abwechselnde Engen und Weiten
erhéhen die Spannung im offentlichen Raum und bieten unverwechselbare Adressen im Zusammenspiel
mit dafiir vorgesehenen Nutzungen."

Der Rathausabriss erfordert gleichzeitig eine Neuordnung des bisherigen Rathausstandortes im
Sinne des § 147 BauGB. Nach Abriss des Rathauses soll das Areal an Dritte zur baulichen
Entwicklung weiterverkauft werden.

Im Zusammenhang des Abrisses soll der 2. Bauabschnitt des Marktplatzes konzipiert werden,
sodass die neue Planung des Marktplatzes die neue Kubatur und Positionierung der Nachfolge-
bebauung aufgreift und auf die verdnderten Raumkanten reagiert. Eine Fertigstellung der Folge-
bebauung vor dem Marktplatzumbau ist zeitlich nicht realistisch.

4.1.2 Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Nachbarschaftshaus

Gegeniiber dem Marktplatz ist der baulich noch fehlende dritte Kubus des Stadthaus-Areals
entstanden. Das sogenannte Haus der Nachbarschaft soll ein Ort sein, an dem alle Bevélke-
rungsgruppen zusammenkommen koénnen. Ziel ist die Starkung des Zusammenlebens unter-
schiedlicher Kulturen. In der Einrichtung soll die Nachbarschaft mit gegenseitigem Respekt ge-
fordert werden.

Die Stadt Laatzen und freie Trager*innen haben hier einen Ort mit vielfaltigem Angebot entwi-
ckelt:

¢ Ansiedlung des Stadtteilbliros, das nach Beendigung der SanierungsmalRnahme als
Quartiersmanagement von stadtischen Mitarbeiter*innen gefuhrt wird und Anlaufstelle
der Burger*innen des Stadstteils fir gemeinsame Projekte ist

¢ Ansiedlung des Netzwerkes fur Fliichtlinge - der eingetragene Verein findet hier RGum-
lichkeiten fiir seine Aktivitaten

¢ Anlaufstelle der offenen Jugendarbeit einschlief3lich junger Erwachsener als Treffpunkt
im Quartier

e Treffpunkt fir Mutter mit kleinen Kindern, die bereits im frihen Alter das gemeinsame
Zusammenleben erfahren

e zuséatzliche Raume fir das Stadthaus mit seinem inzwischen sehr umfangreichen und
breiten Angebot
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Das Haus der Nachbarschaft ist eines der herausragenden Projekte der Sanierungsmafinahme
'‘Laatzen-Mitte wird top!'. Baulich wird das Ensemble des Stadthaus-Areals durch den dritten
Kubus komplettiert und stadtebaulich in den neuen Marktplatz eingebunden. Gleichzeitig ist es
ein soziales Projekt, das die Verstetigung der im Rahmen des Férderprogramms der 'Sozialen
Stadt' durchgefiihrten sozialen MaBhahmen erreicht, indem zur Férderung von Integration und
Nachbarschaft ein zentral gelegenes Haus fir ein breites Angebot der Gemeinwesenarbeit ent-
steht.

Kindertagesstatte Wirzburger Stral3e

Die politischen Gremien der Stadt Laatzen hatten sich fiir einen Neubau einer Kindertagesstatte
an der Wirzburger Stral3e entschieden. Der ehemals geplante Standort auf dem Marktplatz als
Bebauung des noch ausstehenden dritten Kubus neben dem Stadthaus hatte in den politischen
Gremien keine Mehrheit gefunden.

Die Einrichtung an der Wirzburger Straf3e ist fUr drei KITA-Gruppen mit je 25 Kindern und fur
zwei Krippen-Gruppen mit je 15 Kindern konzipiert. Diese zuséatzlichen 105 Platze wurden drin-
gend erforderlich, um die Bedarfe in Laatzen-Mitte decken zu kdnnen. Bis zum Betreuungsjahr
01.08.2020 bis 31.07.2021 stieg der Bedarf mit Rechtsanspruch von 308 Kindergartenplatze fur
die Jahrgange 2 - 5 im Jahr 2019 auf 330 Kindergartenplatze in Laatzen-Mitte I1.1

Die Krippenplatze werden Uber das Niederséchsische Ministerium flr Soziales, Gesundheit und
Gleichstellung gefordert. Deshalb beschrankt sich die Férderung aus dem Programm der 'Sozi-
alen Stadt' ausschlieRlich auf die drei KITA-Gruppen sowie anteilsmafig auf die Gemeinschafts-
und Nebenrdume sowie auf die Aul3enbereichsflachen.

Jugend-Aktiv-Park

Im erweiterten Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ist inzwischen der Jugend-Aktiv-Park
fertiggestellt. Dieser ist eine wichtige Malinahme zur Schaffung von Freizeitmdglichkeiten, wie
zum Beispiel einen Pumptrack, die vorrangig Jugendliche ansprechen. Bisher gibt es in Laat-
zen-Mitte keine Angebote fur Jugendliche, wo sie bestimmte Formen neuerer Sportarten, wie
zum Beispiel Skaten oder Parkour ausiiben kénnen.

Inzwischen hat sich eine kleine Parkour-Szene in Laatzen-Mitte gebildet. Die Sportler*innen
suchten aufgrund des fehlenden Angebots zuvor behelfsmaRige Parkourelemente, wie Treppen
und Gelander innerhalb des Stadtgebietes.

4.1.3 Forderung privater BaumafRnahmen tber einen Verfugungsfonds
Eine Forderung privater MalRnahmen durch Gelder der SanierungsmafRnahme inklusive Eigen-
anteil der Stadt Laatzen ist aufgrund ist aufgrund fehlender Mitwirkung der privaten Beteiligten

und der sehr personalintensiven Betreuung der Stadtverwaltung verworfen worden.

Private bauliche MaRnahmen sind lediglich vereinzelt durch Bescheinigungen gemaR den 88§
7h des Einkommenssteuergesetzes (EStG) und 8§ 82g der Einkommenssteuer-Durchfiihrungs-

11 per statische Bezirk Laatzen-Mitte Il umfasst im Wesentlichen den Wohnungsbestand des Sanierungsgebietes
'Laatzen-Mitte wird top!'.
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verordnung (EStDV) gefordert worden. Die Bescheinigungen unterstitzten private Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen der Eigentimer*innengemeinschaften im Sanierungs-
gebiet als Dokument zur Geltendmachung steuerlicher Vergunstigungen.

4.2 Ubersicht der in Planung befindlichen MalRnahmen

Gegentber der 8. Fortschreibung des Integriertem Handlungskonzept sind einige geplante
MalRnahmen aufgegeben worden:

FuRR- und Radwegeverbindung Wurzburger/Wiilferorder Stral3e

Die Mafnahme wird gemaf? der Vorgabe des Wirtschaftsministeriums als Teil der Férdermal3-
nahme 'Sozialer Zusammenhalt' gestrichen. Sie wird planerisch weiterhin verfolgt und kénnte in
Zusammenhang mit dem Bau des Bildungscampus realisiert werden.

Ausbau Uberquerung Erich-Panitz-StralRe

Nachdem die MaRnahme zunéachst auf die zweite FuRgangertuberquerung im Kreuzungsbereich
reduziert worden ist, entfallt die Mal3nahme nun ganzlich, da generell keine Forderfahigkeit von
Verkehrsanlagen gegeben ist.

Anreizforderung fur barrierefreie Eingangsbereiche
Die MalRnahme wird aufgegeben aufgrund fehlender Mitwirkung der privaten Beteiligten und da
eine unverhaltnismanig personalintensive Begleitung durch die Stadt Laatzen notwendig ware.

Bei den folgenden MalRBhahmen steht die Realisierung im Rahmen des Sanierungsprogramms
noch aus. Bei allen verbleibenden stadtebaulichen Projekten sind bereits Voruntersuchungen,
Burgerbeteiligungen, Abstimmungen oder Planungen entstanden.

Umgestaltung Robert-Koch-StralRe

Kurzbeschreibung Neugestaltung des Verkehrsraumes der Robert-Koch-Stral3e im
mittleren Bereich zu einem verkehrsberuhigten Bereich im An-
schluss an die StralRe Marktplatz (vormals Robert-Koch-Stral3e).

Ziel der MaRnahme Der mittlere Bereich der Robert-Koch-Strafe soll zur Erh6hung
der Aufenthaltsqualitat fur Fu3gadnger*innen und Radfahrer*innen
neugestaltet werden. Dadurch soll die wichtige Wegeverbindung
von der Erich-Panitz-Stral3e zur Stadtmitte mit dem zentralen
Marktplatz fur alle Verkehrsteilnehmer*innen gleichberechtigt
umgebaut werden. Eine Begriinung soll zudem den bisher tristen
Strallenraum zusatzlich aufwerten.

Mafinahmenart Anderung einer ErschlieBungsanlage als OrdnungsmaRnahme
gem. 8§ 147 Nr. 4 BauGB und Nr. 5.3.2.6 der Stadtebauftrderricht-
linie Niedersachsen

Finanzierung Die Kosten- und Finanzierungsplanung sieht einen Kostenrahmen
von 460.000 € férderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung In die Planung werden Ergebnisse friihzeitiger Blrger*innenbetei-
ligungen Laatzen einbezogen.

Durchfuihrungszeit- 2019 his 2026

raum

31



Grundstiuck Rathaus - Freilegung

Kurzbeschreibung

Der Standort des alten Rathauses soll fuir eine bauliche Entwick-
lung als Blro- oder Wohnstandort neugeordnet werden. Dazu ist
die Freilegung des Grundstiicks erforderlich, um es an eine*n Pro-
jektentwickler*in verduf3ern zu kénnen.

Ziel der MaRnahme

Durch die Neubebauung des alten Rathausareals soll das Sanie-
rungsgebiet 'Laatzen-Mitte wird top!" in seiner Funktion als Stadt-
zentrum von Laatzen gestarkt werden. Préferiert wird deshalb eine
mehrgeschossige Bebauung, die die Marktstral3e als Magistrale
von Laatzen-Mitte baulich fasst.

Malnahmenart

Freilegung des Rathauses als Ordnungsmaf3hahme gem. § 147
Nr. 3 BauGB und Nr. 5.3.2.5 der Stadtebauforderrichtlinie Nieder-
sachsen.

Finanzierung

Die Kosten- und Finanzierungsplanung sieht einen Kostenrahmen
von 4.300.000 € forderfahigen Kosten vor. Der Verkauf des ca.
2.000 m2 groRen Grundstiicks dient der Refinanzierung der Sanie-
rungsmafinahme 'Laatzen-Mitte wird top!'. Hier werden Einnah-
men von ca. 1.850.000 € Uberschlagig geschatzt.

Planung/ Beteiligung

Die Planung zur Freilegung des Rathauses erfolgt wéahrend der
Planung zum Leerzug des Geb&udes, um nach dessen Abschluss
zeitnah mit der Freilegung des Grundstiicks und infolgedessen mit
dem Marktplatzumbau beginnen zu kénnen.

Durchflhrungszeit-
raum

2025 bis 2028

Marktplatz 2. BA

Kurzbeschreibung

Umgestaltung des Marktplatzes westlich der neugestalteten
Stral3e Marktplatz (ehemals Robert-Koch-Straf3e) zu einem Stadt-
platz.

Ziel der MaRnahme

Neubestimmung des o6ffentlichen Raumes im Zusammenhang mit
dem Abriss des alten Rathauses und der spateren Folgebebau-
ung. Starkung des Zentrums von Laatzen durch stadtebauliche
Ausgestaltung mafR3stablicher offentlicher R&ume von hoher Ge-
staltungs- und Aufenthaltsqualitat.

MalRnahmenart

Ordnungsmafinahme gem. § 147 Nr. 4 BauGB bzw. BaumaRnah-
men gem. § 148 Abs. 2, Nr. 3 BauGB und Nr. 5.3.2.6 bzw. Nr.
5.3.3.2 der Stadtebauforderrichtlinie Niedersachsen.

Finanzierung

Die Kosten- und Finanzierungsplanung sieht einen Kostenrahmen
von 1.600.000 € foérderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung

In die Planung werden friihzeitig die Burger*innen von Laatzen
einbezogen. Es ist beabsichtigt, dazu diverse Beteiligungsange-
bote zu machen.

Durchflhrungszeit-
raum

2025 bis 2030
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Umgestaltung Parkplatzanlage P2

Kurzbeschreibung

Umgestaltung der Parkplatzanlage P2 durch Entsiegelung und Be-
grinung mit Baumen, sowie Neuorganisation der Stellplatzanord-
nung.

Ziel der MaRnahme

Die Planung fur die Umgestaltung des Parkplatzes P2 soll den un-
terschiedlichen Raumansprichen fir zeitgemafes Parken, insbe-
sondere durch eine angemessene Begriinung zwecks Beschat-
tung der Asphaltflache gerecht werden. Geprift wird auf3erdem,
unterschiedliche Stellplatzgréf3en vorzusehen und somit ein diffe-
renzierteres Angebot zu schaffen.

Malnahmenart

Ordnungsmaflnahme gem. 8 147 Nr. 4 BauGB bzw. Baumal3nah-
men gem. § 148 Abs. 2, Nr. 1 BauGB und Nr. 5.3.2.6 der Stadte-
bauférderrichtlinie Niedersachsen.

Finanzierung

Die Kosten- und Finanzierungsplanung sieht einen Kostenrahmen
von 800.000 € férderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung

Die Planung bedarf zunachst einer Zusage der Eigentiimer*innen-
gemeinschaft zur finanziellen Beteiligung. Es ist beabsichtigt, die
verschiedenen Vorentwurfsvarianten in einer Blrger*innenbeteili-
gung zu diskutieren.

Durchflhrungszeit-
raum

2027 bis 2030
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5. Soziale Projekte im Rahmen der SanierungsmalRnahme ‘Laatzen-
Mitte wird top!"

In der Sanierungsmafinahme 'Laatzen-Mitte wird top!" ist eine intensive Beteiligung der Bewoh-
ner*innen integriert. Diese findet auf mehreren Ebenen statt. Mittels diverser bedarfsorientierter
Projekte und niederschwelliger Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum, wird die Beziehungsar-
beit zu den Birger*innen gefestigt und ihre Identifikation mit dem eigenen Wohnumfeld und
Quartier gestarkt. Zudem werden alle stadtebaulichen Mafnahmen durch projektbezogene Be-
teiligungsverfahren begleitet.

5.1 Arbeitsgruppen, Netzwerktreffen, Offentlichkeitsarbeit*?

Im Bereich der vom Stadtteilbliro Laatzen-Mitte begleiteten Arbeitsgruppen haben sich seit 2019
die groRten Veranderungen vollzogen. Die Arbeitsgruppen bestanden Uber einen Zeitraum von
rund 15 Jahren und waren tiberwiegend durch eine homogene Zielgruppe von Birger*innen im
Alter zwischen 70 und 85 Jahren gepragt, die zum Teil seit Griindung kontinuierlich mitgewirkt
hatten.

Bereits zu Beginn der Corona-Pandemie zeichnete sich ein ricklaufiges Engagement ab, das
sich durch die pandemiebedingten Einschréankungen des sozialen Miteinanders Uber mehr als
zwei Jahre deutlich verstarkte. In enger Abstimmung mit den verbliebenen Aktiven wurden die
bestehenden Arbeitsgruppen im Frihjahr 2022 aufgeldst. An ihre Stelle trat eine starkere Aus-
richtung auf malRnahmenbezogene Aktionen und Projekte.

Diese Neuausrichtung verfolgt das Ziel, die Birger*innenbeteiligung stérker niedrigschwellig
und projektorientiert zu gestalten. Damit wird eine Offnung der Zielgruppen ermdéglicht und die
Vielfalt der Laatzener Stadtgesellschaft realistischer abgebildet. Starre, formelle Beteiligungs-
formen in festen Strukturen (z. B. dauerhafte Arbeitsgruppen mit einer Komm-Struktur) haben
sich als Barriere fir grof3e Teile der Bevolkerung erwiesen, wahrend flexible und kommunikative
Beteiligungsformate einen breiteren Zugang schaffen.

In Laatzen bestehen zahlreiche Projekte mit &hnlichen thematischen Schwerpunkten. Aufgrund
der begrenzten personellen Ressourcen ist es fir einzelne Trager*innen zunehmend herausfor-
dernd, eigenstandig vielfaltige Angebote umzusetzen. Gleichzeitig zeigen sich Uberschneidun-
gen und Doppelungen in der Angebotsstruktur, die die Wirksamkeit der vorhandenen Ressour-
cen einschranken. Zur Starkung zielgruppenspezifischer Angebote und zur Vermeidung von
Parallelstrukturen wurde das friihere Netzwerktreffen zu einem Aktionsbiindnis Sozialer Akteure
weiterentwickelt. Das Biindnis verfolgt das Ziel, Ressourcen zu bindeln, Kooperationen zu for-
dern und eine gemeinsame strategische Ausrichtung sozialer Projekte in Laatzen zu etablieren.
Die beteiligten Akteur*innen profitieren vom gegenseitigen Kennenlernen der jeweiligen Adres-
saten, wodurch die Arbeit fir neue Personenkreise gedffnet wird. Damit tréagt das Blndnis malf3-
geblich zur Starkung der Angebotslandschaft in Laatzen-Mitte bei und entspricht dem Grundge-
danken einer nachhaltigen, kooperativen Sozialraumorientierung.

2 Dje Kapitel 6.1 und 6.2 wurden vom Stadtteilbiiro erstellt.
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Das seit 2007 regelmafig viermal jahrlich erscheinende Mitte Magazin hat sich als zentrales
Informationsmedium fir den Stadtteil Laatzen-Mitte etabliert. Es berichtet Uber relevante Ver-
anderungen, Aktionen und Angebote im Quartier und wird vom Quartiersmanagement inhaltlich
mitgestaltet.

Darlber hinaus stitzt sich die Offentlichkeitsarbeit auf eine Kombination unterschiedlicher Ka-
nale: Pressemitteilungen in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung, Ankindigungen im stad-
tischen Veranstaltungskalender sowie tber die Social-Media-Kanale der Stadt Laatzen. Ergan-
zend werden veranstaltungsbezogene Plakatierungen im Quartier eingesetzt. Zudem erfolgt die
Nutzung der Kommunikationsstrukturen der Netzwerkpartner*innen, um eine moglichst breite
Zielgruppe zu erreichen und Synergien in der Informationsweitergabe zu nutzen.

5.2 Projektbezogene Beteiligung

Alle stadtebaulichen Projekte werden unter frihzeitiger und intensiver Beteiligung der Bewoh-
ner*innen aus Laatzen-Mitte durchgefiihrt. Dazu werden verschiedene Formate angewandt, um
einen mdoglichst groRen Kreis von Bewohner*innen anzusprechen. Aktivierende Beteiligungen
sind dann notwendig, wenn Zielgruppen angesprochen werden, die nur schwer zu erreichen
sind.

Alle stadtebaulichen Projekte werden in einem Workshop den Bewohner*innen zur Diskussion
zu einem friihen Zeitpunkt auf Ebene einer ersten Konzeptplanung (Vorentwurf) vorgestellt. Die
Planungen sind zu diesem Zeitpunkt noch so weit offen, um auf die Winsche und Ideen der
Birger*innen eingehen zu konnen.

Exemplarisch kann die projektbezogene Beteiligung an zwei unterschiedlichen Prozessen skiz-
Ziert werden:

Umgestaltung der Robert-Koch-Stral3e (Teilabschnitt)

Der partizipative Prozess zur Neugestaltung eines Teilstiicks der Robert-Koch-Stral3e wurde im
Jahr 2020 im Rahmen der damaligen Arbeitsgruppe ,Neugestaltung® initiilert. Die Umwandlung
des StraRenabschnitts in eine verkehrsberuhigte Zone ist bereits im Rahmenplan des Pro-
gramms 'Soziale Stadt' verankert.

Die Arbeitsgruppe fuhrte Gber einen Zeitraum von vier Wochen eigenstandige Begehungen und
Beobachtungen im Planungsraum durch. Auf dieser Grundlage wurden Ideen zur Umgestaltung
entwickelt, die in einer digitalen Sitzung gesammelt, diskutiert und verdichtet wurden. Die Er-
gebnisse dienten als Grundlage fur die Erarbeitung von Planungsvarianten durch ein beauftrag-
tes Ingenieurbiiro. Uber diese Varianten konnten die Teilnehmer*innen abschlieRend im Rah-
men des Prozesses abstimmen.

Aufgrund notwendiger Abstimmungen mit parallellaufenden Bauprojekten im Quartier wurde
das Vorhaben vortubergehend zurtickgestellt. Mit Wiederaufnahme im Jahr 2025 ist eine Anpas-
sung der Planungen an die inzwischen veréanderten Rahmenbedingungen erforderlich. Zudem
bedarf es einer erneuten politischen Beschlussfassung zur Umsetzung.

Nachscharfung Parkflache Weidengrund

Die innerstadtische Parkanlage ,Weidengrund“ wurde 2019 nach einer umfassenden Neuge-
staltung feierlich eingeweiht. Rickmeldungen von Anwohner*innen zeigten jedoch in den Folge-
jahren, dass die Flache bislang nicht in dem gewtinschten Umfang als wohnungsnahe Erho-
lungsflache genutzt wird.
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Vier Jahre spéter initiierte das Stadtteilbiro daher eine erneute Bedarfsanalyse in Form von
Befragungen und Workshops, um herauszuarbeiten, welche Elemente der Anlage sich bewahrt
haben und in welchen Bereichen Anpassungen erforderlich sind. Im Jahr 2023 organisierte das
Aktionsbiindnis Soziale Akteure hierzu einen Familienflohmarkt auf der Flache, den das Stadt-
teilbro mit einer niedrigschwelligen Bedarfsabfrage und ldeensammlung der Besucher*innen
verknupfte.

Im Anschluss fand ein Workshop statt, zu dem insbesondere die Anwohner*innen durch rund
250 Postwurfsendungen und ergénzende Plakatierungen eingeladen wurden. Die Ergebnisse
dieser Beteiligungsformate bildeten die Grundlage fir die Entwurfsplanungen des beauftragten
Landschaftsarchitekturbiros, die 2024 allen Interessierten 6ffentlich vorgestellt wurden.

5.3 Aktivierende Beteiligungen

Eine wirksame Beteiligung an stadtebaulichen Prozessen setzt voraus, dass die Bewohner*in-
nen auch in das gesellschaftliche Leben ihres Quartiers eingebunden werden. Durch die Férde-
rung von Identifikation mit dem Stadtteil und durch gemeinschaftliche Aktivitaten kénnen Moti-
vation und Bereitschaft zur aktiven Mitgestaltung nachhaltig gestarkt werden.

Zur Erreichung dieses Ziels hat das Quartiersmanagement eine Vielzahl von Veranstaltungen
initiiert und weiterentwickelt. Neben etablierten Formaten — wie dem Stadtteilfest, dem grof3 an-
gelegten Putz- und Aufraumtag sowie dem Stadtteilrundgang anlasslich des Tages der Stadte-
bauférderung — wurden neue Veranstaltungsangebote erprobt. Hierzu zahlen u. a. in Koopera-
tion mit dem Aktionsbiindnis Soziale Akteure organisierte Flohmarkte, darunter spezielle Ange-
bote fir Familien sowie fiir Frauen. Diese Formate ermdglichten zugleich niedrigschwellige Ge-
sprache und Bedarfsabfragen in einer informellen Atmosphare.

DarlUber hinaus hat sich der Tag der Nachbarn als fester Bestandteil der Stadtteilaktivitéten
etabliert. Er schafft Begegnungsmaoglichkeiten im 6ffentlichen Raum, férdert die gemeinsame
Aneignung von Flachen und tréagt damit zur Starkung des sozialen Miteinanders sowie zur Ver-
besserung der Lebensqualitat im Quartier bei. Erganzend wurden Projekte fiir Kinder umge-
setzt, beispielsweise zu den Themen ,Mullvermeidung® und ,Natur in der Stadt‘. AuRerdem be-
teiligt sich das Quartiersmanagement jahrlich an den Internationalen Wochen gegen Rassis-
mus, wodurch wichtige gesellschaftliche Themen in den lokalen Kontext eingebunden werden.

Die verschiedenen Formate sind bewusst miteinander verzahnt: Niedrigschwellige und barrie-
rearme Veranstaltungen schaffen Zugange, ermdglichen Vernetzung und bilden Briicken zu
projektbezogenen Beteiligungsprozessen. Ein aktueller und zukinftiger Schwerpunkt liegt dabei
auf der aufsuchenden Arbeit des Quartiersmanagements, um madglichst alle Bewohner*innen
und ihre Bedarfe in den Mittelpunkt des Entwicklungsprozesses zu riicken.
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6. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Der Kostenansatz der VU von 2003 ist angesichts der allgemeinen Kostenentwicklung nicht
mehr zeitgerecht. Um die geplanten MalBhahmen durchfiihren zu kénnen, ist deshalb eine Er-
hohung des Kostenrahmens erforderlich, wie in der aktuellen Kosten- und Finanzierungsuiber-
sicht aufgefuhrt.

Am 22.05.2025 hat der Rat der Stadt Laatzen die Kosten- und Finanzierungsibersicht beschlos-
sen. Sie belegt einen deutlich erhdhten Kostenansatz zu der Kosten- und Finanzierungsuber-
sicht der Vorbereitenden Untersuchung zu Beginn der Sanierungsmaf3nahme. Gleichzeitig kon-
nen aber auch deutlich hohere Einnahmen insbesondere aus Ablose- und Ausgleichsbetragen
zur Finanzierung der Sanierungsmafinahme veranschlagt werden.

Die Gesamtkosten erhdhen sich zu der VU von 15.515.000 € auf 34.483.000 €. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass in der VU nur Einnahmen von Ausgleichsbetragen in Hoéhe von 600.000
€ eingestellt waren, wahrend in der aktuellen Kosten- und Finanzierungstbersicht Einnahmen
in Hohe von 6.426.000 € bericksichtigt sind. Diese setzten sich zusammen aus Ablése- und
Ausgleichsbetragen, dem Verkauf des Rathausgrundstiicks sowie privaten Drittmitteln. In der
VU war somit ein Férdermittel-Ansatz der 'Sozialen Stadt' von 14.915.000 € berechnet, die jet-
zige Kosten- und Finanzierungsplanung sieht einen Fordermittelansatz von 16.826.697 € vor.

Der héhere Kostenrahmen spiegelt die, in den letzten Jahren deutlich erhéhten Planungs- und
Baukosten wider.
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7. Strategische Ausrichtung und Verstetigung der Sanierungsziele

Nach Abschluss einer Grol3zahl von MaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Geb&ude und FI&-
chen rickt mit dem Ablauf der Sanierungsmafinahme die Beteiligung der privaten Investoren*in-
nen und Eigentiimer*innen starker in den Fokus. Durch neue Eigentimer*innenkonstellationen
der zentral gelegenen Wohngebaude sowie des Leine-Centers bietet sich aktuell die Gelegen-
heit, die optimistischen Entwicklungsprognosen und den hohen Wohnraumbedarf zu nutzen, um
Uberfallige Instandhaltungsmaflinahmen anzuschieben.

Im Rahmen der Marktplatzumgestaltung werden die Wechselwirkungen mit den umgebenen
Gebauden, Nutzungen und Nutzer*innen intensiv mit eingedacht.

Eine eventuelle Umstrukturierung der Einzelhandelsflachen im Leine-Center bietet die Mdglich-
keit eine groRRzligige Eingangssituation zum Marktplatz sowie mdglicherweise einen Eingang
zur Marktstral3e zu schaffen, was zu einer Verbesserung des Wegenetzes und einer deutlichen
Aufwertung des Areals fihren wirde.

Im Bereich der Wohnscheibe am Marktplatz werden der Schwellenabbau, die Wiederbelebung
der Erdgeschosszone und attraktive, barrierefreie ErschlieBungssituationen in den Fokus der
strategischen Planung rucken.

Dartber hinaus werden mit dem Abriss des Rathausgebaudes in Bereich des Marktplatzes
Nachverdichtungspotentiale frei, die durch gezielte bauliche Akzentuierung zur Attraktivierung
und Aktivierung des 6ffentlichen Raumes beitragen. Die im stadtebaulichen Rahmenplan be-
nannten ,, kleinrdumlichen Nachbarschaften sollen dazu beitragen, die Stadtmitte zu einem be-
lebten o6ffentlichen Ort zu machen, der zu Veranstaltungen, gesellschaftlicher Teilhabe, person-
lichem Austausch und zum langerfristigen Aufenthalt einladt.

Durch den Bildungscampus und eine raumliche Anbindung an die Marktstraf3e kann der offent-
liche Raum ebenfalls attraktiver fur alle Bewohner*innen Laatzens sowie Gewerbetreibende,
insbesondere im Bereich der Gastronomie, werden.

Mogliche weitere Nachverdichtungspotenziale im weiteren Verlauf der Marktstra3e bis zur
Wirzburger Stral3e kénnen die, durch die SanierungsmafRhahme optimal vorbereitete Markt-
stral3e, zusammen mit dem Marktplatz, langfristig zu einem intensiv genutzten, differenzierten
Innenstadtraum und einer lebenswerten urbanen Nachbarschaft im Herzen des Stadtzentrums
entwickeln.

Durch die Fortfihrung der begonnenen sozialen Projekte, der Beteiligungskultur und Angeboten
zur Mitwirkung bei 6ffentlichen Belangen, der proaktiven Ansprache von Menschen anderer kul-
tureller Herkunft und dem Angebot, sich in vielféltiger Weise innerhalb des Quartiers vernetzen
zu kdnnen, wird der positiv begonnene Weg, alle gesellschaftlichen Bereiche einzubinden lang-
fristig verstetigt.

Die verbleibenden Projekte der SanierungsmafRhahme werden bis zum Ende der Programm-
laufzeit abgeschlossen sein. So wird eine gefestigte stadtebauliche Grundlage fur eine dauer-
hafte Stabilisierung der, mit Hinblick auf kulturelle Vielfalt, bauliche Strukturen und Nutzungs-
monotonie sehr herausfordernden Lage in Laatzen-Mitte, geschaffen.
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