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2. Planzeichenerklarung




3. Textliche Festsetzungen

§ 1 Sondergebiet SO 1 "grof3flachiger Einzelhandel"

1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)
(8)

Die maximal zulassige Verkaufsflache im SO 1 ,groR3flachiger Einzelhandel* betréagt 10.853 mz
Die Flachen von Ladenstral3e, Mall und Windfang sind nicht der Verkaufsflache zuzurechnen,
soweit auf Thnen keine Waren zum Verkauf angeboten werden.

Im "Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandel" sind ausschlieR3lich Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Laatzener Sortimentsliste zulassig.
Zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise als Ergdnzung zum Hauptsortiment in
einem Umfang von max. 10% der betrieblichen Gesamtverkaufsflache zulassig.

Im Sinne des Bestandschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind bei Anderung, Erweiterung
oder Nutzungsanderung der vorhandenen Betriebe 845 m2 Verkaufsflache mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten zulassig.

Im Sinne des Bestandschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind bei Anderung, Erweiterung
oder Nutzungsanderung der vorhandenen Betriebe 142 m2 Verkaufsflache mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Komplementére Dienstleistungsbetriebe, deren Leistungen ublicherweise in Verbindung mit
dem Einkaufen in Anspruch genommen werden, sind zulassig.

aul3erdem sind zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsverwaltungsgebdaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

- Wohnungen sind im Sinne des § 8 Abs. 3. Nr. 1 ausnahmsweise zulassig

§ 1 Sondergebiet SO 2 "groR¥flachiger Einzelhandel"

(1)
(@)

(3)
(4)
()

(6)

(7)
(8)

Die maximale Verkaufsflache im SO 2 ,grof3flachiger Einzelhandel” betragt 7.771 m?

Die Flachen von Ladenstral3e, Mall und Windfang sind nicht der Verkaufsflache zuzurechnen,
soweit auf Thnen keine Waren zum Verkauf angeboten werden.

Im "Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandel" sind ausschlieR3lich Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Laatzener Sortimentsliste zulassig.
Zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise als Ergdnzung zum Hauptsortiment in
einem Umfang von max. 10% der betrieblichen Gesamtverkaufsflache zuléssig.

Im Sinne des Bestandschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind bei Anderung, Erweiterung
oder Nutzungsanderung der vorhandenen Betriebe 1.905 m2 Verkaufsflache mit zentrenrele-
vanten Sortimenten zulassig.

Im Sinne des Bestandschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind bei Anderung, Erweiterung
oder Nutzungsanderung der vorhandenen Betriebe 5.357 m2 Verkaufsflache mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten zuléssig.

Komplementére Dienstleistungsbetriebe, deren Leistungen Ublicherweise in Verbindung mit
dem Einkaufen in Anspruch genommen werden, sind zulassig.

aul3erdem sind zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsverwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

- Wohnungen sind im Sinne des 8§ 8 Abs. 3. Nr. 1 ausnahmsweise zuléssig



Tab. 1: Sortimentsliste der Stadt Laatzen, Quelle: Einzelhandelskonzept 2015



§ 2 Gewerbegebiete
(1) Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 sind nicht zuldssig.
(2) Schrottverarbeitende Betriebe sind nicht zulassig.
(3) Nutzungen, Anlagen und Betriebe, die dem Verkauf an Endverbraucher dienen, sind nicht zu-
lassig. Ausnahmsweise zulassig ist der Verkauf an Endverbraucher, sofern er erganzend zur
Produktion, Service bzw.- Reparatur im untergeordneten Maf3e durchgefiihrt wird.

§ 3 Geschossflache
Die zulassige Geschossflache ist um die Flache notwendiger Garagen unter der Geléandeoberflache
zu erhohen.

8§ 4 Grundflache und Nebenanlagen

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die
Grundflache der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten
werden kann. Hierbei sind gemal § 6 Satz befestigte Flachen nur zur Halfte und integrierte Baum-
schreiben und Pflanzbeete gar nicht mitzurechnen.

8§ 5 Hohe baulicher Anlagen

Auf den in 3 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflaiche Miinchener Stral3e verlaufenden Baugrenzen
darf die Gebaudeh6he gemessen ab der Oberkante der Fahrbahn, maximal 12 m betragen. Gebaude
und Gebaudeteile, die hinter die genannten Baugrenzen zuriicktreten, diirfen die Hohe von 12 m um
das Zweifache des Males des Riicksprunges Uberschreiten.

8§ 6 Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor den von den Bahnanlagen und den HauptverkehrsstralRen ausgehenden Larmimissio-
nen auf

a) Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten sowie Unterrichts-
oder dhnliche Raume

b) Biro- und PraxisrAume und dergleichen

wird festgesetzt, dass bei Neubau, Umbau und Erweiterungen von Gebauden nur solche Aul3enteile
zulassig sind, deren bewertetes resultierendes Schalldammal mindestens den Wert des dem Grund-
stiick zugeordneten Larmpegelbereiches (LPB im Sinne der DIN 4109 entspricht):

AuBenlarmpe- | 66-70 71-75 76-80
gel in dB(A)
Larmpegelbe- v \% Vi
reich nach DIN
4109

Raumart a b a b a b

R'w, res 40 35 45 40 50 45

Unterschreitungen der vorgenannten Werte kdnnen zugelassen werden, wenn durch schalltechnische
Berechnungen nachgewiesen wird, dass gleichwertiger Schallschutz durch anderen MaRnhahmen, z.B.
Grundrissgestaltungen sichergestellt wird.

§ 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(1) Auf den festgesetzten Flachen ist eine vollflachig bodendeckende Vegetation vorzusehen, soweit
es sich nicht um erforderliche Grundstiickszufahrten handelt.

(2) Bei der Einrichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen sind je 5 Einstellplatze ein Baum vorzusehen.
Stellplatzanlagen, die 10 und mehr Einstellplatze umfassen, sind durch entsprechend regelmafige
Bepflanzung zu gliedern. Bei einreihiger Anordnung der Einstellplatze ist je 5, bei zweireihiger Anord-
nung je 10 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Die nach Satz 1 und 2
erforderlichen Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt
aufweisen.

(3) Bei mehrgeschossigen offenen Stellplatzanlagen (Parkdecks) und bei geschlossenen Stellplatzan-
lagen (Parkhauser) sind die Fassaden dauerhaft zu begriinen.



(4) In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie nach anderen Vorschriften dieses Bebauungsplanes vorgeschriebene Bepflanzungen
sind nur standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zulassig.

88 Befestigung von Einstellplatzen

Bei der Einrichtung ebenerdiger und nicht iberdachter Einstellplatze sind diese mit Oko-Verbundpflas-
ter, Beton-Rasensteinen oder vergleichbar wasserdurchlassigem und -speicherfahigem Material zu
befestigen; Zufahrten und Fahrgassen sind von dieser

Regelegung ausgenommen.



4. Hinweise

(1) Das Plangebiet befindet sich im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes. Im Falle neuer Vorhaben
in diesem Plangebiet ist diese Nutzung auf lhre Sensibilitat gegeniber einem Stérfall zu prifen und
angemessene bauliche und organisatorische Malinahmen zum Schutz vor Personenschaden durch-
zufiihren.

(2) Das im Plangebiet anstehende Grundwasser ist vermutlich belastet. Das bei Tiefbau- und Erdar-
beiten bzw. Grundwasserabsenkungen anfallende Grundwasser darf daher nicht bzw. nicht ohne Ge-
nehmigung der unteren Wasserbehérde in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Desgleichen ist
Bodenaushub vor seiner Entsorgung auf eventuelle Kontamination zu untersuchen.





