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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 "Ritterstralle”,
OT Gleidingen

Praambel

§ 1) Der in der Planzeichnung festgesetzte rdumliche Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 "RitterstraBe" ist mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans "Ritterstrae" identisch.

Fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelten die nachstehenden textlichen Festsetzungen
Nr. 1 bis 7.

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung und zur Héhe baulicher Anlagen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO sowie § 19 Abs. 4 BauNVO

1.0 Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie
- Nr. 3 Anlagen fur sportliche Zwecke
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan und nicht zulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan und nicht zulds-

sig.

1.3 Gemall § 12 Abs. 3 ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschrieben sind
und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Uberschreitung der Grundflachenzahl - GRZ- (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl von 0,5 darf durch Grundflachen von
- Tiefgaragen,

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden
(§17 Abs. 1i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Zahl der Vollgeschosse

Bei der Berechnung der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter dem Vollgeschoss
liegenden Geschosse wie Tiefgaragen, Kellergeschosse etc. nicht mitzurechnen.

4. Hohe baulicher Anlagen

4.1 Fir die Oberkante baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist ein HochstmalR der Firsthéhe (FH)
von Nord nach Sid wie folgt festgesetzt

- FH 1 Firsthéhe von 79,15 (iber NN,
- FH 2 Firsthéhe von 77,35 tiber NN,
- FH 3 Firsthéhe von 76,35 Giber NN
Uber Normalnull (NN).
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5. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen
von mehr als 50 m zuldssig.

6. Stellplatze und Nebenanlagen

6.1 GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der hierfir festge-
setzten Flachen sowie innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Einfahrt zur Tiefga-
rage (inklusive ihrer Seitenbegrenzungen) ist in der hierfir festgesetzten Flache zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Feuerwehrzufahrten und ihre Aufstellflachen.

6.2 Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme
von Abstellplatzen fiir Mallbehaltern und fiir Fahrradern, sowie einem Kinderspielbereich — nur innerhalb
der hierfir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die bisherigen voll versiegelten Stellplatzflachen im Stden des Plangebietes sind vollstindig zu entsie-
geln (Obermaterial und Unterbau sind zu entfernen). Die Flachen sind mit einer Landschaftsrasenmi-
schung in der nachfolgenden Vegetationsperiode einzusden. Die Flachen sind einmal im Jahr zu méhen.
Der Einsatz von Diingern oder Pflanzengiften ist nicht zuldssig.



