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Umweitbericht UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

1 Vorbemerkung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB emittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
GeméR Anlage 1 Nr. 18.7.1 UVPG erreicht das Vorhaben die Priifwerte zur Durch-
fiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 3c des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung. Nach § 17 UVPG erfolgt die Umweltvertréglich-
keitspriifung einschlieBlich Vorprifung des Einzelfalls® im Bauleitplanungsverfahren
als Umweltpriifung nach den Vorgaben des BauGB.

Der Umweltbericht umfasst aufgrund des Parallelverfahrens sowohl die 71.
Anderung des Flichennutzungsplanes als auch den Bebauungsplan Nr. 126 C
»Sehlwiese Std“.

2 Fachpldane und Fachgesetze als Grundlage des Um-
weltberichtes

Fachpline

¢ Flidchennutzungsplanung: Entwurf zur 71. Anderung

¢ Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 2005), wirksam seit Januar
2006

e Landschaftsplan (LSP) Stadt Laatzen (1991)

e Griinordnungsplan ,Sehlwiese-Sid* (2005)

e Schallgutachten (TUV Nord 06/2000)

Fachgesetze

e BauGB, Beriicksichtigung der §§ 1, 1a, 2a (mit Anlage), 4c: Vermeidung und
Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen, Bodenschutzklausel, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Pla-
nungen (LSP), Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

e BNatSchG, §§ 2, 10, 18, 34: Uberplanung von Bereichen, die fiir den Natur-
schutz von geringer Bedeutung sind. Durchfiihrung von Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und KompensationsmaBnahmen

e BBodSchG, §1: Sparsamer Umgang mit Boden

e UVPG, §§ 2, 3a-3f, 17: Inhalt und Voraussetzungen UVP.

3 Betrachtungsraum und Methodik
3.1 GréRe und Lage

Das nach stédtebaulichem Entwurf rd. 149.000 m? groRe Planungsgebiet ,Sehiwie-
se” liegt im nordwestlichen Randbereich der Ortschaft Gleidingen im Ubergang zur
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Umweltbericht UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

Ortschaft Rethen. Beide Ortschaften gehéren zur Stadt Laatzen. Ostlich und nord-
westlich entstehen zur Zeit neue Wohngebiete. Im Norden befinden sich ein neues
Wohngebiet sowie ditere Bebauung mit grofidachigen Gérten bzw. Griinlandnutzung.
Im Siidwesten verlduft die ICE-Trasse in Dammlage sowie die S-Bahn- und Giiter-
bahntrasse.

Abb. 1: Abgrenzung des B-Plangebietes (gemaf AufstellungsbeschluB)

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 126C ,Sehiwiese Siid* zeigt Abb.
1. Sie ist identisch mit dem Betrachtungsraum des Umweltberichtes.

3.2 Methodik

Inhaltlich wurden die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB in Verbindung mit § 2
UVPG untersucht.

Fur die Einschdtzung der Schallimmissionen , die auf das Plangebiet einwirken, wur-
de auf das vorliegende Schallgutachten zuriickgegriffen.

ALAND - Arbeitsgemeinschaft Landschaftsékologie 3



Umweltbericht UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

4 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

4.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der Aufstellungsbeschlu fiir den Bebauungsplan Nr. 126C ,Sehlwiese Sid* wurde
durch den Rat der Stadt Laatzen am 08.07.2003 gefasst (DRUCKSACHE NR. 116 /
2003). Parallel hierzu wird die 71. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.
Ziel beider Verfahren ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir
die Verwirklichung einer Wohnbebauung an der Grenze zwischen den Ortschaften
Rethen und Gleidingen.

Nach dem stéddtebaulichen Entwurf soll im bislang unbebauten Bereich der Sehiwie-
se ein allgemeines Wohngebiet mit maximal 200 Wohneinheiten auszuweisen. Ent-
lang der stdlichen und éstlichen Plangebietsgrenze sind dffentliche Griinflachen vor-
gesehen. Zur Vermeidung / Minierung von Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung
durch Schallimmissionen und Erschitterungen des Schienenverkehrs und der
SchieBsportanlage ist ein Larmschutzwall entlang der Emissionsorte geplant.

Die einzelnen Nutzungsvorschldge sind Tab. 1 zu entnehmen.

Tab. 1: Nutzungsvorschlige (gemaB stddtebaulichem Entwurf)

Bezeichnung Fldchengr
68e
i. m?
1. Off. Griinfléiche- Gehblzflichen 26.735
2. Private Griinflichen 52500
3. Lirmschutzwall 14143
4. Verkehrsflichen 15148
§. FuBwege an StraBen 2724
6. Wege mit wassergeb. De- 7442
cke/Platz/Bolzpl.
7. Stellpliitze 2470
8. SchieBstand 3092
9. Regenriickhaltebecken 1401
10. Bebauung 19876
11. Bahnflichen 3014

Gesamtfliche 148550 1

4.2 Planungs-/Festsetzungsalternativen

Der Aufstellungsbeschluss zur 71. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 126 C ,Sehiwiese-Siid* vom 25.06.2003 (DRUCK-
SACHE Nr. 115/2003) sieht Wohnbauflichen vor. Mit dieser Anderung folgt der
Flachennutzungsplan nach Abwigung in Betracht kommender Alternativen den
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Umweitbericht UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

Vorstellungen der Stadt Laatzen (BauliickenschiuB, Starkung der Wohnbebauung)
zur weiteren Ausweisung von Wohngebieten im Bereich Gleidingen (vgl. Bebau-
ungsplan Nr. 126A ,Am Bahnhof Rethen, Festplatz Rethen* Neufassung (2003), Be-
bauungsplan Nr. 126B ,Sehiwiese I* (2002), Bebauungsplan Nr. 126D ,Sehiwiese II*
Neufassung (2001).

Der Ubergang zur offenen Landschaft wird von in besonderer Weise beriicksichtigt:
Der Siedlungsrand, insbesondere im Siiden, im Ubergang zum Landschaftsschutz-
gebiet LSG H 40, wird nicht bebaut sandern von Bebauung freigehalten bzw. grof3-
flachig landschaftstypisch eingegriint.

5. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN AUF DIE UM-
WELT UND MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND
MINIMIERUNG

Die Bebauung des durch landwirtschaftliche Nutzung geprégten Planungsgebietes
greift grundlegend in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein.

Der Landschaftsraum als potentieller Bereich fiir die landschaftsbezogene Erholung
geht verloren, der Landwirtschaft werden Flachen entzogen.

Durch die Inanspruchnahme von Teilen des Landschaftsraumes durch die geplante
Bebauung sind die Schutzgiiter nach § 2 UVPG einschlieBlich der verschiedenen
landschaftsékologischen Funktionen durch das Bauvorhaben in unterschiedlicher
Weise betroffen.

in Tabelle 2 sind die zu erwartenden Auswirkungen, die Einschatzung des 6kologi-
schen Risikos sowie geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dar-
gestelit.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung steht das Vermeidungsge-
bot an erster Stelle, das heiBt, dass erst alle Mdglichkeiten auszuschopfen sind, um
den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten. Nicht vermeid-
bare Eingriffe sind zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Grundsitzlich besteht ein enges Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Schutzgii-
tern. Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie
zwischen und innerhalb von Okosystemen. Die Erfassung und Bewertung der Zu-
sammenhénge erfolgt mit der Erfassung und Bewertung der Auswirkungen auf den
Naturhaushalt, soweit sie zusétzliche Aspekie der Schutzgutbetrachtung beinhalten.
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Umweitbericht UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

Ebenso entscheidend ist, ob die jeweilige Betroffenheit durch die Projektwirkungen
von erheblicher Bedeutung ist.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittetbar
in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielféltigen Einfliisse des
Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in dem betroffenen
Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Vorbelastungen zu beriicksichtigen (s.
Grinordnungsplan (ALAND 2005)).

Im Rahmen dieses Bebauungsplans sind insbesondere die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern Luft/Larm und Mensch von Bedeutung. Die Umnutzung des
bisher landwirtschaftlich genutzten Areals fithrt zwangslaufig zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen. Durch die Erhdhung der Larm- und Schadstoffimmissionen wer-
den die Freiraumfunktionen der angrenzenden Wohnbebauungen stirker beeintréch-
tigt als ohne das Vorhaben.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter des Naturschutzes sind bedingt durch die planerisch
festgesetzte bzw. reale Nutzung keine wesentlichen Verdnderungen der Wechselbe-
ziehungen zu erwarten.
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Umweltbericht

UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

Tab. 2: Mé&gliche Auswirkungen und 6kologische Risiken; MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

SCHUTZGUT

Grundlage der Betrach-
tung: Art der Betrachtung

Unmittelbare und mittelba-
re Auswirkung der Bebau-
ung

Auswirkungen( / betroffene Wert und Funktionen / Risiken
e negativ

o positiv

Vermeidung / Minimierung /
Médgliche Festsetzungen

Mensch und seine Gesundheit

Eigene Erhebung, Land-
schaftsplan (1991): Schédli-
che Umwelteinwirkungen,
Raumfunktion

Bebauung eines Freiraumes
Erhéhung des Verkehrsauf-

¢ Verlust eines potentiellen wohnungs- und stadtteilnahen Freirau-
mes durch Bebauung

o Kleinrdumiger Verlust von Garten (wohnungsbezogene Freiréu-
me)

¢ Beeintréchtigung der Wohnnutzung in den angrenzenden Wohn-
gebieten

o Errichtung eines Ldrmschutzwalls zur Abschirmung der ICE-

» Schaffung einer guten Durchgéngigkeit des neuen
Wohngebietes fiir FuRgéngerinnen und Radfahrerinnen

kommens in den angrenzen- Trasse und des SchieRstandes
den Wohngebieten
Versiegelung / Fldcheninan-
spruchnahme

bkologisches Risiko: gering
TIERE UND PFLANZEN

Aktuelle Erhebung (2005)
Pflanzenarten, Biotoptypen,

Tierarten (nicht erhoben, da
keine Hinweise auf besonde-
re Artenvorkommen)

¢ Verlust von liberwiegend Biotoptypen von geringer bis allgemei-
ner Bedeutung (Acker, Wertstufe ) durch
Uberbauung und Fl4cheninanspruchnahme

o Kein Bestandteil eines Schutzgebietes nach BNatSchG/NNatG

» Festsetzung zur Pflanzung eines Laubbaumes je privater
Grundstlicksfliche

» Pflanzung von B&umen im StraBenraum

» Schaffung extensiv genutzter / gepflegter Bereiche in
dem geplanten Griinzug

» Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
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Umweltbericht

UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

SCHUTZGUT

Grundlage der Betrach-
tung: Art der Betrachtung

Unmittelbare und mittelba-
re Auswirkung der Bebau-
ung

Auswirkungen( / betroffene Wert und Funktionen / Risiken
e negativ

o positiv

Vermeidung / Minimierung /
Mdgliche Festsetzungen

Versiegelung / Fldcheninan-
spruchnahme

dkologisches Risiko: gering

BODEN

Augenscheinnahme vor
Ort/Landschaftsplans (1991):
Bodenart, Bodentyp, Boden-
eigenschaften, -funktion,
Landwirtschaftliches Ertrags-
potential

Versiegelung von insgesamt
5,6 ha Boden

Bodenbewegungen und Be-
fahren mit schweren Maschi-
nen wéhrend der Bauphase

Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung / Versiegelung

Mdgliche Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch intensive
Gartennutzung und wéhrend der Bauphase (Verdichtung)

betroffen sind anthropogen stark iiberprégte Béden sowie Auen-
bdden (B&den mit besonderen Standortbedingungen), die aller-
dings durch Bodenaufschittungen und Ackernutzung vorbelastet
sind

dkologisches Risiko: hoch

flichensparendes Bauen

Oberbodenarbeiten nach DIN 18.915; sachgerechte
Lagerung von Oberboden, schonender Umgang mit Bo-
den (DIN 18.920)

Verwendung wasserdurchléssiger Materialien (z.B. breit-
fugiges Okopflaster) bei Fldchennutzungen ohne Verun-
reinigungsgefahr (z.B. FuB- und Radwege, selten fre-
quentierte Pkw-Stellplétze, Garagenzufahrten)

WASSER
Augenscheinnahme vor Ort/
Landschaftsplans (1991):
FlieBgewésser: Keine

Grundwasser: Grundwasser-
leiter, -flurabsténde, -
flieBrichtung

Verringerung der Grundwassemeubildung

die vorhandene Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering bis
gering (Auenbdden) und gering bis mittel.

mdgliche Grundwasserabsenkungen, Beeintréchtigung des loka-
len Wasserhaushaites

die Verschmutzungsempfindlichkeit ist hoch (hohe Grundwasser-
stdnde)

Verwendung wasserdurchléssiger Materialien bei Fl&-
chennutzungen ohne Verunreinigungsgefahr
Sammlung und Nutzung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser (z.B. zur Bewésserung von Vegetations-
flichen)

verlangsamter Abfluss des Niederschlagswassers durch
Regenwasserrlickhaltung (RRB)
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Umweltbericht

UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

SCHUTZGUT

Auswirkungen( / betroffene Wert und Funktionen / Risiken

Vermeidung / Minimierung /
Mdgliche Festsetzungen

Grundlage der Betrach- e negativ
tung: Art der Betrachtung

o positiv
Unmittelbare und mittelba-
re Auswirkung der Bebau-
ung
Versiegelung von insgesamt stéinde)

5,6 ha Fl4che

Ukologisches Risiko: mittel (Quantitéit) bis hoch (Qualitét)

KLIMA / LUFT

Augenscheinnahme vor
Ort/Landschaftsplan (1991):
GroBklimatisch Lage, Klima-
tope

Versiegelung / Uberbauung

Verlust der bioklimatisch und lufthygienischen Ausgleichsfunktio-
nen

Verlust kaltluftproduzierender Fldchen

Verénderung des Lokalklimas (geringere Luftfeuchtigkeit, Erhd-
hung der Lufttemperaturen)

betroffen sind kaltluftproduzierende Fldchen, insgesamt hat das
Planungsgebiet nur eine geringe Bedeutung als klimatischer Aus-
gleichsraum

dkologisches Risiko: gering

» Durchgriinung des Wohngebietes

LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNGSEIGNUNG

Eigene Erhebungen (2005),
Landschaftsplan (1991):
Eigenart, Vielfalt, Erholungs-
nutzung

Flécheninanspruchnahme
(Bebauung bisher landwirt-
schaftlich sowie kleinflichig
auch gértnerisch genutzter
Fléchen)

grundlegende Verdnderung des Landschaftshildes /-charakters

Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung der
Terrassenkante

Verlust eines potentiellen Freiraumes

Die Bedeutung des Freiraumes flir das Naturerieben und die land-
schaftsbezogene Erholung ist aufgrund der Ackernutzung und
fehlender Wegeverbindungen gering.

» Schaffung unterschiedlich nutzbarer Bereiche im &ffent-
lichen Freiraum (Griinzug)
> Durchgriinung des Wohngebietes
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Umweltbericht

UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN

SCHUTZGUT

Grundlage der Betrach-
tung: Art der Betrachtung

Unmittelbare und mittelba-
re Auswirkung der Bebau-
ung

Auswirkungen( / betroffene Wert und Funktionen / Risiken
¢ negativ

o positiv

Vermeidung / Minimierung /
Madogliche Festsetzungen

dkologisches Risiko: gering;
im Bereich der Terrassenkante: hoch

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Augenscheinnahme vor
Ort/Landschaftsplan (1991):
Bodendenkmale, arch#ologi-
sche hedeutsame Elemente
oder sonstige Sachgiiter

Verlust/Teilverlust

+ Im Plangebiet werden keine bedeutsamen Kulturglter vermutet

¢ Sonstige wirtschaftliche Glter werden durch die Pianung nicht
veréndert bzw. sind nicht betroffen

dkologisches Risiko: gering

ALAND - Arbeitsgemeinschaft Landschaftstkologie
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Umweltbericht Umweltsauswirkungen / Massnahmen

6. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen (Monitoring)

GemiR § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeig-
nete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu gehéren insbesondere folgende
MaRnahmen:

e Prifung der Einhaltung des Larmschutzes (baubedingt) gegeniiber der be-
nachbarten Wohnbebauung

e Kontrolle der Anpflanzungen im Rahmen der BaumaBnahmen
e Kontrolle der Modellierung des Larmschutzwalles
e Kontrolle der natumahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

e Kontrolle des flieBenden und ruhenden Verkehrs (bau- und betriebsbedingt).
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Umweltbericht Allgemein verstandliche Zusammenfassung

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Planungsgebiet ,Sehlwiese Sud" (GroRe ca. 149.00 m?) soll ein Wohngebiet mit
maximal 200 Wohneinheiten und &ffentlichen sowie privaten Griinflichen entstehen..
Das Gebiet ist zur Zeit unbebaut (Ausnahme SchieRstand) und befindet sich in a-
ckerbaulicher Nutzung.

GemaR Anlage 1 Nr. 18.7.1 UVPG erreicht das Vorhaben die Prufwerte zur Durch-
fuhrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gem&R § 3c des Gesetzes tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung. Nach § 17 UVPG erfolgt die Umweltvertraglich-
keitspriifung einschlieflich Vorprifung des Einzelfalls" im Bauleitplanungsverfahren
als Umweltpriifung nach den Vorgaben des BauGB (§2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die einzelnen Schutzglter in un-
terschiedlicher Qualitat von der Bebauung betroffen sind. Besonders hoch sind die
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser. Diese sind
auf die Neuversiegelung der Ackerflachen zuriickzufihren. Fur das Schutzgut Land-
schaftsbild/ Erholungseignung ist insbesondere im Bereich der Terassenkante eine
Einschrankung durch die Bebauung festzustellen.

Weitere Auswirkungen ergeben sich durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Luft/L&rm und Mensch. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und damit
verbundene Erhdhung der L&m- und Schadstoffimmissionen beeintrachtigen
zwangslaufig die Freiraumfunktionen der angrenzenden Wohnbebauungen. Fur die
Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft,
Landschaftsbild und Erholungseignung und Kultur- und sonstige Sachgiter ist von
einem insgesamt geringen tkologischen Risiko/einer geringer Erheblichkeit auszu-
gehen.

Als mdgliche Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen sind MaRnahmen
genannt, die das geplante Wohngebiet im Hinblick auf 6kologische Funktionen auf-
werten. Hierzu gehdren die naturnahe Ausgestaltung des Regenrlickhaltebeckens,
die Festsetzung zur Pflanzung eines Laubbaumes je privater Grundstticksfl4che so-
wie im StraRenraum und die Schaffung extensiv genutzter Bereiche im geplanten
Griinzug. Fur die Funktionen des Wasserhaushaltes und des Bodens sind flichen-
sparendes Bauen mit einer méglichst geringen Versiegelung und Regenwassernut-
zung von Bedeutung.

Die Forderung einer flichensparenden Bauweise ist als VermeidungsmaBnahme zu
bewerten.

Fur die Schaffung eines positiven Landschaftserlebnisses ist neben dem geplanten
Grinzug die Schaffung einer guten Durchgéngigkeit des neuen Wohngebietes fur
FuBg&ngerinnen und Radfahrerinnen gefordert. Der Siedlungsrand bleibt von der
Bebauung freigehalten bzw. groRfischig landschaftstypisch eingegriint, um den U-
bergang zum benachbarten Landschaftsschutzgebiet zu gestalten.
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