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1 Allgemeines

1.1 Anlass der Planung

Vor dem Hintergrund einer stadtebaulichen Nachverdichtung sollen mit dem Bebauungsplan Nr.
340 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Hinterliegerbebauung im Laatzener Ortstell
Ingeln geschaffen werden. Die 37 Grundstticke im Plangebiet weisen eine durchschnittliche Grund-
stiicksgréf3e von ca. 875 m2 auf und viele davon bieten ausreichend Platz, um im hinteren Bereich
eine zusétzliche Bebauung zu ermdglichen. Die Zielvorstellung einer Nachverdichtung entspricht
dem Klimaschutz-Aktionsprogramm der Stadt Laatzen aus 2012, nach dem eine ,flachensparende
dichte und kompakte Stadt* angestrebt werden soll.

Derzeit geben die Bebauungsplane Nr. 301, Nr. 301, 1. Anderung sowie Nr. 301, 3. Anderung im
Plangebiet Planungsrecht. Aufgrund der in den Bebauungsplanen festgesetzten Baugrenzen ist
eine Hinterliegerbebauung momentan nicht genehmigungsfahig. Das Flurstiick 4, Flurnummer 3,
Gemarkung Ingeln liegt au3erhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane und wird nach § 35
BauGB behandelt. Demnach ist derzeit eine Bebauung im hinteren Bereich des Grundstiickes eben-
falls nicht moglich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 340 ist erforderlich, um eine Nachverdichtung zu ermdgli-
chen.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die allgemeinen Ziele des Bebauungsplans Nr. 340 sind zum einen eine angemessene Berlcksich-
tigung der bereits vorhandenen Bebauung sowie die Verdichtung im hinteren Bereich der Grund-
stiicke im Sinne eines nachhaltigen Stadtebaus mit eingeschossigen Wohnhausern. Zum anderen
sollen die Hinterliegergrundstlicke Uber private Grundstiickszufahrten erschlossen werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, einen Teil des Wohnbedarfs in der Stadt Laatzen zu decken.

1.3 Lage und Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 340 befindet sich im Ortsteil Ingeln-Oes-
selse und wird umgrenzt von den Stral3en Am Kleikamp, Am Holztor, Hauptstral3e, Auf der Maine
und Bokumer Straf3e.
Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstiicks 4, Flur 3, Gemarkung Ingeln und der
Flurstiicke 232/1 sowie 232/2, Flur 1, Gemarkung Ingein,
- im Osten durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 232/2, 233/11, 233/12, 234/4, 235/5,
235/7, 235/9 und 235/11, Flur 1, Gemarkung Ingeln,
- im Suden durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 235/11, 235/3, 74/8, 74/9, 76/1, 218/6,
216/6, Flur 1, Gemarkung Ingeln,
- im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 216/6, 216/5, 216/4, 216/3, 216/2,
216/15, 219/8, 220/7, 221/7, 221/16, 222/2, 223/2, Flur 1 sowie Flurstiick 4, Flur 3, Gemar-
kung Ingeln.
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2 Planerische und rechtliche Grundlagen

2.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in Ingeln, dem &stlichen Teil des Doppeldorfs Ingeln-Oesselse. Es
umfasst 37 private Wohngrundstiicke, die gro3tenteils mit Einfamilienhausern bebaut wurden, zu
denen Uberwiegend sehr grofRe Hausgarten gehdren. Vereinzelt sind auch Mehrfamilienhauser auf-
zufinden. Ein Teil der Strale Am Holztor sowie der Bokumer Strafl3e wird in den Bebauungsplan
einbezogen und als Verkehrsflache festgesetzt.

2.2 Bestehendes Planungsrecht

Bisher besteht Planungsrecht gemar § 30 BauGB durch die Bebauungsplane Nr. 301 (Rechtskraft
seit 30.09.1965), Nr. 301, 1. Anderung (Rechtskraft seit 30.06.1966), Nr. 301, 3. Anderung (Rechts-
kraft seit 17.12.1967) sowie Nr. 325 A, 1. Anderung (Rechtskraft seit 28.07.1988). In den vier Be-
bauungsplanen sind die Baugrenzen so festgesetzt, dass eine Hinterliegerbebauung nicht ermog-
licht werden kann.

T

LR 5 _
Abbildung 1: Bestehendes Planungsrecht

2.3 Ubergeordnete planungsrechtliche Grundlagen

2.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese l6sen
eine strikte Beachtungspflicht aus. Der Bebauungsplan Nr. 340 widerspricht nicht den Zielen des
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsens und des Regionalen Raumordnungsprogramm
der Region Hannover und ist somit den Zielen der Raumordnung im Sinne des 8 1 Abs. 4 BauGB
angepasst.
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Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Laatzen liegt in einem engen raumlichen Zusammenhang mit der Stadt Hannover. Gemaf
dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (zuletzt geédndert am 14.07.2017) sollen
die verdichteten Regionen mit ihren Zentren ihre vielfaltigen Potenziale und Funktionen zur Mobili-
sierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschéftigung, fur die Versorgung, das Bildungs-
und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nut-
zen und ausbauen.

Als Grundsatz der Raumordnung bestimmt das LROP unter Punkt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungs-
struktur®:

,01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das ¢ffentliche Personennahver-
kehrsnetz eingebunden werden.”

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 340 ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP 2016) als Vorranggebiet mit der Funktion Freiraum dargestellt.

, I

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP 2016 ’

Ein Vorranggebiet Freiraumfunktion soll aufgrund der herausragenden Bedeutung fiir die ortstiber-
greifende, grof3raumige Gliederung der Siedlungsstruktur, fur siedlungsnahe Erholung und Land-
schaftserleben, flr klimadkologische Ausgleichsfunktion sowie fir Arten- und Biotopschutz und 6ko-
logischer Vernetzung gesichert werden. Bauliche Anlagen im Sinne einer Besiedelung sind hier
unzulassig. Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen missen mit vorrangiger Freiraumfunk-
tionen vereinbar sein.

Das Plangebiet liegt im bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsbereich, der bereits bebaut ist und
nachverdichtet werden soll. Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen gemal RROP
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2016 Abschnitt 2.1.2 Ziffer 01 Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich
haben.

Laatzen, Ortsteil Ingeln-Oesselse, ist im RROP als landlich strukturiert ohne ,Erganzungsfunktion
Wohnen* festgelegt. Das bedeutet, dass hier die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung
begrenzt ist. Der Entwicklungsspielraum besteht aus der Erfiillung des ortlichen Grundbedarfs an
zusatzlichen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen.

Die geplanten Festsetzungen lassen sich aus den Zielen des LROP 2008 und RROP 2016 ableiten.
Somit wird dem Anpassungsgebot gemalf § 1 Abs. 4 BauGB gefolgt.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Allgemeines
Wohngebiet WA mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 dar. Im Flachennutzungsplan ist das nérd-
liche Grundstiick als Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Zuge einer
Berichtigung an dieser Stelle den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend angepasst.
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Abbildung 3: Auszug des Flachennutzungsplanes ohne Mal3stab
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3 Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Uberwiegend 1-2-geschossige Einfamilienhauser,
zu einem kleineren Teil auch Mehrfamilienhauser, vorzufinden. An der StraRe Auf der Maine
befinden sich kleinflachig auch Geschafte bzw. gewerblich genutzte Grundstiicke. Die Garten
weisen vor allem Rasenflachen und kleinere Ziergeholze auf. Lediglich ein Grundstiick nordlich der
Hauptstral3e weist einen Baumbestand mit mehreren alten Baumen mit gré3eren Kronen auf.
Entlang der StraRen im Plangebiet sind nur wenige Baume aufzufinden. An der Hauptstral3e und
Auf der Maine befinden sich einzelne Baume, unter anderem eine alte Linde. Zudem befinden sich
Auf der Maine zwei kleine Grunflachen mit Ziergebluschen.

4 Verfahren und Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art des Bebauungsplanverfahrens

Bei dem Bebauungsplan Nr. 340 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung liegt u.a. vor, wenn der Bebauungsplan fir eine Nachver-
dichtung aufgestellt wird und es sich um Flachen innerhalb der Ortslage handelt, um eine zusatzli-
che Bebauung zu ermdglichen.

Das beschleunigte Verfahren geméan § 13a BauGB ist zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000
m2 bis 70.000 m? festgesetzt wird. Das gesamte Plangebiet betrégt ca. 36.300 m2. Bei einer GRZ
von 0,4 betragt die festgesetzte Grundflache zzgl. der zulassigen Uberschreitung um bis zu 50%
fur Nebenanlagen (819 BauNVO) ca. 21.880 m2. Im beschleunigten Verfahren gilt in den Fallen des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertick-
sichtigen waren. Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde von der Gruppe Freiraumplanung durchge-
fuhrt (s. Kap. 5). AuRerdem kann im beschleunigten Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von der Umweltpriifung,
dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung, welche
Arten umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung
wird abgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 340 lberplant in seinem Geltungsbereich die entsprechen-
den Flachen der Bebauungsplane Nr. 301, Nr. 301, 1. Anderung, Nr. 301, 3. Anderung sowie Nr.
325 A, 1. Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 340 ersetzt in diesem Bereich die alte Norm. Eine
ausdrickliche Aufhebung der Bebauungspléne ist nicht erforderlich. Damit wirde die alte Rechts-
norm, fur den Fall, dass der neue Bebauungsplan entfallt, unveréandert weitergelten.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 3 BauGB fir die Dauer eines Monats Ende 2022/Anfang 2023
offentlich ausgelegt.
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4.2  Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 340 soll der gesamte Planbereich tberplant werden, um eine Nachver-
dichtung im Sinne einer Hinterliegerbebauung zu erméglichen. Hierbei soll entlang der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraRen der Bestand (Vorderlieger) gesichert werden. Die hinterliegende Bebauung
soll sich an der bereits vorhandenen Bebauung orientieren. Somit ist fir den Grof3teil des Plange-
bietes eine Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig. Ausnahmen bilden der westliche Teil sowie
ein kleiner Teil im Norden des Geltungsbereiches, die sich an dem bestehenden Planungsrecht
orientieren.

Die ErschlieBung der Grundstiicke soll durch private Grundstiickszufahrten erfolgen. Es werden
dafir also keine Verkehrsflachen festgesetzt.

Es wurde ein grober Entwurf erstellt, der eine mdgliche Bebauung mit hinterliegenden Grundstiicken
aufzeigt.

——

Reltplatz

Abbildung 4: Bebauungsvorschlag
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4.3 Begriindung der Festsetzungen

4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 340 Allgemeines Wohngebiet WA festge-
setzt. Neben Wohnhausern sind auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen und nicht
storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die vorhandene ErschlielBungsstral3e ist als
Verkehrsflache festgesetzt.

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung

In den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanen ist keine GRZ festgesetzt. Ausnahmen bilden ein-
zelne Grundstiicke an der Bokumer StraRe. Der Bebauungsplan Nr. 325 A, 1. Anderung setzt eine
GRZ von 0,4 fest.

Es wurde die vorhandene GRZ der Grundstiicke Uberschlagig ermittelt, die sich als recht unter-
schiedlich herausstellt.

Eine einheitliche Tiefe der Grundstlicke jeweils an der Bokumer Straf3e, Am Holztor und Am Klei-
kamp wurde ermittelt und demnach ist im Bebauungsplan Nr. 340 eine GRZ von 0,4 sowohl fir die
Vorderlieger als auch fur die Hinterlieger festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im WA-2 auf ein Vollgeschoss und im WA-1 auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an den Bestandsgebauden und —pléanen.

Eine Geschossflachenzahl von 0,7 ist im WA-1 bzw. von 0,4 im WA-2 festgesetzt. Diese Festset-
zung wird ebenfalls aus dem Bestandsplan ibernommen.

4.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren bzw. nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind tiberall durch Baugrenzen ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen sind so festgesetzt,
dass zu den Nachbargrundstiicken ausreichend breite Flachen freigehalten werden und gleichzeitig
die nétige Flexibilitat fir die Bebauung gewahrleistet wird. Somit sind die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen so festgesetzt, dass ein Abstand von 3 m zu den ErschlieBungsstralen vorhanden
ist. Die Baugrenze ist so festgesetzt, dass vorhandene Gebaude, die dichter an der StralRe liegen,
zulassig bleiben. Im hinteren Bereich halt die Bebauung einen Abstand von 3 m zu vorhandenen
Wohngebauden ein.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4.3.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Laatzen zu belastende Flachen

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes verlauft zwischen den Grundstiicken Am Holztor 1-15 und
Bokumer Stral3e 43-51 ein unterirdischer Regenwasserkanal (verrohrter Hohnebach). Die Stadt
Laatzen erhalt fur die Betreibung und Instandhaltung des Regenwasserkanals ein Leitungsrecht.
Demnach sind auf den Flachen bauliche Anlagen und solche anderen Vorhaben, die den Kanal
und dessen Instandhaltung beeintrachtigen kbnnen, unzulassig.
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4.3.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um eine dauerhafte Durchgriinung des Baugebietes zu sichern und sogenannte ,Schottergarten®
zu vermeiden, sind die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als Griunflache gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten zu erhalten. Zuldssige Nutzungen wie beispielsweise Terras-
sen oder Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

4.4  Abwagungsvorgang

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Nach den Grundsatzen der Bauleitplanung sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB als wesentliche
Belange die Ausweisung von Flachen zur Deckung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbe-
sondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kos-
tensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung zu bertcksichtigen. Der Bebauungsplan
Nr. 340 regelt durch die Festsetzung von Flachen des Allgemeinen Wohngebietes in diesem Sinne.

Die allgemeinen Wohnflachen liegen in zentraler Lage in Ingeln in einem Siedlungsbereich. Das
Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zur Bushaltestelle Auf der Maine sowie zu diver-
sen Einkaufsmdglichkeiten.

Mittels der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den offentlichen Belangen entsprochen,
Wohnbaugrundstiicke vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung fur die Bevél-
kerung zu schaffen.

Die zulassigen Nutzungen fuhren zu keinen Konflikten in der Nachbarschatft.

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Belange, die einer Realisierung von Baumafinahmen und
damit dem Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 340 widersprechen.

5 Prifung der Umweltauswirkungen

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 340 um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB handelt, ist eine Umweltprtifung nicht erforderlich. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als erfolgt oder zulassig.
Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege ste-
hen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen. Weder handelt es sich um UVP-
pflichtige Vorhaben noch sind Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ge-
maf 81 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB betroffen.

Im Juli 2022 wurde vom Biro Abia GbR eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (s. Anlage 1
zur Begrindung) durchgefuhrt. Der Geltungsbereich des Plangebietes weist vor allem Siedlungs-
flachen mit hauptsachlich Wohnbebauung auf. Die Garten zeichnen sich vor allem durch Rasenfla-
chen und kleineren Ziergeholzen aus. Ein Grundstiick weist einen Baumbestand mit mehreren alten
Baumen mit grolReren Kronen auf. Entlang der StralR3en sind kaum bis keine Baume vorhanden. An



‘ Bebauungsplan Nr. 340 - Entwurf der Begriindung (Stand: 28.10.2022) Seite 11

der HauptstralRe und Auf der Maine befinden sich einzelne Strallenbdume, unter anderem mittelalte
Eichen, die jedoch keine Hohlen oder Spalten aufzeigen.

Bei den Begehungen des Plangebietes durch das Biiro Abia GbR wurden verschiedene Hohlen-,
Nischen- und Freibriuter erkannt, die alle als potenzielle Brutvdgel im Gebiet einzustufen sind. Fur
viele dieser Arten bietet das Gebiet jedoch keine ausreichenden Brutbedingungen.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind jagende Tiere der Zwergfledermaus in dem Plangebiet zu erwar-
ten. Entsprechende Besiedlungsstrukturen, wie z.B. von auf3en zugangliche Quartiere an der Fas-
sade, sind im Gebiet vorhanden. Die Bedingungen fir ein Vorkommen weiterer Fledermausarten
sind nicht optimal, da ausgedehnte Geholzbestande oder Gewasser als Jagdgebiete fehlen.

Ein Vorkommen der Kéferart Eremit ist nicht vollig auszuschlieRen. Aufgrund der Seltenheit der Art,
der wenigen vorhandenen Altbdume im Gebiet und des Fehlens von Nachweisen im naheren Um-
feld ist ein Vorkommen jedoch sehr unwahrscheinlich.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung benennt potenzielle Konflikte und MaRnahmen. Bei konkreten
Bauvorhaben wéaren entsprechende Prifschritte erforderlich, die der artenschutzrechtlichen Poten-
zialanalyse und den Hinweisen des Bebauungsplanes zu entnehmen sind.

Neben der Potenzialanalyse wurde vom Biro Gruppe Freiraumplanung eine Vorprifung des Ein-
zelfalls (s. Anlage 2 zur Begriindung) gemanR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Neuplanung des Ge-
bietes fuhrt bei Einhaltung der maximal zulassig zu bebauenden Grundflache und unter Bertcksich-
tigung entsprechender VermeidungsmalRhahmen zu keinen erheblichen und nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt, da die bereits bestehende Siedlung weist keine besonderen Auspragungen
hinsichtlich Natur und Landschaft auf.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 340 ist durch die StraRen Am Holztor, Bokumer
Stral3e, Am Kleikamp, HauptstralRe und Auf der Maine erschlossen. Es befindet sich in fuBlaufiger
Entfernung die Bushaltestelle ,Auf der Maine®.

6.2 Boden

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum groéf3ten Teil bereits bebaut. Daher kann davon ausgegan-
gen werden, dass bei den Bodenverhaltnissen gegen eine bauliche Nutzung keine Bedenken be-
stehen. Dies erlbrigt jedoch nicht die Durchfiihrung von Bodenuntersuchungen vor Baubeginn.
Der vorherrschende Bodentyp ist nach den NIBIS Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG) Pelosol-Pseudogley Beim Pseudogley handelt es sich um einen
durch Staunasse gepragten Boden mit einem jahreszeitlich bedingten Wechsel von Verndssung
und Austrocknung. In ihm kann Niederschlagswasser wegen eines verdichteten Untergrundes nicht
oder nur unvollstandig versickern.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu priufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN
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EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Informationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenser-
ver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Kanalisation und die Versorgungsmedien werden in den vorhandenen Stral3enraumen gefuhrt.

Die ordnungsgemalie, schadlose Ableitung des Schmutz- und Niederschlagwassers liegt in der Zu-
standigkeit der Stadt Laatzen. Die Entwéasserung erfolgt im Trennverfahren durch den Anschluss
an die im offentlichen StraRenraum bereits vorhandene Kanalisation entsprechend der Abwasser-
satzung.

6.4 Brandschutz

Bei Bauvorhaben ist der Loschwasserbedarf nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW — unter Be-
riicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung — mit mindestens 1.600
I/min. Uber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu enthnehmende L&sch-
wasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich unabhéngige Loschwasserent-
nahmestellen in Form von z. B. Brunnen, Teiche, Behélter 0.4. Einrichtungen anzulegen bzw. in
entsprechender Entfernung nachzuweisen. Die standige Benutzbarkeit dieser Einrichtungen ist je-
derzeit zu gewahren.

Hinsichtlich der Zugénglichkeit / Zuwegung, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge wird allgemein auf 88 1 und 2 DVO-NBauO in Verbindung mit ,Richtlinien Gber
Flachen fir die Feuerwehr* verwiesen.

Befinden sich Gebaude mehr als 50 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt, sind mindestens
3 m bzw. 3,5 m breite Zu- oder Durchfahrten (lichte Hohe der Durchfahrten mindestens 3,5 m)
herzustellen (gemaf den ,Richtlinien fur die Feuerwehr®).

Bei der Bemessung des Léschwasserbedarfes dirfen nur Loschwasserentnahmestellen innerhalb
eines Umkreises von 300 m um das jeweilige Objekt berticksichtigt werden.

Am Ende etwaiger erforderlicher Feuerwehrzufahrten sind Bewegungsflachen gemaf den Richtli-
nien Uber Flachen fur die Feuerwehr vorzusehen, blof3e Zufahrten sind nicht ausreichend.

6.5 Kosten und Finanzierung

Fur die Stadt Laatzen entstehen Kosten durch die Beauftragung von Biros fir externe Fachgutach-
ten und die Vermessungsgrundlage. Die Planung tbernimmt die Stadt selbst.

Die offentlichen Stral3en einschlief3lich der Schmutz- und Regenwassersammler und sonstigen Ver-
sorgungsleitungen sind bereits vollstandig vorhanden.

6.6 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen

Bodenordnende Malinahmen im Sinne des BauGB sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans
nicht erforderlich.





