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Planzeichenerklarung

Art der Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO
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Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung - +— MaR der baulichen Nutzung
emal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO GE 1 VI gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,17 u. 20 BauNVO
ier: Gewerbegebiet, Teilbereich 1 hier Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
MaR der baulichen Nutzung - — Maf der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 08 gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 20 BauNVO
und 19 BauNVO, hier Grundflachenzahl ’ hier Geschossflachenzahl

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO GH max. 16 m

hier: maximale Gebaudehdhe
OK EFH

mind.: 69,20 m 4. NHN
max.: 70,20 m 4. NHN

+— Héhenlage
gemal § 9 Abs.3 BauGB
hier: Oberkante Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (OK EFH)

Planzeichen ohne Normcharakter
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Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

Baum Bestand

423 Héhenpunkt (DHHN2016)

Stadtgrenze Laatzen

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz _ BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908),

- das Niedersachsische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010
(GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451),

- das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (GVBI S. 64), in der Neufassung vom
10.12.2020 (GVBI S. 477),

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 Abs. 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
bei der Stadtverwaltung Laatzen eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
Mafstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen (TF)

Vi

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) gemal’ § 8 BauNVO.
Das Gewerbegebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GE 1 und GE 2.

In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art (auBer Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen und Betriebe des Kfz-Verkaufs und
Autohauser; vgl. dazu TF 4),

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind gemafl § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

Verkaufsstellen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem Produktions- und / oder Handwerksbetrieb
(Hauptbetrieb) funktional und rdumlich zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sind; die Grenze der Grofflachigkeit gemal § 11 Abs. 3 BauNVO darf nicht tGberschritten
werden und es ist nachzuweisen, dass schadliche Auswirkungen auf die in dem beschlossenen
Einzelhandelshandelskonzept fir die Stadt Laatzen definierten Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind die gemal § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unzuldssig:
Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen und Betriebe des Kfz-Verkaufs und Autoh3user,

Lagerplatze,

Gewerbebetriebe mit ausschlieRlich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle
und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder die Durchfiihrungen von Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilbereichen
des Gewerbegebietes gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:
Vergniigungsstatten.

Zulassig sind in den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets gemaf § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die nachfolgend aufgefuhrten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Wird zum Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes erganzt.

MaR der baulichen Nutzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO
Die zulassige Geschossflache erhéht sich um die Flachen der notwendigen Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 1i.V.m. § 18 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB
Technische Anlagen, wie Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen oder Liftungsrohre und dgl., sind
gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der festgesetzten Gebaudehdhe ausgenommen.

Die Gebaudehohe ist das Mal} zwischen der Oberkante Erdgeschoss-Fu3bodenhdhe
(Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden) und dem obersten Dachabschluss.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die zeichnerisch festgesetzte Flache (GF) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Erbbauberechtigten
der Flachen, deren Mieter, Pachter, Lieferanten, Besucher, usw. zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Wird zum Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes erganzt.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen bzw. in
Sickeranlagen auf dem Grundstlick zu versickern (§ 96 Abs. 3 NWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

In dem mit GE 2 gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebietes sind mindestens zwdlf Baume gemafn
der Pflanzliste in Pflanzbeeten oder Baumscheiben in einer MindestgroRe von 16 m? zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind die Bdume gleichwertig zu ersetzen.

In dem Gewerbegebiet ist bei baugenehmigungspflichtigen Malinahmen auf mindestens 50 v.H. der
Dachflachen Dachbegriinung vorzusehen. Alternativ ist auch die Errichtung von Photovoltaikanlagen gemag §
9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB oder eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf mindestens
50 v.H. der Dachflachen zulassig. Fur die Dachbegriinung ist eine Dran-, Filter- und Vegetationsschicht in einer
Starke von mindestens 6 cm vorzusehen.

In dem Gewerbegebiet sind mindestens 10 v.H. der Grundstlicksflache dauerhaft und vollflachig zu begriinen
und mit Laubgeholzen zu bepflanzen. Die in TF VI, 1 vorgeschriebenen Vegetationsflachen, die gemal TF VI, 2
festgesetzten Badume sowie Bestandsvegetation werden hierauf angerechnet; gleiches gilt fur
Ersatzpflanzungen aufgrund der Laatzener Baumschutzsatzung.

Die zu verwendenden Arten (Pflanzliste), die Qualitat und Dichte der Bepflanzungen werden zum
Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes naher bestimmit.

Pflanzliste:
Wird zum Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes erganzt.

Praambel

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen der §§ 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10,
11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen
diesen Bebauungsplan Nr. 66 - 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung vom ................... die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr.66 - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ..o ortsuiblich bekanntgemacht.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Blrgermeister

Planunterlage
Gemarkung Laatzen, Flur 3; Mafstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

©2021 Q LGLN
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke zulassig (§ 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 1
Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI.
2003 S. 5, jeweils in der zurzeit gultigen Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............. ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

EVENSEN & SANDER

Offentlich best. Vermessungsingenieure
Heuerstralde 6 / 30519 Hannover
Telefon: 0511/842 40 -0

Hannover, den
L.S.
Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser/in
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom ......

Laatzen, den

LS.
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzungam ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............... ortstblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ............. bis einschl. ......... gemaln
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Laatzen, den

LS.

Unterschrift Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .............. als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Laatzen, den

L.S.
Unterschrift Blirgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der fur die Stadt Laatzen 6rtlich zustandigen Ausgabe der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung Nr. ..... am.......... offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist somit seitdem .......... rechtswirksam.
Laatzen, den

L.S.

Unterschrift Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und/oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Blrgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Laatzen, den
L. S

Quelle: Landkreis Verden Navigator; ohne MaRstab

Anlage 1zur DS Nr. 2020/264/1 e

Stadt

Stadt Laatzen Laatzen *

Bebauungsplan Nr. 66 - 1. Anderung

"Bahnlinie/Kronsbergstralie/Karlsruher Stralle/Hauptstralle"

- Fassung fur die frihzeitige Beteiligung -

Stand: 24. September 2021 Maldstab 1 : 1.000
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