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TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Es besteht die Absicht, im Ubergang zwischen den Ortsteilen Rethen (Leine) und Gleidingen ein
neues Baugebiet zu schaffen. Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und Teile einer enemaligen Baumschule/Géartnerei.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof I hat das Ziel, in einem zweiten Ab-
schnitt die dstlich neu entstehende Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* fortzu-
fuhren. Damit soll dem anhaltenden Bedarf an neuen Wohnbaufléchen in der Stadt Laatzen nachge-
kommen werden. Ziel ist, Wohnbauflachen mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen und
Grunflachen zu entwickeln.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Laatzen in den

Ortsteilen Gleidingen und Rethen (Leine) gesichert werden. GemaR § 1 (6) BauGB werden mit der

Umsetzung des Bebauungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele berticksichtigt:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

o die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen,

o die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevoélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,

o die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,
sowie

o die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und des Artenschutzes.

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wird fiir den Planbereich die 80. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Laatzen durchgefiihrt.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich der Ortsteile Rethen (Leine) und Gleidingen
der Stadt Laatzen. Im Norden, Stiden und Stidwesten sowie zukinftig auch im Osten grenzen
Wohngebiete direkt an das Plangebiet an. Nordwestlich des Geltungsbereiches befinden sich
Kleingarten. Die Bundesstralle B 6 verlauft norddstlich in geringer Entfernung des Plangebie-
tes.
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Die Begrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an vorhandenen Flurstiicks- bzw. Nut-
zungsabgrenzungen. Der Geltungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke oder deren Teile der
Fluren 1 und 9 der Gemarkung Gleidingen sowie der Fluren 3 und 13 der Gemarkung Rethen.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im MafRstab 1 : 1.000 er-
sichtlich.

2.2 Bestand

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von fast 10 ha ein. Das Plangebiet stellt sich tberwiegend als
Ackerbrache dar. Im Nordwesten liegt eine Griinbrache, am nordwestlichen Rand ein kleiner Geholz-
bestand. Der sudwestliche Teil des Plangebietes ist in direkter Nahe zur ,Hildesheimer Stral’e* durch
eine kleingartnerische Nutzung geprégt. Daran anschlieBend besteht das Geldnde einer ehemaligen
Gartnerei mit Gebauderesten. In norddstliche Richtung grenzt daran ein Sukzessionsgehdlz an, woran
sich die Ackerbrache anschlief3t.

Am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg,
der im Nordwesten in die Gemeindestrale ,,Braunschweiger Strale* und im Stidosten in die Gemein-
destrale ,, Triftstralle” Gibergeht. Im stidlichen Teil des Plangebietes verlauft von Stidwest nach Nord-
ost eine uUberirdische Hochstspannungsleitung.

infraplan GmbH 10-Begr_BP233-Erdbeerhof I|_07.09.21.docx 7
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Ostlicher Teil des Plangebietes (Blick Richtung Nord- Norddstlicher Rand des Plangebietes mit angrenzen-
westen, 02.07.2019) der Bebauung (Blick Richtung Osten, 02.07.2019)

Westlicher Rand des Plangebietes mit angrenzenden Braunschweiger Straf3e mit Bestandsbebauung und
Kleingérten (Blick Richtung Stiden, 02.07.2019) Kleingartenanlage (Blick Richt. Westen, 02.07.2019)

Bebauung stdlich angrenzend an das Plangebiet (Blick Sudlicher Rand des Plangebietes mit ,,Braunschweiger
Richtung Nordosten, 21.05.2019) StralRe” (Blick Richtung Stidosten, 02.07.2019)
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3 Planungsvorgaben

3.1 Uberdrtliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ent-
halten Grundséatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage
des Niederséachsischen Gesetzes tiber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wurden.
Diese sind von den Behérden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu be-
achten und mussen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungspléne) haben sich diesen Zielen gemél § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen 2008 (Fassung von 2017) ist die Ent-
wicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP ist in der Stadt Laat-
zen ein Mittelzentrum. Fir die Stadt werden im Regionalen Raumordnungsprogramm unter anderem
die OT Rethen und Gleidingen als zentrales Siedlungsgebiet festgelegt und damit dem Mittelzentrum
zugerechnet (Pkt. 2.2 04 Regionales Raumordnungsprogramm). Im Mittelzentrum sind zentral6rtliche
Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Art und Um-
fang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu versorgenden Be-
volkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der Zent-
ralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln. (Pkt. 2.2 LROP).
Der Zentrale Ort mit seiner Abgrenzung ist im Regionalen Raumordnungsprogramm im Benehmen
mit der Gemeinde raumlich als zentrales Siedlungsgebiet festzulegen (Pkt. 2.2 LROP).

Zudem ist ein Ziel des LROP, die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei
der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AulRenbereich sollen mdéglichst grof3e unzerschnit-
tene und von L&rm unbeeintrachtigte RAume erhalten werden. Zudem sollen naturbetonte Bereiche
ausgespart und die Flachenanspriiche sowie die tiber die direkt beanspruchte Flache hinausgehen-
den Auswirkungen der Nutzung minimiert werden (Pkt. 3.1.1 02 LROP).

Ebenfalls soll die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstéatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden. AulRerdem sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der AuRenentwicklung haben (Pkt. 2.1 04-06 LROP).

Westlich des Plangebietes im Verlauf der Leine ist ein Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Da-
bei handelt es sich um ein tiberregional bedeutsames Kerngebiet des landesweiten Biotopverbundes
sowie Querungshilfe von landesweiter Bedeutung. Darin sollen wertvolle, insbesondere akut in ihrem
Bestand bedrohte Lebensrdume erhalten, geschitzt und entwickelt sowie untereinander durch ge-
eignete Flachen funktional verbunden werden (Pkt. 3.1.2 LROP).

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet ,, Trinkwassergewinnungsgebiet”. Bei allen raumbedeut-
samen Planungen und Malinahmen sind die Schutzanforderungen der wasserrechtlich festgesetzten
Wasser- und Heilguellenschutzgebiete und der festgelegten Vorranggebiete ,, Trinkwassergewinnung“
zu beachten (Pkt. 3.2.4 LROP).
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3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm
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Auszug aus dem RROP 2016, Region Hannover

GemaR Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 fir die Region Hannover soll die Sied-
lungsentwicklung in der Region Hannover auf die Standorte mit tragfahiger oder ausbaufahiger Ver-
sorgungs- und Verkehrsinfrastruktur gelenkt werden. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die zentral6rtlichen Standorte und dabei vornehmlich auf die Einzugsbereiche der Haltepunkte
des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu konzentrieren (Pkt. 2.1.1
RROP).

Auf eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden ist hinzuwirken, groRe zusammenhéan-
gende Freirdume der Region sind in ihrem Bestand zu sichern und zu vernetzen (Pkt. 1.1 RROP).

Dazu soll der Bauflachenbedarf vorrangig innerhalb der im Siedlungsbestand verfuigbaren Flachenpo-
tenziale oder in den bereits in den Flachennutzungsplédnen dargestellten Siedlungsflachenreserven
gedeckt werden (Pkt. 2.1.2 RROP).

Zudem soll die bauliche und sonstige Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung auf ein mdglichst geringes Mal3 beschrankt werden. Eine Zersiedelung und eine
weitere Zerschneidung der Landschaft sollen unterbleiben (Pkt. 3.1.1 01 RROP).

Die Stadt Laatzen ist Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten. Diese Schwerpunktaufgabe gilt auch fur die Ortsteile Rethen (Leine) und Gleidingen.
Hierdurch kommt der Stadt die Aufgabe einer ergdnzenden Siedlungsfunktion zu, die tiber das Mafl}
der Eigenentwicklung hinausgeht (Pkt. 2.1.4 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist in der Stadt Laatzen ein Mittelzentrum festgelegt. Ge-
maR dem LROP sind die Zentralen Orte in den Regionalen Raumordnungsprogrammen im Benehmen
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mit den Stédten und Gemeinden rdumlich als ,,zentrale Siedlungsgebiete* standoértlich zu konkretisie-
ren. Die standortbezogene Festlegung des Mittelzentrums umfasst in der Stadt Laatzen u. a. die Stadt-
teile Gleidingen und Rethen mit Ausnahme des Gewerbegebietes Rethen-Ost, die als ,,zentrales Sied-
lungsgebiet” festgelegt sind (Pkt. 2.2 04 RROP). Im Mittelzentrun sind zentral6rtliche Einrichtungen und
Angebote flr den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Das Mittelzentrun erfullt im Beson-
deren Wohn-, Arbeitsmarkt- und Versorgungsfunktionen, die tiber die Eigenversorgung im Stadtgebiet
hinausgehen und zu engen regionalen und teilrdumlichen Verflechtungen fiihren. Diese Funktion gilt
es, insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, zu erhalten.

In ca. 600 m Entfernung westlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet ,,Natur und Land-
schaft”. Dabei handelt es sich um ein fur Natur und Landschaft besonders wertvolles Gebiet von in-
ternationaler, nationaler, landesweiter oder regionaler Bedeutung. In diesem Gebiet missen alle
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen mit der Zweckbestimmung vereinbar sein. Mit dem
Vorranggebiet wird das FFH-Gebiet ,,Leineaue zwischen Hannover und Ruthe* sowie das Natur-
schutzgebiet ,Leineaue zwischen Ruthe und Koldingen* gesichert (Pkt. 3.1.2 02 RROP).

In der gleichen Abgrenzung ist ein Vorbehaltsgebiet ,,Erholung” festgelegt. Dabei handelt es sich um
ein Gebiet, das sich insbesondere aufgrund seiner landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Schénheit
besonders fir die regionale Erholungsnutzung eignet. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen sollen so abgestimmt werden, dass dieses Gebiet in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung moglichst nicht beeintréchtigt wird (Pkt. 3.2.5 02 RROP).

Ein kleiner Teil des Plangebietes liegt im Osten in einem Vorbehaltsgebiet ,,Landwirtschaft”. Die in die-
sen Bereichen vorhandenen Béden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer
Inanspruchnahme geschiitzt und fir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Alle raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass dieses Gebiet in seiner
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintréchtigt wird (Pkt. 3.2.1 02 RROP).

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet ,, Trinkwasserversorgung®. Dieses dient der langfristigen Si-
cherung der Wasserversorgung. In diesem Gebiet missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaR3-
nahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein (Pkt. 3.2.4 03 RROP).

Westlich befindet sich in ca. 200 m Entfernung ein Vorbehaltsgebiet ,,Hochwasserschutz (Pkt. 3.2.4
09 RROP). Im Sinne einer Risikovorsorge ist dieses Gebiet, das bei Hochwasser mit geringer Wahr-
scheinlichkeit (mit einem statistischen Wiederkehrintervall von ca. 200 Jahren) tberflutet werden
kann, festgelegt.

Westlich des Plangebietes verlauft in ca. 500 m Entfernung eine Haupteisenbahnstrecke, zudem be-
findet sich 1,2 km nordwestlich ein Vorranggebiet ,,Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir OPNV*.
Stdwestlich grenzt mit der Kreisstrae K 260 ,,Hildesheimer Stra3e” ein Vorranggebiet ,,Stralle von
regionaler Bedeutung* an das Plangebiet an. Westlich befindet sich in unmittelbarer N&he die Bun-
desstralie B 6, die als Vorranggebiet ,,HauptverkehrsstraRe” festgelegt ist (Pkt. 4.1.5 RROP).

Im stdlichen Teil des Plangebietes verlauft ein Vorranggebiet ,Leitungstrasse”, dass eine 220 kV
Hochstspannungsleitung absichert. Das durch diese Leitungstrassen gebildete Leitungstrassennetz ist
als raumliche Grundlage des Ubertragungsnetzes bedarfsgerecht und raumvertraglich weiterzuentwi-
ckeln. In diesem Vorranggebiet miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit der
Zweckbestimmung vereinbar sein (Pkt. 4.2.2 01 RROP).

Der stidwestliche Bereich des Plangebietes ist nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch
gesicherter Siedlungsbereich dargestellt.

Weitere Festlegungen sind fur das Plangebiet in der zeichnerischen Darstellung nicht getroffen.
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3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Bereitstellung von neuen Wohnbaugrundstticken mit entsprechender Infrastruktur geschaffen.
Damit wird die der Stadt bzw. den beiden Ortsteilen zugewiesene Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten unterstiitzt. Zudem sollen im Mittelzentrum schwerpunktmagig Ar-
beitsstatten gesichert und entwickelt werden. Mit der Entwicklung weiterer Wohngebiete wird dieses
Ziel ebenfalls unterstitzt, da arbeitsplatznahe Wohnstétten bereitgestellt werden kdnnen.

Eine Zerschneidung der Landschaft wird vermieden, da der Planbereich bereits jetzt an zwei Seiten
und zukiinftig an drei Seiten an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Zudem kénnen die direkt an-
grenzenden, bereits vorhandenen ErschlieBungsstra3en zur Anbindung genutzt werden.

Das Vorranggebiet ,,Natur und Landschaft” sowie das Vorbehaltsgebiet ,,Erholung” werden von der
Planung aufgrund ihrer Entfernung und der Lage auf der anderen Seite der Bahnlinie nicht beruhrt.

Fir das Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, die teilweise
als Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft* dargestellt sind. Bei dem betroffenen Teil des Vorbehaltsgebie-
tes ,,Landwirtschaft” handelt es sich um einen isolierten Bereich. Dieser ist fast allseitig von direkt an-
grenzender Wohnbebauung umschlossen, zudem grenzt die Bundesstralie B 6 direkt an. Daher ist auf-
grund der als innerdrtlich einzustufenden Lage von Bewirtschaftungshemmnissen auszugehen. Auf-
grund der isolierten Lage und dem Bedarf an Wohnbauland Giberwiegen hier die Erfordernisse fiir eine
Nutzung als Bauland.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Vorranggebietes ,, Trinkwasserversorgung®. Zudem ist auf-
grund der geplanten Hauptnutzung des Plangebietes (Allgemeine Wohngebiete) keine besondere
Trinkwassergefahrdung zu erwarten. Somit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Vor-
ranggebiet.

Aufgrund der Entfernung ist das Vorbehaltsgebiet ,,Hochwasserschutz* von der Planung nicht betroffen.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird dem Ziel des RROP entsprochen, diesen auf den
Einzugsbereich der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV zu konzentrieren. Im OT Rethen
(Leine) ist ein Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir den OPNV vorhanden (Ubergang zur S-Bahn,
Stadtbahn und zum Busnetz mit Anbindungen nach Laatzen-Zentrum, Hannover und Sarstedt).

Mit der Bundes- und KreisstralRe sowie der Eisenbahnstrecke mit OPNV-Verkniipfung stehen den Be-
wohnern des neuen Wohngebietes mehrere, ausreichend leistungsfahige Verkehrstrager zur Verfu-
gung. Gleichzeitig sind die Verkehrslinien in ausreichender Entfernung bzw. entsprechende Schall-
schutzmalRnahmen umgesetzt, so dass mogliche Emissionen der Strecken keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Plangebiet haben.

Fir die Trasse der Hochstspannungsleitung wird eine Griinflache mit entsprechenden Festsetzungen
dargestellt. Somit ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Vorranggebietes ,,Leitungstrasse®.

Im RROP 2016 ist ein Teil des Plangebietes nachrichtlich als vorhandener und bauleitplanerisch gesi-
cherter Siedlungsbereich dargestellt. Damit wird dem dort ebenfalls genannten Ziel, den Bauflachen-
bedarf vorrangig in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsflachenreser-
ven zu decken, entsprochen.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.
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3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Landschaftsplan der Stadt Laatzen

Die Stadt Laatzen hat 1994 einen Landschaftsplan aufgestellt, der 2011 fortgeschrieben wurde. Die-
ser wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt. Eine konkrete Auseinanderset-
zung mit den Anforderungen und Zielen des Landschaftsplanes erfolgt in Kap. 2.2.2 ,,Landschaftsplan
der Stadt Laatzen“ des Umweltberichtes.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt die Stadt Laatzen die 80. Anderung des Flachennutzungsplans
durch. Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung in mehreren Teilflachen von ,,Griinflachen*
mit den Zweckbestimmungen ,,Dauerkleingdrten* und ,,Spielplatz* sowie untergeordnet ,,Flache fiir
den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte, Kindergarten“ und ,,StraBenverkehrsflache* in ,,Allgemeines
Wohngebiet” und ,,Grinflache” gedndert. Zudem werden die Darstellungen einer geplanten Stadt-
bahntrasse und einer berirdischen 60 kV-Hochspannungsleitung aufgehoben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaR 8 8 (2)
BauGB Rechnung getragen.
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3.2.3 Bebauungsplane

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspléne.
Mehrere kleinere Teilbereiche liegen jedoch in den Geltungsbereichen rechtskréftiger Bebauungs-
plane. Diese werden vom Bebauungsplan Nr. 233 Uiberlagert, der deren jeweilige Festsetzungen er-
setzt. Durch die Uberlagerung werden die verbleibenden Planbereiche nicht beeintréchtigt.
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Bebauungsplan Nr. 128B ,,Holzfeld-Ost*

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplans Nr. 233 liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 128B ,,Holzfeld-Ost* mit 6rtlicher Bauvorschrift sowie mit 1. und 3. Anderung. Die-
ser ist seit dem 26.03.1998 rechtskréaftig. Mit ihm wurden im Osten von Rethen 6stlich der Bundes-
straRe B 6 insbesondere Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. In einem am Sudrand des Geltungsbe-
reiches gelegenen kleinen Teilbereich wurde eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Kindergarten* festgesetzt. Dieser Teilbereich wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* mit einem Allgemeinen Wohngebiet und Stra3enverkehrsflache
uberplant. Im Verlauf der Braunschweiger StraRe Richtung Westen besteht bereits ein Kindergarten
(,Familienzentrum Rethen®). Zudem wurde eine Flache fur einen Kindergarten im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* vorgesehen, um das Betreuungsangebot auch in den
sudlichen Ragen Rethens sowie in Gleidingen sicherzustellen. Die bisher im Bebauungsplan 128B
»Holzfeld-Ost" festgesetzte Flache ist daher nicht mehr erforderlich. Davon unabhéngig sind Kinder-
betreuungseinrichtungen in Allgemeinen Wohngebieten zul&ssig, so dass ein Standort flexibel ge-
wahlt werden kann, sofern weiterer Bedarf besteht.
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Rechtskréaftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128B ,Holzfeld-Ost* (Ausschnitt, unmafstablich)
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Bebauungsplan Nr. 115, Friedhof/Kleingarten*

Ein weiterer Teilbereich im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 233 liegt im
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 115 ,,Friedhof/Kleingéarten®. Dieser ist seit
dem 22.01.1971 rechtskréftig. Mit ihm wurden insbesondere Grinflachen mit den Zweckbestimmun-
gen ,,Dauerkleingarten“ und ,,Friedhof festgesetzt. Zudem verlauft eine Elektro-Freileitung 60 kV mit
Schutzzone in Nordwest-Stidost-Richtung durch das Plangebiet. Der ¢stliche Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 115 wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233
,»Am Erdbeerhof II“ Uberplant. Es werden Allgemeine Wohngebiete sowie Verkehrsflachen festge-
setzt, da kein Bedarf mehr fiir eine Erweiterung der westlich gelegenen Kleingarten besteht. Die
Elektro-Freileitung wurde zwischenzeitlich abgebaut und ist nicht mehr existent.
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 115 , Friedhof/Kleingarten* (Ausschnitt, unmalfistéblich)
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Bebauungsplan Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof*

Der stidéstliche Teil des Bebauungsplans Nr. 233 liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* mit ortlicher Bauvorschrift. Dieser ist seit dem 14.12.2017
rechtskraftig. Mit ihm wurden im Osten von Rethen 6stlich der Bundesstralie B 6 insbesondere Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Der westliche Teilbereich wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* Gberplant. Dabei wird eine Grinflache in Allgemeines
Wohngebiet gedndert sowie der Zuschnitt einer StralRenverkehrsflache gedndert. Zudem wird eine
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufgehoben. Mit der Uberplanung soll insbe-
sondere der im Bebauungsplan Nr. 231 vorgesehene Wendeplatz aufgehoben werden. Dieser ist
nicht erforderlich, da die StraBenverkehrsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233
fortgesetzt wird.

Zudem soll im Norden eine ,,Flache fiir Versorgungsanlagen* umgesetzt werden. Daflr wird ein klei-
ner und isoliert liegender Teil des Allgemeinen Wohngebietes in Anspruch genommen.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 233

Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* (Ausschnltt unmaBstabllch)
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Bebauungsplan Nr. 219 ,,Uber dem Seikengarten*

Der stidwestliche Teil des Bebauungsplans Nr. 233 liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 219 ,,Uber dem Seikengarten mit 1. Anderung. Dieser ist seit dem 22.05.1986
rechtskraftig. Mit ihm wurden im Stidosten von Rethen insbesondere Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. In einem am Stidrand des Geltungsbereiches gelegenen kleinen Teilbereich wurde eine Stra-
Renverkehrsflache sowie eine Stralenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
»uberortliche VerbindungsstraRe® festgesetzt. Zudem verlauft eine Elektro-Freileitung 220 kV mit
Schutzzone in Nordost-Studwest-Richtung durch das Plangebiet. Dieser Teilbereich wird im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof I1* Giberplant. Es werden eine Stral3en-
verkehrsflache sowie Griinflachen festgesetzt, da die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebie-
tes geandert wird. Die Elektro-Freileitung wird tbernommen.
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Rechtskréaftige 1. And. d. Bebauungsplan Nr. 219 ,,Uber d. Seikengarten* (Ausschnitt, unmafstablich)

3.2.4 Entwicklungskonzept ,,Nesselbornsweg*

Fir den Bereich westlich der Bundesstralie B 6 wurde 2015 das Entwicklungskonzept ,,Nesselborns-
weg* erarbeitet (Planungsgruppe Larchenberg, Hannover im Auftrag der HRG Hannover Region
Grundstucksgesellschaft mbH & Co. KG).

Das Konzept wurde 2017 nach Stidwesten bis zur Hildesheimer Stra3e erweitert und Anpassungen
vorgenommen.

Gem. Entwicklungskonzept soll der Bereich als Wohngebiet mit Griinflachen in drei Bauabschnitten
entwickelt werden (1. Bauabschnitt im Stdosten, 2. Bauabschnitt im Nordwesten, 3. Bauabschnitt im
Suidwesten).

In dem Gebiet sind hauptséchlich Einfamilien- und Doppelhéauser sowie untergeordnet Mehrfamilien-
h&user vorgesehen.
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Im Bereich der Elektro-Freileitung sowie im Stiden des Gebietes sollen groRziigige Grunflachen mit
mehreren naturnah angelegten Regenriickhaltebecken entstehen. Zudem soll eine Eingriinung nach
Osten zur BundesstralRe sowie nach Stidosten erfolgen.

Die Haupterschliel3ung erfolgt Giber die ,,Hildesheimer Strale“. Zudem ist eine Verbindung zwischen
den Bereichen des 1. Bauabschnittes und dem des 2. und 3. Bauabschnittes Uiber die Griinflache hin-
weg geplant.

... F 2. und 3. Bauabschnitt: e
IT R Bereich des Bebauungs- B¢

planes Nr. 233 "a

1. Bauabschnitt: Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23

g, B - . / -I-. -
e ; {' L \

Entwicklungskonzept ,,Nesselbornsweg* (Planungsgruppe Larchenberg, Marz 2017)
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4 Stadtebaulicher Entwurf / Parzellierungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes ,,Nesselbornsweg* wurde ein stddtebaulicher Entwurf und
daraufhin ein Parzellierungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 erarbeitet
(s.u.).

Es ist vorgesehen, Grundstticke fur Mehrfamilien-, Reihen- und Einfamilienhduser zu erschlief3en. Insge-
samt ist eine starkere Verdichtung mit ca. 116 Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern, ca. 56
Wohneinheiten in Reihenh&usern sowie ca. 68 freistehende Einfamilienhduser geplant. Insgesamt kon-
nen also ca. 240 Wohneinheiten entstehen. Damit soll dem Bedarf nach unterschiedlichen Wohnfor-
men fir verschiedene Nutzergruppen nachgekommen werden.

‘ -

Mdgliche Parzellierung des neuen Planbereiches (unmafRstablich, infraplan GmbH, April 2021)
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Die verdichteten Wohnformen werden im Westen Richtung Hildesheimer StraRRe entlang der Haupt-
erschliefung und parallel zum Griingurtelvorgesehen.

Entsprechend des Konzeptes ist geplant, Grundstiicke fur Mehrfamilienhduser bis ca. 3.401 m?, Rei-

henhduser von etwa 1802 m und Einfamilienhduser mit einer GroRRe von etwa 450 m? zu erschlief3en.

Die GebietserschlieBung erfolgt hauptséchlich von der ,,Hildesheimer Stra3e* im Stidwesten tber
eine gabelférmige ErschlieBung, die im Norden an zwei Punkten an die ,,Braunschweiger Stral3e* an-
binden soll. Zudem werden Teilbereiche direkt von der ,,Braunschweiger Strale” im Norden und der
Planstrale ,,E“ im Osten erschlossen. Untergeordnet sind der ,Hummelweg*“ im Stidosten und die
PlanstralRe ,H* im Nordwesten als ErschlieBungen sowie Stichwege vorgesehen. Entlang der Haupter-
schliefungswege sollen stralenbegleitende Baume gepflanzt werden. Im zentralen Bereich soll eine
Platzsituation ausgebildet werden, an der auch Dienstleistungs-, Versorgungs- und Gemeinbedarfs-
einrichtungen entstehen kénnen.

Die geplanten Strafl3en stufen sich entsprechend ihrer Funktion von 14 m Breite zu 7,5 m Breite
herab. Die Wohnwege sind mit 4,0 bzw. 6,0 m Breite ausreichend dimensioniert, ebenso die Wende-
bereiche mit 12 x 12 m.

STADT LAATZEN - OT GLEIDINGEN ) {OF" B N TWURF STADT LAATZEN - OT GL

| SCHNITT B-B

SCHNITTA-A M=1:100
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250 i

| | :
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| | SCHNITT D-D M = 1:100
-

Beispiel Straenquerschnitt Planstrale C Beispiel Straenquerschnitt Planstralle D

Im Verlauf der Elektro-Freileitung ist ein Giber 50 m breiter Griinzug vorgesehen. Er dient neben der
Aufnahme einer begriinten Uberlaufmulde der angrenzenden Regenriickhalteeinrichtung als Erho-
lungsbereich.

Im Schnittpunkt der vier Haupterschlieungsstralen bildet eine Platzsituation das funktionale und
gestalterische Zentrum des Baugebietes. Nach Stiden ist die Flache dem Griinzug zugewandt und bil-
det damit die Ubergangsfunktion der Baugebiete zum Griin. Die den Platz flankierenden Gebéude
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konnen mit Versorgungsfunktionen z.B. durch Ladennutzungen, Bliros oder Praxen belegt werden,
die in einem Wohngebiet zuldssig sind. Die Platzflache kann eine fur den Aufenthalt und das Kinder-
spiel sowie flr eine wochentliche Markfunktion beinhalten und mit raumwirksamen Begrenzungen
aus Pergolen, Wetterschutz-,Passage’ und Formschnitthecken mit Sitzgelegenheiten und atmosphaéri-
scher Beleuchtung ausgebildet werden. Die Pflasterung soll die flankierenden StraRenprofile mit ein-
beziehen, so dass die Uberfahrung der Platzflache als verkehrsberuhigende Gestaltung wahrgenom-
men wird.

Beispiel zur Gestaltung der Platzflache
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Insgesamt entsteht ein flexibel nutzbares und durchmischtes Wohngebiet mit einer guten Anbindung
an die umgebenden Bereiche, mit dem die Planung des 6stlich gelegenen 1. Bauabschnitts fortge-
setzt und dem Wohnbedarf fir verschiedenen Bevélkerungsgruppen nachgekommen wird.

5 Stadtebauliche Daten

Bezeichnung der Flache: Flache [m?]
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:
e Acker 55.338
e Grinflache 18.513
e Wirtschaftsweg 1.459
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 115:
e Grinflache ,,Dauerkleingarten* 11.522
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 128B:
e Nettobauland: Flache fur Gemeinbedarf, davon 3.373
O Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3 + 50 % Uberschrei-
tung = 45 % des Nettobaulands) 1.518
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 1.855
e StraRenverkehrsflache 659
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 219:
e StraRenverkehrsflache 258
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (liberértliche Ver-
bindungsstrale) 338
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 231:
o Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet, davon 2.700
O Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3 + 50 % Uberschrei-
tung = 45 % des Nettobaulands) 1.215
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 1.485
e StraRRenverkehrsflache 3.357
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) 134
e Offentliche Griinflachen, davon 1.013
0 Wegebegleitgriin 134
0 Abstandsgriin 765
o MaRnahmenflache 1 114
Summe: 98.664
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Bezeichnung der Flache: Flache [m?]
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
o Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet (WA-1), davon 14.897
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-
tung = 60 % des Nettobaulands) 8.938
0 nicht tUberbaubare Grundstiicksflache 5.959
o Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet (WA-2 m. GRZ 0,3), da-
von 2.860
O Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3 + 50 % Uberschrei-
tung = 45 % des Nettobaulands) 1.287
0 nicht tUberbaubare Grundstiicksflache 1.573
o Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet (WA-2 m. GRZ 0,4), da-
von 41.632
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-
tung = 60 % des Nettobaulands) 25.075
0 nicht tUberbaubare Grundstiicksflache 16.717
o Flache fur Versorgungsanlagen 475
e StraRenverkehrsflache 19.624
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.811
0 private Wohnwege 1.738
o FulRweg 74
e Offentliche Griinflachen, davon 17.365
o ,,Grinzug* 8.251
0 ,Regenriickhaltung® 8.960
o ,Baumerhalt* 154
Summe: 98.664

6 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Artder baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstticken in den OT Gleidingen und Rethen (Leine) nachzu-
kommen, werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden in WA-1 und WA-2 gegliedert, um verschiedene Nutzungen zu
ermdglichen. Im Plangebiet soll Wohnraum fiir verschiedene Bedarfe geschaffen werden (Wohnun-
gen fur verschiedene Altersgruppen und Lebensformen, fur Singles, Paare und Familien). Um zudem
auch einer Versorgungsfunktion gerecht werden zu kénnen, werden im gesamten Plangebiet neben
Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaf-
ten, nicht stdrende Handwerksbetriebe und ausnahmsweise sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe und Anlagen fir Verwaltungen erlaubt.

Die allgemein zulassigen Nutzungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind im WA-2 auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. Diese sollen sich entlang der PlanstralRe A
und um den Platz herum (WA-1) ansiedeln, um den zentralen Charakter dieses Bereichs zu betonen.
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Die gemal? § 4 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z.
T. andere Bauformen erfordern, mit einen iberdurchschnittlichen Flachenbedarf bzw. mit erhebli-
chem Besucherverkehr verbunden waren. Der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben erfolgt zu-
dem, da die Wohnnutzung im Vordergrund stehen soll. Aufgrund der Lage in der N&he des Messege-
ldndes besteht die Gefahr, dass eine erhebliche Anzahl an Unterkinften fir Messegéste entsteht.
Dies widersprache dem Ziel, moglichst viel Wohnraum zu schaffen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaR § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Traufhthe
(TH) getroffen.

Innerhalb des tberwiegenden Teils des Baugebietes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht der gemaR § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete. Damit
fugt sich das Plangebiet in das Umfeld ein und gewahrleistet einen ausreichend hohen Freiflachenan-
teil auf den Grundstiicken. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO ber(cksichtigt, kbnnen die Grundstlicke
zu 60 % versiegelt werden.

Im Stidosten wird in einem kleineren Bereich eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit bleibt die Festset-
zung unterhalb der gemaél § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete (0,4).
Mit dieser Festsetzung werden die Vorgaben des direkt angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 231 auf-
genommen und fortgefiihrt, um einen stadtebaulich optimalen Ubergang zum neuen Baugebiet zu
schaffen. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Neben-
anlagen geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO bercksichtigt, kdnnen die Grundstiicke hier zu 45 % versie-
gelt werden.

Entsprechend der maximal zulassigen Zahl der Geschosse liegt die GFZ in Bereichen mit bis zu zwei
zuldssigen Geschossen bei 0,8 bzw. mit bis zu vier Geschossen bei 1,6.

In Hinblick auf die Hohe der Geb&aude erfolgt tiberwiegend eine Staffelung von Sudwesten (hdher zur
Hildesheimer Straf3e) nach Osten (Aul3en niedriger).

Im Bereich des zentralen Platzes sowie in sudwestlicher Richtung werden zum Bau von Mehrfamilien-
h&usern hohere Gebaude ermdglicht. Dazu werden 3 bis 4 Vollgeschosse festgesetzt, die max. Trauf-
héhen von 13,0 m aufweisen dirfen. In diesem Bereich (Allgemeines Wohngebiet WA-1 sind bei Ge-
bauden mit Flachdach bzw. flach geneigtem Dach bis 30° Dachneigung oberhalb des 4. Geschosses
keine baulichen Aufbauten bzw. Dachraume zulassig. Mit den Hoéhenbeschréankungen soll einerseits
eine hbhenmalige Anpassung an die maximal 2-geschossigen Geb&dude in den angrenzenden Berei-
chen erfolgen. Andererseits wird damit die Verschattung auf die ndrdlich angrenzenden Gebaude
vermindert und somit z. B. die Energiegewinnung durch Solar/Photovoltaikanlagen auf Dachern opti-
miert. Hierbei kommt begunstigend hinzu, dass die max. Traufhohe von 13 m von der H6he der je-
weiligen ErschlieBungsstralie gemessen wird und das Geldnde nach Norden ansteigt, so dass die
nordliche Bebauung héher liegt.

Fur die restlichen Bereiche im Plangebiet werden max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Hier sind Einfami-
lienh&user in Form von freistehenden oder verdichteten Typen (z. B. Reihen- oder Doppelh&user)
vorgesehen. Diese auReren Bereiche werden im Ubergang zur bestehenden Bebauung, zum Griinzug
und den Kleingarten mit einer max. Hohe der Traufe von 7,0 m zugelassen.
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Im Stidosten wird in einem kleinen Teilbereich eine eingeschossige Bauweise mit einer max. Trauf-
hohe von 4,0 m zugelassen. Damit werden die Vorgaben des urspriinglichen und direkt angrenzen-
den Bebauungsplanes Nr. 231 aufgenommen, um einen stadtebaulich optimalen Ubergang zum
neuen Baugebiet zu schaffen.

Dachgauben und Zwerchhauser, deren Lange nicht mehr als 1/3 der Dachlénge betrégt, sind von den
Vorgaben zur TraufhOhe ausgenommen, da es sich hierbei nur um untergeordnete Elemente handelt.

Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der dufl3eren Schnittebene der AuRenwand mit der

Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes dienende Verkehrs-
flache. Fir die Ermittlung des hdchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der 6ffentli-
chen Stral3e bzw. des privaten Wohnweges zu bertcksichtigen, der zur Erschlieung an das jeweilige
Grundstuck angrenzt. Dabei handelt es sich um den Bereich, der sich uber die gesamte an die Ver-
kehrsflache angrenzende Breite des jeweiligen Grundsttickes erstreckt. Der Bezugspunkt zu den Plan-
stral3en ist verbindlich gesichert, da die Planung der StraRen mit entsprechenden Hohenangaben be-
reits vorliegt und die ErschlieBung des Gebietes vor dem Bau von Gebauden erfolgen wird.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF/EG) darf max. 0,5 m tiber dem oben defi-
nierten Bezugspunkt liegen. Damit wird das Entstehen von optisch hoherstehenden Hausern verhin-
dert.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Die tberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir
den gesamten Geltungsbereich sind grof3ziigige Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnutzung
hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu ermdglichen. Im Stidwesten ist das Baufenster
etwas kleiner gefasst, um einen ausreichenden Abstand der bis zu 4 Stockwerke hohen Bebauung zu
der angrenzenden Einfamilienhausbebauung zu gewahrleisten.

6.4 Nebenanlagen
6.4.1 Versorgungsanlagen

Um die Errichtung von Trafo-Stationen oder dhnlichen der Versorgung des Baugebietes dienenden
Nebenanlagen in den Wohngebieten zu ermdglichen, sind diese ausnahmsweise in den Allgemeinen
Wohngebieten sowie auch in den Griinflachen zulassig.

6.4.2 Einfahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten sind private Grundstiickszufahrten auf eine Zufahrt je Grundstuick,
ab 3 Wohneinheiten je Grundstiick auf max. zwei Zufahrten zu beschranken. Die Breite einer Zufahrt
darf 4,0 m nicht Gberschreiten. Damit sollen aus gestalterischen und 6kologischen Grinden tberdi-
mensionierte Zufahrtbereiche verhindert werden. Zudem wird damit die Verkehrssicherheit erhoht,
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da durch eine verringerte Anzahl von Ein-/Ausfahrten die verkehrliche Ubersicht verbessert wird. Bei
Sammelgaragen, -carports oder-stellplatzen gilt diese Regelung nicht, da diese direkt an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen kénnen sollen.

6.5 Verkehrsflachen
6.5.1 StralRenverkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der bestehenden ,,Hildesheimer Strale* von Stidwesten,
der ,,Braunschweiger Stral3e* im Norden sowie der , TriftstraRe* im Sudosten aus. Die interne Ge-
bietserschliefung wird tiber mehrere Planstra3en realisiert, die sich Giberwiegend in einem zentral
gelegenen Platz treffen und damit untereinander verbunden werden. Der Platz kann zudem als Quar-
tiersmittelpunkt zur Gebietscharakteristik beitragen.

Die Parzellen der HaupterschlieRungsstraen weisen eine Breite von 11,8 - 14,0 m auf und ermdgli-
chen damit auch ein Langsparken unter Bd&umen sowie Gehwege. Im Osten sind zwei untergeordnete
ErschlieBungsstraen mit einer Breite von 7,5 bzw. 10,5 m Breite geplant, die lediglich Teilbereiche
erschliel3en. Diese sind teilweise im Bebauungsplan Nr. 231 ausgewiesen und schon vorhanden. Zu-
dem wird der nordwestliche Bereich mit einer Ringstra3e erschlossen. Da es sich nur um eine unter
geordnete ErschliefungsstralRe in einem Teilbereich handelt, weist sie eine Breite von 5,5 m auf.

6.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privater Wohnweg

Kleine Stichstrallen im Gebiet, die nur wenige Grundstiicke erschliel3en, werden als private Wohn-
wege festgesetzt. Die Breite wird auf 4 m festgelegt, um zu den Grundstiicken einfahren zu kdnnen
(Kurvenradius). Die Wohnwege enden liberwiegend in einem kleinen Platz, um die dortigen Grund-
stiicke gut erschlieBen zu kdnnen.

6.5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher FuRweg

Im Stden ist eine ful’laufige Verbindung von der ,,NordstraRe“ in die geplante Griinanlage vorgese-
hen. Um diese umsetzen zu kénnen, wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,FulRweg“
festgesetzt.

6.5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Grundstiicke, die 6stlich direkt an die ,, Triftstrae” angrenzen, sollen geman den Festlegungen
des Bebauungsplanes Nr. 231 lediglich tber die jeweiligen StichstralRen erschlossen werden.

Daher wird fir die direkt angrenzenden Grundstiicke im Bereich zur ,, Triftstrale* das Zu- und Ab-
fahrtsverbot an der Planstral3e E zu den Wohngrundstticken aus dem Bebauungsplan 231 (ibernom-
men.
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6.6 Flachen flr die Abfallentsorgung und sonstige MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Aus Umwelt- und Klimaschutzgriinden soll fur die Versorgung von Teilen des Plangebietes ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) errichtet werden. Zudem soll ein ,,Recycling-Container” zur Sammlung von
Wertstoffen im Plangebiet aufgestellt werden. Um die daftr erforderliche Flache zu sichern, wird
eine Flache mit der Zweckbestimmung ,,Abfall”, ,,Erneuerbare Energien* und ,,Kraft-Wérme-Kopp-
lung“ festgesetzt. Die Lage innerhalb des Plangebietes ergibt sich aus den technischen Anforderun-
gen fir die Anlage.

6.7 Versorgungsleitungen

Von stidwestlicher in nordostlicher Richtung verlauft innerhalb des Geltungsbereiches eine tberirdi-
sche 220-kV-Hochstspannungsleitung. Die Leitung wird mit einem entsprechenden Schutzstreifen
(Breite 51 m) dargestellt.

Norddostlich des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung sowie Fernmeldekabel mit Schutz-
streifen parallel zur Bundesstrae B 6. Die Gashochdruckleitung grenzt direkt auf3erhalb an das Plan-
gebiet an. Lediglich der Schutzstreifen wird minimal durch die festgesetzte StralRenverkehrsflache be-
ruhrt. Die Gashochdruckleitung sowie Fernmeldekabel mit Schutzstreifen werden nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen.

Weitere Ausflihrungen zu den Versorgungsleitungen sind in Kap. 9.1 , Hinweise - Versorgungsleitun-
gen“ zu finden.

Um eine erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, sind auf3er der
Hochstspannungsfreileitung alle anderen Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

6.8 Versickerungsfahigkeit bei Stellplatzen

Einstellplatze sind mit durchlassigem und speicherfdhigem Material zu befestigen. Damit kann anfal-
lendes Oberflachenwasser vor Ort versickert werden, was zur Verbesserung des Bodenwasserhaus-
haltes beitragt. Sollte die Versickerung bereits tiber andere Malinahmen wie Grinstreifen, Rigolen
oder Mulden erfolgen, kann von der Vorgabe abgewichen werden.

6.9 Grunordnerische Festsetzung

Um eine dauerhafte Durchgriinung des Baugebietes zu sichern und sogenannte ,,Schottergérten® zu
vermeiden, sind die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke als Griinflache gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten zu erhalten. Zulassige Nutzungen wie beispielsweise Terrassen oder
Zufahrten sind hiervon ausgenommen.
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6.10 Offentliche Gruinflache
6.10.1 Offentliche Grinflache ,,Griinzug*

Innerhalb des Schutzstreifens der Elektro-Freileitung ist eine Bebauung nicht zul&ssig. Daher wird der
sudwestliche Bereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Griinzug* festgesetzt.

Auf der Grinflache sind nur Gehdlze mit geringer Wuchshéhe zuléssig, um eine Beeintréchtigung der
Elektro-Freileitung zu vermeiden. Innerhalb der Griinflache ist zum einen der Bau einer Regenriick-
halteeinrichtung vorgesehen. Diese soll in Verbindung mit den nordéstlich angrenzend geplanten Re-
genrickhaltebecken sowohl zur Entwasserung des Plangebietes, als auch fir einen Teilbereich des
oOstlich angrenzenden Siedlungsbereiches des 1. Bauabschnittes erstellt werden. Zum anderen soll die
Flache zur Naherholung dienen. Daher ist die Anlage eines 3 m breiten Weges zul&ssig. Mit der vorge-
sehenen Breite kann der Weg barrierefrei gestaltet werden und auch von Radfahrern genutzt wer-
den.

6.10.2 Offentliche Griinflache ,,.Baumerhalt*

Die in diesem Bereich vorhandenen Baume sollen erhalten werden. Daher werden die in der Grinfla-
che vorhandenen Baume zum Erhalt festgesetzt und sind bei Abgang oder Féllung zu ersetzen. Die
Baume sind in der Anlage ,,H6hen- und Topographieplan Am Erdbeerhof (mit Baumen)“ dargestellt.

6.10.3 Offentliche Griinflache ,,Regenriickhaltung*

Gemal} Entwasserungsgutachten ist die Errichtung von zwei Regenrtickhaltebecken innerhalb des
Plangebietes erforderlich (s. auch Kap. 8.2.1 ,,Oberflachenentwésserung®). Um die Umsetzung der
Becken zu ermdglichen, wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltung* festge-
setzt.

Die Anordnung der Flache erfolgt im norddstlichen Schutzbereich der im Plangebiet verlaufenden
Hochspannungsleitung. Die Lage ergibt sich zum einen aus den Anforderungen hinsichtlich der Ent-
wasserung. Zum anderen bietet sich der Bereich an, da die Regenrtickhaltebecken keine héheren Ge-
baude umfassen und somit unter der Freileitung umgesetzt werden kdnnen.

Zur Eingriinung ist die Pflanzung von Badumen und Stréauchern sowie die Anlage einer Gras- und Stau-
denflur vorgesehen. Um erforderliche Zufahrten zu den Regenrtickhalteeinrichtungen schaffen zu
kdnnen, ist die Anlage von bis zu 3 m breiten Wegen mdglich.

6.11 Schalltechnische Vorgaben

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof I1“ wurde von der TUV NORD Um-
weltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (Stand
16.04.2021, s. Anlage).

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerdauschimmissionen (Verkehrsgerausche) un-
tersucht und bewertet, die auf das Plangebiet einwirken.

Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung wurden in die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 233 Gibernommen.
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GemaR der Untersuchung rufen die Verkehrsgerduschimmissionen (Strafl3e, Schiene) Beurteilungspe-
gel im Untersuchungsbereich von bis zu 67 dB(A) im Tagzeitraum und von bis zu 61 dB(A) im Nacht-

zeitraum flr das 1. OG hervor. Die hdchsten Pegel werden im stidwestlichen und im norddstlichen
Teil des Plangebietes erreicht. Im zentralen Bereich des Plangebietes liegen die Beurteilungspegel
etwa 10 dB bzw. 8 dB niedriger. In dem Planbereich mit einer vorgesehenen dreigeschossigen Bau-

weise werden im Tageszeitraum bis zu 60 dB(A) im stdwestlichen Planbereich fiir das 3. OG erreicht,
im zentral gelegenen Bereich 54 dB(A). Im Nachtzeitraum werden fur diesen Teilbereich betragen die

Pegel 57 dB(A) und 51 dB(A).

Die Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet von tags/nachts 55/45 dB(A) werden laut dem
Gutachten im Tages-/ Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet bzw. an den Fronten der kiinftigen Ge-

baude deutlich Uberschritten.

Geman der Untersuchung zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Larmpegelbereiche Il bis V im Nachtzeitraum ergibt. Infolgedessen sind teilweise
schalltechnische Anforderungen notwendig.

Larmpegelbereiche
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Larmpegelbereiche im Plangebiet (aus: ,,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* in Laatzen*, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 16.04.2021)
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Daher werden abhéngig von den Larmpegelbereichen die Anforderungen an die resultierende Luft-
schallddmmung von AuRRenbauteilen festgesetzt. Dabei sind innerhalb der gekennzeichneten Larmpe-
gelbereiche Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen R&umen mit einem resultieren-
den bewerteten Schallddmm-Mal R'w res entsprechend den Festsetzungen zu realisieren. In Schlafriu-
men sind ab L&rmpegelbereich Ill schalld@mpfende Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleich-
bare Systeme) vorzusehen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebdudeseite be-
steht. AuBerdem sind Auf’enwohnbereiche (Balkon- und Terrassen) im Plangebiet im Einflussbereich
der Hildesheimer Stral3e an der larmabgewandten Seite, nur auf den ersten 50 m nach Osten anzu-
ordnen.

Die vom Neubaugebiet ausgehenden Verkehre sind gebietstypische Art, da nur Nutzungen eines All-
gemeinen Wohngebietes zuldssig sind, und keine starken Durchgangsverkehre oder Ziel- und Quell-
verkehr hoch frequentierter Nutzungen (wie Schulen oder Verbrauchermarkte) zu erwarten sind. Zu-
dem hat das Schallgutachten ergeben, dass der anfallende Verkehr durch die neuen Wohnnutzungen
aus dem Plangebiet keine Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete hat.

6.12 Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.12.1 Pflanzmal3nahmen auf Privatgrundstticken in Allgemeinen Wohngebie-
ten

Es ist festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten je angefangene 150 m2 versiegelte Grund-
stiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum bzw. Hochstamm-Obstbaum anzupflanzen
ist. Damit soll insgesamt eine Gebietsdurchgriinung gesichert werden. Ausnahmen kénnen in Einzel-
fallen zugelassen werden, wenn z. B. durch andere erforderliche Nutzungen nicht ausreichend Platz
fur mehrere Baume ist. Es kénnen dann ersatzweise andere Pflanzungen vereinbart werden.

6.12.2 PflanzmalRnahmen im 6ffentlichen StraRenraum

In den StralRenrdumen sollen zur Eingriinung standortgerechte Laubbdume gepflanzt werden. Diese
sind in 12 m2 groRen Pflanzbeeten anzupflanzen. Die Abstédnde bzw. die Anzahl der zu pflanzenden
Baume ist an die jeweilige Planstralie angepasst. Damit wird eine Durchgriinung der StraRenrdume
erzielt.

6.12.3 Zu erhaltende Einzelbaume

Innerhalb der Griinflache sind zwei erhaltenswerte Laubbdume (Walnuss) vorhanden. Um diese dau-
erhaft zu sichern, werden sie zum Erhalt festgesetzt. Da in unmittelbarer Nahe eine Hochstspan-
nungsleitung verlauft, sind entsprechende Vorgaben hinsichtlich ihrer Hohe zu beachten.

6.13 MalRnahmen zum Artenschutz

CEF-Malnahme Feldlerche

Mit Umsetzung der Planung wird furr die Feldlerche 1 Brutrevier im nérdlichen Teil des Plangebietes
durch den Eingriff verloren gehen. Fir den Ausgleich des Revierverlustes wird das Flurstuck 11/2 der
Flur 5, Gemarkung Rethen anteilig in Anspruch genommen. Auf dem Flursttick wird ein mind.
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2.000 m2 groRer Streifen abgegrenzt und mit einem auf die Feldlerche abgestimmten Pflegeregime
als Brache bewirtschaftet.
Die MalRnahme wird in einem Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Laatzen geregelt.

7 Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist bereits komplett erschlossen. Samtli-
che Ver- und Entsorgungsanlagen sind hier vorhanden, so dass ein Anschluss an die bestehenden Lei-
tungsnetze bzw. ihre Erweiterung moglich ist.

7.1 Versorgung
7.1.1 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Stadt zu sichern. Der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet betragt demnach min-
destens 1.600 I/min. tber 2 Stunden. Fir Bereiche mit Einzel- und Doppelhausern ist eine Loschwas-
serversorgung mit mindestens 800 I/min. tiber 2 Stunden ausreichend.

Gemal Stellungnahme der enercity Netzgesellschaft mbH vom 08.01.2020 kann eine Loschwasser-
menge von 800 I/min zugesichert werden. Damit ist die Loschwasserversorgung fur Bereiche mit Ein-
zel- und Doppelhausern sichergestellt. Fir dartiberhinausgehende Versorgung werden unabhéngige
Loschwasserentnahmestellen erforderlich. Diese sind seitens der K&ufer der Grundstiicke sicherzu-
stellen.

Die Loschwasserentnahmestellen i
feldHiegen{L6sehbereich)-sind in einem Umkreis von max. 300 m vom Jewelllgen ,,Brandobjekt Si-
cherzustellen und nachzuweisen (auf der Basis des Arbeitsblattes W 405 des DVGW).

7.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch enercity AG im Auftrag der Netzge-
sellschaft Laatzen (NGL).

7.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die enercity AG.

7.1.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Energie Deutschland GmbH.

7.1.5 Telekommunikation

Ein Anschluss an das Fernmeldenetz kann tber diverse Anbieter an das Netz der Deutschen Telekom
AG erfolgen.
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7.2 Entsorgung
7.2.1 Oberflachenentwasserung

Fir die Oberflachenentwésserung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt (\Wessels, Grinefeld &
Diekmann Ingenieurberatung GmbH, 02.09.2021, s. Anlage).

Das Oberflachenwasser aus dem Abschnitt Nord wird tber die Planstral’en A und B im Bereich des
»Platzes“ zusammengefuhrt und in zwei geplante Regenriickhaltebecken unter der Hochspannungs-
leitung gefuhrt (,,6ffentliche Griinflache - Regenwasserruckhaltung®). Im Abschnitt Sud wird das
Oberflachenwasser der westlich der Planstra3e C angeordneten Grundstiicke nur gedrosselt
(3,0l/s*ha) in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Somit sind die Regenrickhalteanlagen fir den
Abschnitt Sud nur fur die Riickhaltung des auf den 6ffentlichen Flachen anfallenden Oberflachenwas-
ser zu dimensionieren.

Mit den geplanten Malinahmen kann die Oberflachenentwasserung flr das Plangebiet sichergestellt
werden.

Bei Einleitungen in benachbarte Oberflachengewasser darf diese einen Wert von 2,5 m3/s*ha nicht
Uiberschreiten. Eine Einleitung in Oberflachengewasser direkt aus dem Baugebiet ist nicht vorgese-
hen. Der Drosselabfluss aus dem Baugebiet erfolgt in den stadtischen Kanal in der Hildesheimer
Stralle.

7.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadt Laatzen.

7.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (AHA).

8 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

9 Hinweise

9.1 Versorgungsleitungen
9.1.1 Hdchstspannungsleitung

Im Bereich des Plangebietes verlauft die Hochstspannungsfreileitung 220-kV-Leitung Lehrte -
Hardegsen (LH-10-2001) Mast 47 - 48 der TenneT TSO GmbH.

Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden,
so sind diese mit dem Betreiber (TenneT TSO GmbH) im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte mussen flr UnterhaltungsmafRnahmen standig, auch mit schwerem Gerat wie z.
B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.
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Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshdéhen - Hohe Uber alles -
der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukréne und andere Hebezeuge, Baugeruste, For-
derbénder etc.) und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahr-
leistung der VDE-geméRen Sicherheitsabstande einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren mussen die Bauunterlagen zur Priifung der Si-
cherheitsabstédnde zugesandt werden.

Der Priifung liegt die DIN EN 50341 -2-4 fiir die im Freileitungsschutzbereich zuldssigen Bauhthen
und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewdhrleistung der Sicherheitsabstdnde auf der Baustelle zu-
grunde.

Im Freileitungsschutzbereich miissen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter Stralen und Fahrwege
die Sicherheitsabstande gemalr DIN EN 50341 -2-4 gewdbhrleistet sein. Zur Priifung und Abstimmung
werden die StralRenbaupléne fruhzeitig benotigt.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind inner-
halb des Leitungsschutzbereiches mit dem Betreiber abzustimmen.

Aufschuttungen, Ddmme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des Schutzberei-
ches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer vom Betreiber zugelassenen Niveauhthe vorge-
nommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da
sonst die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet sind.

9.1.2 Gashochdruckleitung

Parallel zur Bundesstralie B 6 verlauft eine Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen. Die Gashoch-
druckleitung grenzt direkt aufRerhalb an das Plangebiet an. Der Schutzstreifen wird durch die festge-
setzte StralRenverkehrsflache berihrt.

Die sich innerhalb des Planungsgebietes befindliche Gashochdruckleitung ,,Sarstedt - Rethen®,
GTL0001031 (DN 150/ 200/ PN 16), ist zum Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen, bzw. in
einem Schutzstreifen in Anlehnung an das EnWG 8§ 49, laut dem geltenden DVGW-Arbeitsblatt G 463
(A) / Kapitel 5.1.4 verlegt.

Die Schutzstreifenbreite fur die Gashochdruckleitung GTLO001031 betragt innerhalb des dinglich ge-
sicherten Bereiches 4,00 m und auf3erhalb des dinglich gesicherten Bereiches, nach DVGW Arbeits-
blatt G 463 (A) / Kapitel 5.1.4, 4,00 m bis 6,00 m. Das heil3t, je zur Halfte vom Rohrscheitel zu beiden
Seiten gemessen.

Innerhalb dieses Leitungsschutzstreifens sind Malinahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefdhrden kdnnten, nicht gestattet. Gashoch-
druckleitungen dirfen nicht Gberbaut werden

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Gashochdruckleitung inklusive ihrer
Nebeneinrichtungen, wie z.B. Begleit- /Steuerkabel, haben hochste Bedeutung und sind damit in ih-
rem Bestand und Betrieb auch zuklnftig konsequent und ohne Einschrankungen zu gewahrleisten.

Es darf innerhalb des Leitungsschutzbereiches ohne vorherige Abstimmung mit uns tber dem vor-
handenen Gelandeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden. Es dirfen keine Abgrabungen
oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden
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Erdarbeiten innerhalb des Leitungsschutzbereiches dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und
nur nach Einweisung durch einen Mitarbeiter der Avacon AG ausgefiihrt werden.

Bei der spateren Gestaltung des Planungsgebietes innerhalb des Leitungsschutzstreifens wird auf das
Merkblatt DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) und Beiblatt GW125-B1 hin-
gewiesen. Der Leitungsschutzstreifen ist grundsatzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tief-
wurzelnde Baume missen mindestens 6,00 m links und rechts von der oben genannten Gashoch-
druckleitung entfernt bleiben. Bei der Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2,00
m links und rechts Uber dem Leitungsscheitel frei von Strauchern zu halten.

Fur den Fall, dass die Gashochdruckleitung durch die MaRnahme gesichert oder umgelegt werden
muss (nur in lastschwachen Zeiten maglich), ist zu bertcksichtigen, dass die Avacon AG eine Vorlauf-
zeit von ca. neun Monaten fir Planung und Materialbeschaffung benétigt. Die Kosten hierflr sind
vom Verursacher zu tragen.

9.1.3 Fernmeldekabel

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Fernmeldekabel der Avacon AG. Diese bendtigen einen
Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachsen. Uber und unter den Kabeln
wird ein Schutzbereich von 1,00 m bendtigen.

Innerhalb dieser Schutzstreifens darf ohne vorherige Abstimmung mit dem Betreiber (Avacon AG)
uber dem vorhandenen Geléndeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es durfen keine
Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.
MalRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Fernmeldekabel beeintrachtigen oder geféhrden
kdnnten, sind innerhalb der Schutzstreifen nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben hdchste Be-
deutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukunftig konsequent und ohne Ein-
schrankungen zu gewahrleisten.

Ferner diirfen im Leitungsschutzbereich der Fernmeldekabel keine tiefwurzelnden Baume und Strau-
cher angepflanzt werden.

Die Fernmeldekabel mit Schutzstreifen verlaufen im Nordosten in einem kleinen Teilbereich des Plan-
gebietes, der als Strallenverkehrsflache festgesetzt wird.

Im Rahmen der nachfolgenden Planungen wird mit der Avacon AG eine technische Losung geprift,
die sowohl die ErschlieBung des Baugebietes gewahrleistet als auch die im Ublichen zumutbaren
Malie die Einbindung vorhandener Fernmeldeleitungen der Avacon AG berticksichtigt.

9.2 Kampfmittel

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 wurden Sondierungen hinsichtlich
Kampfmittel durchgefiihrt. Der Verdacht auf Kampfmittel hat sich nicht bestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
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9.3 Boden

Im Plangebiet sind vom Ingenieursbiro Dr. Pelzer und Partner geotechnische und umwelt-geologische
Untersuchungen des Baugrundes vorgenommen worden (s. Anlage). Im Hinblick auf die angestrebte
wohnbauliche Nutzung werden von der Region Hannover, Untere Bodenschutzbehdrde, weitere Kon-
trolluntersuchungen der Parameter Blei und Cadmium empfohlen. Die Untersuchungsergebnisse sind
der Region Hannover zur abschlieienden Bewertung vorzulegen.

Des Weiteren ist die Untere Bodenschutzbehdrde im Rahmen nachfolgender Planungen und Verfahren
fur die betreffenden Flachen zu beteiligen.

9.4 Altlastenverdachtsflache

Im Stidwesten des Plangebietes bestand friiher eine Gartnerei. Der Bereich wird von der Unteren Bo-
denschutzbehdrde der Region Hannover als altlastenverdéchtige Flache gemaR 8 2 (4) des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) eingestuft, da hier bedingt durch die frihere Nutzung (Gartnerei) mit
umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverunrei-
nigungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Rahmen nachfolgender Planungen und Verfahren auf dieser Flache ist die Untere Bodenschutzbe-
horde der Region Hannover zu beteiligen.

9.5 Grundwasser/Grundwasserhaltung

Fur den Bereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof“ wurde ein Ingenieurge-
ologisches Gutachten erstellt (Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll Baugrund- und erbauuntersuchun-
gen GmbH, 20.03.2017). Im Ergebnis wird empfohlen, dass aufgrund der 6rtlichen Grundwasserver-
héltnisse (Stau- und Schichtenwasser) Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwan-
kungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z. B. Keller), in wasserdichter Bauweise errichtet
werden sollten.

Bei Eingriffen in das Grundwasser sind die wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Insbeson-
dere bedarf die Grundwasserhaltung (z. B. durch Drainagen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Da das
Plangebiet im ,,Einzugsgebiet Wasserversorgung“ der Region Hannover liegt, ist dartiber hinaus sicher-
zustellen, dass keine Verunreinigungen in das Grund- bzw. Trinkwasser gelangen.

9.6 MalRnahmen zum Artenschutz
9.6.1 CEF-MalRinahme Heckenbriter

Mit der Uberplanung der Griinstrukturen im Stidwesten des Plangebietes gehen Bereiche verloren,
die als Lebensraum von Monchsgrasmiicke, Dorngrasmucke und Bluthanfling dienen. Als Ersatz fur
den Verlust dieser Lebensraume wird ein Anteil einer Okokonto-MaRnahme auf den Flurstiicken
49/1, 50, 55 und 54 der Flur 1 sowie den Flurstiicken 6/1, 5/1, 7/6 und 4/1 der Flur 14 in der Gemar-
kung Millingen (,,Projekt 5/2009%)) in Anspruch genommen. Im Rahmen der MaRnahme wurden un-
ter anderem 3-reihige Feldgehdlze auf einer Flache von 735 m? angepflanzt. Die MaRnahme wurde
zwischen 2010 und 2013 umgesetzt. Mit Umsetzung der MalRnahme sind entsprechende Ersatzle-
bensraume fir Heckenbriter geschaffen worden.
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9.6.2 CEF-MalRnahme Rebhuhn

Im Rahmen der Brutvogel-Kartierung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 wurde auch ein
Brutrevier des Rebhuhns festgestellt, welches hauptséachlich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 233
verortet wurde. Es wurde jedoch festgestellt, dass bereits die Umsetzung im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 231 zu erheblichen Auswirkungen auf das Rebhuhn-Revier fiihren. Daher wurde eine ent-
sprechende CEF-MaRnahme festgesetzt. Die Umsetzung der Malnahme wurde jeweils zur Halfte auf
den Bebauungsplan Nr. 231 und Nr. 233 aufgeteilt.

Der zweite Teil der MaBnahme (zum Bebauungsplan Nr. 233) erfolgt auf den Flurstiicken 49/1, 50, 55
und 54 der Flur 1 sowie den Flurstiicken 6/1, 5/1, 7/6 und 4/1 der Flur 14 in der Gemarkung Mullin-
gen (,,Projekt 5/2009%)) in Anspruch genommen. Im Rahmen einer Okokonto-MaRnahme wurden un-
ter anderem 3-reihige Feldgeholze auf einer Flache von 735 m2 angepflanzt. Zwischen den Feldgehdl-
zen wurde mesophiles Griinland angelegt. Die Malinahme wurde zwischen 2010 und 2013 umge-
setzt.

Mit Umsetzung der anteiligen MaRnahme im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird eine vollstandige
Kompensation hinsichtlich des Verlustes des Rebhuhn-Brutrevieres erreicht.

9.6.3 Erhalt Weil3storchhorst

Im Studwesten des Plangebietes befindet sich auf dem Schornstein einer ehemaligen Géartnerei ein
bereitgestellter Weillstorchhorst. Dieser ist in den letzten Jahren unbelegt geblieben. Um trotzdem
artenschutzrechtliche Versttl3e auszuschlief3en, wird der bestehende Horst gesichert, auch wenn das
Umfeld durch Erschliefung und Bebauung mit der Planung weiter eingegrenzt wird. Der Horst befin-
det sich gemaR der Planung in der 6ffentlichen Griinflache wenige Meter von der geplanten Stralen-
parzelle entfernt. Der Horststandort soll zunéchst einmal erhalten werden. Wenn (weiterhin) kein
Horstbesatz erfolgt, ist davon auszugehen, dass der Horststandort keine Bedeutung (mehr) fur den
Weil3storch hat. In diesem Fall kann der Horststandort nach 5 Jahren ersatzlos entfallen. Andernfalls
ist der Horst zu erhalten.

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Ortsteile Rethen (Leine) und Gleidingen am éstlichen
Siedlungsrand. Es ist fast vollstdndig von Wohnbebauung eingefasst, lediglich im Nordwesten grenzt
eine Kleingartenanlage an. Mit der Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete wird die Nutzung in der Um-
gebung des Plangebietes aufgenommen.

Durch eine Héhenbegrenzung und einer entsprechenden Staffelung fiigt sich die neue Bebauung in die
tiberwiegend durch 1-geschossige Bebauung gepréagte Umgebung ein. Die Grundstiicke fir die verdich-
tete Bebauung befinden sich im zentralen Bereich bzw. halten die zukiinftigen Gebdude im Siidwesten
einen groReren Abstand zur Bestandsbebauung. Durch die Begrenzung der Geschosszahl und der Fest-
setzung von Traufh6he werden Stérungen durch verstellte Blickbeziehungen und Verschattungen mini-
miert.

Mit einer GRZ von max. 0,4 wird ein hoher Freiflachenanteil innerhalb des Gebietes gewéhrleistet.
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Im Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen und die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt (,,Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 233 Am Erdbeer-
hof Il in Laatzen, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 23.06.2020, s. Anlage).

Die Berechnungen der Verkehrsqualitat ergeben fiir die verkehrlichen Spitzenstunden am Knotenpunkt
der Planstral’e A und der Hildesheimer StralRe eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV-Stufe A).

Aufgrund des geplanten Erschlielfungsstraliennetzes wird sich der neu induzierte Verkehr sowohl auf
die PlanstraRe A mit Anbindung an die ,,Hildesheimer Stral3e* als auch auf die ,,Braunschweiger StralRe*
verteilen. Infolge der geplanten ErschlieRungsstralien wird eine Verbindung zwischen der ,,Braun-
schweiger StraRe” und der ,Hildesheimer StraRe* hergestellt. Dies wird dazu fuhren, dass Verkehre
aus dem bestehenden Wohngebiet, das ndrdlich der , Braunschweiger StralRe* liegt, zukinftig diese
Route nutzen werden. Als Folge davon wird die ,,Braunschweiger StralRe” entlastet werden und die
Planstralle zusétzlich zu den neu induzierten Fahrten des Bewohner Verkehrs belastet werden. Es ist
davon auszugehen, dass sich diese Fahrtenaufkommen in der GréRenordnung ausgleichen werden.
Dies bedeutet, dass die ,,Braunschweiger Stral3e* nach Realisierung des Bebauungsplan-Gebietes ,,Am
Erdbeerhof II* keine erhdhten Verkehrsmengen aufweisen wird.

Zusammenfassend stellt die Verkehrsuntersuchung fest, dass die Realisierung der Wohngeb&aude zu
keiner Verminderung der Verkehrssicherheit bzw. Verschlechterung der Verkehrsqualitat fihren.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefiihrt (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, Stand 16.04.2021, s. Anlage).

Die Untersuchung hat ergeben, dass der als mdgliche Obergrenze heranziehbare Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A) im Tageszeitraum, auf ca. 50 m breiten Strei-
fen im Nahbereich der Stral3en, Gberschritten und im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet zwi-
schen 3 dB(A) und 11 dB(A) Uberschritten wird.

Durch die Festsetzung entsprechender Schallschutzvorgaben kénnen die Schallimmissionen auf die
Bewohner auf ein zulassiges MaR verringert werden.

Beziiglich Schallemissionen der im Plangebiet verlaufenden Freileitung ergaben die Untersuchungen,
dass die Ergebnisse zur Berechnung der anteiligen Beurteilungspegel fiir die Freileitung sind aulRer-
halb der Schutzbereiche als nicht relevant zu betrachten.

Die vom Neubaugebiet ausgehenden Verkehre sind gebietstypische Art, da nur Nutzungen eines All-
gemeinen Wohngebietes zuldssig sind, und keine starken Durchgangsverkehre oder Ziel- und Quell-
verkehr hoch frequentierter Nutzungen (wie Schulen oder Verbrauchermarkte) zu erwarten sind. Zu-
dem hat ein Schallgutachten ergeben, dass der anfallende Verkehr durch die neuen Wohnnutzungen
aus dem Plangebiet keine Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete hat.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umgebung des Plangebietes.

10.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes wird es temporar zu einer Starkung der regionalen Wirt-
schaft durch Bauauftrdge zum Ausbau der Erschliefung und zur Errichtung der Gebdude kommen.
Zudem konnen sich im Gebiet z. B. kleinere, nichtstorende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
Betriebe des Gastgewerbes ansiedeln.

infraplan GmbH 10-Begr_BP233-Erdbeerhof 11_07.09.21.docx 38



Stadt Laatzen, OT Gleidingen und Rethen (Leine) — B-Plan Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* Begriindung: Teil 1

10.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Die Umwandlung dieser Flachen in Bauland hat keine nachhaltigen negativen Auswir-
kungen auf die landwirtschaftliche Situation in Rethen (Leine) und Gleidingen. Es handelt es sich um
einen isolierten Bereich, der fast allseitig von direkt angrenzender Wohnbebauung umschlossen ist.
Zudem grenzt die Bundesstral3e B 6 direkt an. Daher ist aufgrund der als innerdértlich einzustufenden
Lage von Bewirtschaftungshemmnisse auszugehen. Es stehen in der Umgebung von Rethen (Leine)
und Gleidingen ausreichend landwirtschaftliche Flachen zur Bewirtschaftung zur Verfiigung.

10.4 Auswirkungen auf Umweltbelange

Die entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Durch die
Festsetzung geeigneter Malinahmen im Wirkungsgefiige von Vermeidung, Minimierung und exter-
nem Ausgleich von Beeintréchtigungen kann der geplante Eingriff vollstandig ausgeglichen werden
(s. Teil 2 der Begriindung ,,Umweltbericht*).
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TEIL2:  UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

2.1 Fachgesetze
2.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit 88 14 BNatSchG ff. beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung in Kap. 3.2.9 dar-
gestellt. Die hieraus resultierenden Ausgleichsmanahmen sind Kap. 5.2 zu entnehmen.

2.1.2 Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

Gemal ,,Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) unterliegt das Vorhaben als Stadte-
bauprojekt (Anlage 1, ziff. 18.5) der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls, die Bauleitplane gemaR An-
lage 5, Ziff. 1.8 der Pflicht zur strategischen Umweltprifung (SUP). Gemal: § 50 (1) UVPG werden die
Verfahren fir Stadtebauprojekte als Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt.
Gemal § 50 (2) UVPG wird fir die SUP eine Umweltprifung gemél’ BauGB durchgefiihrt. Auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ist keine UVP mehr durchzufiihren, da geman § 2 (4) UVPG
in Verbindung mit § 2 (6) Nr. 3 Beschliisse nach § 10 BauGB die abschliel}ende Entscheidung darstel-
len.

2.1.3 Baugesetzbuch (BauGB) § 1a

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun-
gen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, indem der Geltungsbereich auf die
notwendige Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen beschrankt wird und verdichtete Wohnformen
geplant sind. Dies wirkt sich flachensparend aus, so dass weniger Flache in freier Landschaft in An-
spruch genommen werden muss.
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2.2 Fachplanungen
2.2.1 Landschaftsrahnmenplan fir die Region Hannover (2013)

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover trifft folgende planungsrelevante Aussagen zum
Geltungsbereich:

e Karte 1 Arten und Biotope: Das Plangebiet ist Giberwiegend als Biotoptyp mit geringer Bedeutung
eingestuft. Lediglich im stidwestlichen Teil ist ein kleinerer Bereich mit mittlerer Bedeutung aus-
gewiesen. Zudem ist dort ein wertgebendes Gehdlz in Form eines Einzelbaumes/Baumbestandes.
Entlang der BundesstraRe B 6 ist eine Allee/Baumreihe (Alter < 90 Jahre) als wertgebendes Ge-
hoélz dargestellt.

» Durch die Planung wird kein hochwertiges Biotop tberbaut. Die Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Die Allee entlang der B 6 ist von der Planung
nicht betroffen.

e Karte 2 Landschaftsbild: Der Giberwiegende Teil des Plangebietes und die dstlich angrenzenden
Bereiche sind als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung dargestellt. Im Stidwesten ist ein
kleiner Bereich als besondere Griinstruktur der Siedlungsbereiche ausgewiesen. Der nordliche
Bereich ist als Siedlungsrand ohne landschaftliche Einbindung eingestuft. Zudem ist eine Freilei-
tung dargestellt, die als wesentlich Uberlagernde Beeintréchtigung und Geféhrdung gekennzeich-
netist.

» Durch die Planung wird kein Bereich mit hochwertigem Landschaftsbild tiberplant. Durch die
Anlage einer Griinflache im Stidwesten wird die dortige Griinstruktur erhalten.

e Karte 3a Besondere Werte von Béden: Das Plangebiet ist als Suchraum fur Béden mit hoher bis
auRerst hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit aus landesweiter Sicht (BUK50n), Bezugsraum Nie-
dersachsen, eingestuft.

» Gemal aktueller Darstellung des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie (2019) liegt das Plangebiet nicht mehr in Suchrdumen fur schutzwirdige Béden
(darunter auch Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit).

e Karte 5a Zielkonzepte: Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes ist in die Kategorie V eingestuft.
Im Stidwesten befindet sich ein kleinerer Bereich als Griin- und Freiraum, der nach einer Uber-
prifung durch die kommunale Landschaftsplanung gegebenenfalls zu sichern ist.

» Mit der Planung eines durchgriinten Wohngebietes und der Sicherung der Grinstruktur im
Stidwesten wird den Zielen nicht widersprochen.

Die Planung beruicksichtigt die Ziele des Landschaftsranmenplanes.

2.2.2 Landschaftsplan der Stadt Laatzen (1994, Fortschreibung 2011)

Der Landschaftsplan der Stadt Laatzen trifft folgende, planungsrelevanten Aussagen zum Geltungsbe-
reich:

e Entwicklung von Grunziigen/Grunverbindungen: Die Wald- und 6ffentlichen Griinflachen sollten
erhalten und gepflegt werden, im Bereich derzeit intensiv genutzter Flachen (Acker) sollten 6f-
fentliche Griin- und Freiflachen angelegt und zu naturnah gestalteten Parkflachen entwickelt
werden.

» Im Siden des Plangebietes werden 6ffentliche Griinflachen angelegt und zu naturnah gestal-
teten Parkflachen entwickelt.
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¢ Im Flachennutzungsplan neu vorgesehene Flachennutzungen - Siedlung: Der Planbereich ist als
geplante Wohnbebauung am Galgenberg (Siedlungsreserve gemaf: Flachennutzungsplan) darge-
stellt. Fir das Schutzgut Arten- und Biotope wird das Konfliktpotential als ,,vorhanden® einge-
stuft, fur das Schutzgut Landschaftsbild als ,,hoch®, fiir das Schutzgut Boden/Wasser als ,,mit-
tel/vorhanden* und fir das Schutzgut Klima/Luft als ,,mittel* eingestuft. Diese Einstufung stellt
eine vorlaufige Grobeinschatzung des Konfliktpotentials hinsichtlich Naturhaushaltes und Land-
schaftsbild bei Umsetzung der Planung dar. Im Bedarfsfall missen gemaR Landschaftsplan wei-
tergehende Untersuchungen stattfinden.

» Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 233 erfolgt eine detaillierte Unter-
suchung und Bewertung der Schutzglter. Die Ergebnisse des Landschaftsplanes werden da-
bei berticksichtig.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich stidwestlich in ca. 400 m (LSG ,,Kiesgrubengebiet
Gleidingen®), ca. 600 m (NSG ,,Leineaue zwischen Ruthe und Koldingen*), ca. 650 m (FFH-Gebiet ,,Lei-
neaue zwischen Hannover und Ruthe®), sowie westlich ca. 1 km (LSG ,,Obere Leine*), norddstlich in
ca. 1,5 km (LSG ,,Gaim-Bockmerholz*“) bzw. nordéstlich in ca. 1,7 km Entfernung (FFH-Gebiet ,,Gaim-
Bockmerholz*). Zudem bestehen 600 m stidwestlich wertvolle Bereiche fiir Gastvogel mit landeswei-
ter Bedeutung (Erfassungsjahr 2018), 550 m stidwestlich wertvolle Bereiche fur Brutvogel mit regio-
naler Bedeutung (Erfassungsjahr 2010), 850 m sudwestlich wertvolle Bereiche fiir Brutvégel mit lan-
desweiter Bedeutung (Erfassungsjahr 2010).

Die Gebiete werden aufgrund der Entfernung von der Planung nicht beriihrt.

Andere nach BNatSchG geschiitzte Gebiete sind in der N&he des Plangebietes nicht vorhanden (um-
weltkarten-niedersachsen-Kartenserver, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz NLWKN, abgerufen am 18.09.2019).

3.2 Schutzguter

Untersuchungsgegenstand der folgenden Umweltpriifung sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelis-
teten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3 (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) BauGB.

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
Uiber standardisierte Kriterien beschrieben. Die Bewertung des Ist-Zustandes innerhalb des Plange-
bietes erfolgt auf Grundlage der in Teilbereichen wirksamen Bebauungsplane und ihren Festsetzun-
gen sowie in unbeplanten Bereichen aufgrund der Ergebnisse der Kartierungen.

Die Bewertung des Naturhaushalts erfolgt tiber den Wert des Biotoptyps auf der Grundlage des ,,0s-
nabricker Kompensationsmodells 2016“. Es handelt sich hierbei um ein modifiziertes Bewertungs-
verfahren fur die Lebensraumfunktion. Die abiotischen Faktoren des Naturhaushalts (Boden/Wasser,
Klima/Luft) als wesentliche Grundlagen der Entwicklung von Biotoptypen werden im Einzelfall tiber
Aufschlage berticksichtigt.
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3.2.1 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich der Ortsteile Rethen (Leine) und Gleidingen der
Stadt Laatzen. Bei dem Gebiet handelt es sich tiberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che (bis 2018 Acker, Griinbrache). Im Stidwesten bestehen verschiedene Grinstrukturen, die teil-
weise kleingartnerisch genutzt werden. Im Norden und Osten verlauft ein im Ausbau befindlicher
Wirtschaftsweg, der im Nordwesten in die Gemeindestrale , Braunschweiger StralRe* tibergeht. Im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft eine Hochstspannungsleitung.

Im Norden, Siiden und Siidwesten sowie zukiinftig auch im Osten grenzen Wohngebiete direkt an das
Plangebiet an. Nordwestlich befinden sich Kleingérten. Die BundesstraRe B 6 verlauft nordostlich in
geringer Entfernung des Plangebietes (hinter einer Schallschutzwand).

Gemal} den rechtskraftigen Bebauungsplanen sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grinstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung mdglich. Die tbrigen Teilbereiche entsprechen den tatsachlichen Gegebenheiten (iiberwiegend
landwirtschaftliche Flache).

Der im Plangebiet verlaufende Wirtschaftsweg wird als Verbindungsweg von FuRgangern und Rad-
fahrern genutzt. Derzeit wird der Weg zur ErschlieBungsstral3e ausgebaut. Aufgrund der nur gering
ausgepréagten Naturndhe der direkten Umgebung (Ackerflache, Hochstspannungsleitung, Bundes-
stralie mit Schallschutzwand) besitzt der Weg keine Naherholungsfunktion.

Die Grunstrukturen im Stidwesten sind nicht durch Wege erschlossen und verfiigen daher tiber keine
Naherholungsfunktion.

Die Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend durch Wohnbebauung gepréagt.

GroRere Bereiche mit Naherholungseignung befinden sich vorwiegend in den westlich ortsangren-
zenden Raumen sowie in der Ostlich der BundesstraRe B 6 gelegenen Agrarlandschaft.

Bewertung

Die Planung erméglicht Gberwiegend eine Wohnbebauung, welche hauptséchlich von Sidwesten und
Norden erschlossen wird. Die Nutzung passt sich in Art und Mal der umliegenden Bebauung an. Wei-
terhin werden Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicke getroffen, die eine Ein- und Durch-
grinung des Plangebietes bewirken. Zudem wird eine Griinflache im Stiden festgesetzt.

Durch das neue Wohngebiet kommt es zu einer Erhéhung des Fahrzeugverkehrs. Die angrenzenden
Stral3en sind verkehrlich bereits vorbelastet. Die neu geplanten Wohneinheiten kénnen insbesondere
von der der Hildesheimer StraRe, aber auch von der Braunschweiger Stral3e problemlos erschlossen
werden. Da es sich hierbei um Kreis- bzw. Sammelstral3en handelt und nur gebietstypischer Verkehr
entsteht, ist der Mehrverkehr durch das neue Wohngebiet nicht als erheblich stérend zu beurteilen
und von den Anwohnern zu tolerieren.

Von der Planung wéren bei Berlicksichtigung der rechtskréaftigen Bebauungsplane teilweise fur die
Naherholung nutzbare Bereiche betroffen. Dabei handelt es sich um die Kleingérten im Nordwesten,
die Uberplant werden. Da jedoch der Uiberwiegende Teil der Kleingartenanlage erhalten bleibt (west-
lich des Plangebietes), ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung.

Tatsachlich hat das Plangebiet aufgrund fehlender innerer ErschlieBung keine relevante Naherho-
lungseignung. Der vorhandene Wirtschaftsweg dient lediglich als Verbindung zwischen den Ortsteilen
Rethen (Leine) und Gleidingen.
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Mit der Festsetzung von Griinflachen, die auch durch Wege erschlossen werden kénnen, kénnen fir
die Naherholung nutzbare Bereiche geschaffen werden. Dies fuhrt insgesamt zu einer geringfuigigen
Verbesserung der Naherholungsfunktion.

Insgesamt ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Wohnen, das Wohnumfeld
und die Naherholung durch die Planung.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszena-
rio ergeben. Das Plangebiet wiirde weiterhin tberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt und
hatte auch zukiinftig nur eine untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Entsprechend
der rechtskréftigen Bebauungsplane kénnen Kleingarten, ein Kindergarten, Wohnbebauung sowie
eine StralRenverkehrsflache umgesetzt werden, wobei die Kleingérten fiir Naherholungszwecke eine
Bedeutung hatten.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, wobei das Plangebiet an Bedeutung
fur das Schutzgut Mensch zunehmen wiirde, da eine zusétzliche Erholungsnutzung in den Waldfla-
chen moglich wirde.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Pflanzen/Biotoptypen
Basisszenario

Das gesamte Gebiet des Entwicklungskonzeptes ,,Nesselbornsweg* von 2015 (Bereiche der Bebau-
ungsplane Nr. 231 und 233 auRer dem stidwestlichen Bereich) wurde in Hinblick auf Brutvdgel und
Biotoptypen 2015 durch die Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH kartiert (s. Anlage).

Der vollstandige Geltungsbereich (inkl. stidwestlicher Bereich des Bebauungsplanes Nr. 233 mit noch
unberiihrt gelegenen Ackerflachen, Gehdlzen, Garten, Grinflachen und einem Wirtschaftsweg wurde
durch die infraplan GmbH am 21.05., 13.06. und 02.07.2019 nach v. DRACHENFELS (2016) kartiert
und gemaR dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 bewertet.

Im Planbereich des Ostlich direkt angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 231 schreitet der Baufortschritt
aktuell ziigig voran und verandert dort die Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Im gesamten nordostlichen Teil des Plangebietes besteht eine einjahrige Ackerbrache (AL), die noch
keine hohere Wertigkeit besitzt. Im Nordwesten des Plangebietes besteht eine Griinlandbrache
(Halbruderalflur, UHM), bei der es sich um eine ehemals stark gediingte Mahwiese mit Kulturgrésern
handelt. Diese ist inzwischen ruderalisiert mit ersten Geblschen an Rubus agg. und Wildkrgutern nit-
rophiler Standorte wie Urticae dioica, Tanacetum vulgare, Taraxacum spp., Plantago lanceolata, Ra-
nunculus repens, Ranunculus acris, Trifolium pratense.

Im dulRersten Nordwesten befindet sich ein tberwiegend standortheimisches Sukzessionsgebiisch
(BRS) im Umfeld einer Mulde.

In dem im Jahr 2019 untersuchten Plangebietsteil im Sidwesten befindet sich auf einem erhdhten
Gelandepunkt ein weiteres standortheimisches Sukzessionsgebiisch (BRS) mit Brombeersaum (BRR)
sowie entlang der Siedlungsrander und Kleingarten im Siiden und Westen einige Hecken, Einzel-
baume und Gehdlzbestande der Grinanlagen (HFS, HFM, HBE). Vor allem die kleingliedrigen Parzel-
len mit einem fir den Frischmarkt produzierenden Gemusegarten (EGG) und einem artenreichen
Scherrasen (GRR) im Stidwesten sind stérker durch Strauchhecken und Einzelbdume gegliedert. Als
StraRenbegleitgriin einzustufende, erhaltenswerte Einzelbdume (HBE) befinden sich am Siidwestrand
nahe der Tankstelle an der Hildesheimer Stral3e (s. Anlage).
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Im Plangebiet befinden sich ansonsten nur sehr wenige éltere, erhaltenswerte Baume (drei Walnuss-
bédume, HBE) mit niedriger und ausladender Krone. Diese stocken in einem Gartengrundstiick neben
einer Scherrasenflache im Sudwesten (s. Anlage).

Die im Norden verlaufende Verlangerung der Braunschweiger Stral3e und der Triftweg im Osten sind als
geschotterte bzw. teilversiegelte Flachen (OVS), mit schmalen Wegrainen (UHM) einzustufen. Diese
sind gemaf Bebauungsplan als Stralen festgesetzt und werden derzeit ausgebaut.

Geltungsbereich Bebauungsplan 233
und Untersuchungsgebiet 2019
; -

ol
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Nordwestlicher Rand des Plangebietes mit Gehdlzbe- Westlicher Rand des Plangebietes mit angrenzenden
stand (Blick Richtung Stidwesten, 21.05.2019) Kleingarten (Blick Richtung Siiden, 02.07.2019)
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Zentraler Bereich des Plangebietes (Blick Richtung Su- Ostlicher Teil des Plangebietes (Blick Richtung Osten,
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Bereich der ehemaligen Gartnerei im Siidwesten des Kleing&rtnerische Nutzung im Siidwesten des Plange-

Plangebietes (Blick Richtung Siiden, 21.05.2019) bietes (Blick Richtung Norden, 21.05.2019)

Gemal} den rechtskraftigen Bebauungsplanen sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zulassig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grunstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Stidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung moglich. Die tbrigen Teilbereiche entsprechen den tatsachlichen Gegebenheiten (Uberwiegend
landwirtschaftliche Flache).

Bewertung

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope oder bestandsbedrohte
bzw. geschutzte Pflanzenarten sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Plangebietes bestehen allgemein durch Jahrzehnte intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung und angrenzend im Stidosten durch Einflusse des Baugebietes und der 4-spurigen Bun-
desstral3e B6, die von Osten her einwirkt.

Die Biotopstrukturen sind tiberwiegend als gering, im Bereich der Gehdlze im Nordwesten und Sud-
westen als mittelwertig einzustufen.

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Auswirkungen aufgrund der Uberplanung von kleineren
Bereichen mit Geholzen.

Die Baume im Stidwesten im Bereich der Tankstelle werden mit einer Griinflache ,,Baumerhalt” zum
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Erhalt festgesetzt bzw. sind bei Abgang zu ersetzen.

Zwei Walnussbdume mit ausladender Krone kénnen im kiinftigen Griinbereich unter der Freileitung
erhalten bleiben. Diese werden zum Erhalt festgesetzt bzw. sind bei Abgang zu ersetzen. Der dritte
Walnussbaum geht durch die Planung verloren. Er befindet sich gemaR Planung in einer Stralenver-
kehrsflache.

Fir das Schutzgut Pflanzen entsteht durch den Verlust begriinter Freiflachen innerhalb der Siedlungs-
und Verkehrslagen insgesamt ein erheblicher Eingriff, der auszugleichen ist.

Positive Auswirkungen hat hingegen die geplante 6kologische Aufwertung einer langgestreckten
Griinzone (,,0ffentliche Grinflache®) die von Stidwest nach Nordost fihren wird. Mit der Neuanlage
eines Grinzuges ist eine 6kologische Aufwertung in diesem bisher Gberwiegend geringwertigen Teil-
bereich unter der Freileitungstrasse zu einer mittelwertigen Struktur zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die bereits bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung kdnnte in gleicher Intensitat
fortgesetzt werden. Entsprechend der rechtskréftigen Bebauungspléne kénnen in Teilbereichen
Kleingarten, ein Kindergarten, Wohnbebauung sowie eine Stralienverkehrsflache umgesetzt werden.
Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine fur diesen Naturraum typische Waldsukzession (Buchen-, Ei-
chenmischwald) ergeben, die zu einer Aufwertung des Gebietes fuhren wiirde.

Tiere

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde bereits wéhrend der Brutsaison 2015 von Mérz bis
Juli an 5 Terminen durch die ,,Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH* kartiert und bis zum Mérz 2017
abschlieBend beurteilt (s. Anlage). Diese Brutvogel- und Biotoptypenkartierung erfolgte zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof.

Diese Brutvogelkartierung ist eine avifaunistische Grundlagenuntersuchung in gréReren Teilen des
aktuellen Plangebietes, ohne die nunmehr berplanten sidwestlichen Parzellen des Bebauungspla-
nes Nr. 233 ,,Erdbeerhof I1*. Deshalb und wegen der Veréanderungen im Zuge des Baugeschehens im
Ostlich und sudo6stlich angrenzenden Bereich erfolgte eine weitere Kartierung und Bewertung der
Fauna des Plangebietes durch die infraplan GmbH im Jahr 2019, die nachfolgend zusammengefasst
wird.

Der Habitat- und Brutvogelbestand wurde am 21.05., 16.06. und 02.07. 2019 in insgesamt 3 Durch-
géngen kartiert. Davon wurden 2 Termine im Juni und Juli soweit ausgedehnt, dass anschlieRend
auch zur D&mmerungszeit und nachts eine Erfassung nachtaktiver Arten (Eulen, Fledermé&use, Amphi-
bien) erfolgte. Bei den drei Tagesgangen wurden auch mdgliche Vorkommen von Feldhamstern, Am-
phibien und Reptilien kartiert.

Basisszenario
Brutvogel:

Bei den Begehungen wurden die beobachteten Vogel und deren Verhaltensweisen (z. B. revieranzei-
gende Altvdgel, Nistmaterial- und Futter eintragende Vogel, fligge Jungvogel, Warnrufe, Gesang,)
nach der Kodierungsmethode von OELKE (1980) und SUDBECK ET AL. (2005) kartiert.

Nachfolgend eine tabellarische Ubersicht kartierter Végel in 2015 (agwa GmbH) und 2019 (infraplan
GmbH):
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Art (bei Brut mit Kiirzel)

Rote-Liste-Status

Brutstatus / Anzahl 2015

Brutstatus / Anzahl 2019

Amsel - A BN 13 BV 4
Bachstelze BZF 1 BZF 2
Blaumeise - Bm BZF1 BV 2
Bluthé&nfling - Bh - BV1
Buchfink BZF 3 BZF 4
Dorngrasmiicke - Dgm BV 6 BV1
Elster - E BN 12 BN 2
Feldlerche - FI Gefahrdet (3) BV1
Feldsperling - Fsp \ BZF 1 BN 2
Gartengrasmiicke Vv BZF 2 BZF 1
Gelbspotter - Gs Vv BZF 3 BV1
Girlitz \Y BZF 1
Goldammer v BZF 1 BZF 3
Grinfink BZF 2 BZF 1
Hausrotschwanz BZF 1 BZF 2
Heckenbraunelle - Hb BV 3 BV1
Klappergrasmiicke BZF 1 BZF 1
Kohlmeise - Km BV3 BV 2
Mauersegler BZF 3 BZF 6
Mausebussard BZF 3
Mehlschwalbe v BZF5 BZF 12
Mdonchsgrasmiicke - Mgm BZF 1 BV1
Rabenkréhe BZF 3 BZF 12
Rebhuhn Stark gefadhrdet (2) | BV 2
Ringeltaube - Rt BV 2 BN 1
Rotkehlchen - Rtk BZF BV 2
Rotmilan BZF 1
Singdrossel BZF 3 BZF 1
Sommergoldh&dhnchen BZF 1
Star - St \Y BZF 1 BV 2
Zaunkonig - Zk BZF 3 BV 2
Zilpzalp - Zz BV 3 BV 2

Erlauterungen der Symbole:

Anzahl der Reviere mit Status ,,Brutnachweis - BN“ oder ,,Brutverdacht - BV*
Brutzeitfeststellung (BZF) — kein Brutrevier nachgewiesen, einmalig beobachtet oder das UG tberfliegend

Rote-Liste-Status fiir Niedersachsen bzw. das stliche Tiefland (KRUGER & NIPKOW 2015): 1 = ,,vom Erléschen be-
droht“,.2 = "stark gefahrdet”, 3 = "gefahrdet"
RL-D - Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015), Gefahrdungsgrad: O = Ausgestorben oder ver-
schollen, 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, R = durch extreme Selten-
heit (potentiell) gefahrdet; G = Gefdhrdung unbekannten Ausmalies; D = Daten unzureichend; + = keine Geféhrdung, s
= dank SchutzmaBnahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefédhrdet

Es wurden insgesamt 31 heimische Brutvogelarten in den Untersuchungsgebieten der Jahre 2015

und 2019 festgestellt.

Wertbestimmende Arten innerhalb des Plangebietes gehtren den Lebensrdumen der landwirtschaft-
lichen Flachen und Siedlungsrander, der Sukzessionsflachen sowie der Sukzessionsgehdlze und He-

cken an.
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Brutvorkommen von streng geschiitzten Baum-, Gebdude- und Hohlenbritern (Spechte, Eulen, Greif-
und GroRvogel) befinden sich nicht im Plangebiet. Jedoch wurden im Uberflug Mehlschwalben, Mau-
ersegler, Mausebussarde und einmal der Rotmilan als Brutzeitfeststellungen kartiert.

Der angebotene WeilRstorchhorst auf dem Schornstein der ehemaligen Gartnerei wurde von 2015 bis
2019 nicht angenommen.

Das stark gefahrdetet Rebhuhn wurde nur 2015 im UG zum Bebauungsplan Nr. 231 festgestellt (2 x
Brutverdacht in 2015). Im Jahr 2019 wurden Rebhihner nicht mehr festgestellt (mdglicherweise auf-
grund von Stérungen durch das Baugeschehen im Osten).

Feldlerche und Bluth&nfling wurden 2019 mit je einem Brutpaar kartiert und sind als gefdhrdete Ar-
ten eingestuft (Rote Liste 3). Dies wurden im Jahr 2015 nicht nachgewiesen.

Weitere Arten stehen auf der Vorwarnliste, d.h. sie sind zwar noch nicht gefahrdet, aber die Be-
stéande sind rucklaufig. Zu ihnen zéhlen Goldammer, Gelbspotter, Gartengrasmiicke, Girlitz, Star und
Feldsperling. Zudem sind alle heimischen Vogelarten im Sinne von § 7 BNatSchG besonders geschutzt
und unterliegen dem § 44 BNatSchG.

Die diagonal Uber das Gebiet gespannte Hochstspannungs-Freileitung wirkt als Flughindernis fir Vo-
gel.
Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur Brutvogel.

Nachfolgend eine grafische Ubersicht kartierter Brutvigel im Jahr 2019 (infraplan):

< v Geltungsbereich Bebauungsplan 233
<=1 und Untersuchungsgebiet 2019
N

i Wl

Weilstorch
unbesetzt

3 [ Bider & 2018 Google Bilder ©2019 € RN axs: T et

Punktkartierung der Brutvégel im Jahr 2019 (Luftbild: © Google Maps, 12.09.2019)
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Flederm&ause:

Zur Erfassung potentieller Fledermausquartiere wurden am 13. Juni und am 02. Juli 2019 Sichtungen
aller Gehdlze auf mogliche Hohlenbaum- oder Gebdudequartiere durchgefihrt.

Die Erfassung der allgemeinen Bewegungsraume der Fledermausfauna erfolgte an diesen 2 Terminen
bei gunstiger Witterung, mithilfe eines Bat-Detektors jeweils in der ersten Nachthalfte. Hierdurch
war es moglich, alle wesentlichen Funktionen des Gebiets fuir verschiedene Fledermausarten abzubil-
den (z. B. Nutzung als Nahrungsraum, Flugstrafien-Funktion).

Die Kartierung von mdoglichen Quartieren erbrachte fur das Plangebiet keine geeigneten Hohlen-
baume oder Gebaude o. 4. im Plangebiet, die als Winter-, Ubergangs- oder als Wochenstubenquar-
tier geeignet sind.

Mithilfe der Detektorbegehungen konnten drei Arten bis auf Artniveau nachgewiesen werden
(2wergfledermaus, Breitfligelfledermaus und GroRRer Abendsegler sowie undifferenziert Myotis-Ar-
ten).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 233 sind lediglich die Randzonen mit
Kleingarten, Hecken und Gehdlzstrukturen im Westen und Sudwesten im Bereich unter der Freilei-
tung als FlugstraRe flr die Fledermdause zu beachten.

Das Plangebiet hat daher nur eine untergeordnete Bedeutung fir Fledermause.

Geltungsbereich Bebauungsplan 233
1 und Untersuchungsgebiet 2019
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Feldhamster:

Die tiefgriindigen Lossbdden der Bérden zeichneten sich friher durch sehr hohe Populationsdichten
des Feldhamsters (Cricetus cricetus L.) aus. Die Bérden zwischen Hannover, Braunschweig und Hil-
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desheim stellen auch gegenwaértig noch einen Siedlungsschwerpunkt der Art in Niedersachsen dar.
Der Feldhamster zahlt gemé&l § 7 Abs. 2 Nr.14 b BNatSchG zu den ,,streng geschitzten Arten*®.

In den Roten Listen von Niedersachsen und im Bundesgebiet wird er inzwischen in der Kategorie 2
(»Stark gefahrdet®) gefuhrt. Auch nach dem Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna Flora-Habi-
tat-Richtlinie) ist diese Tierart als ,,von gemeinschaftlichem Interesse* ausgewiesen.

Das Vorkommen des Feldhamsters gilt in glinstigen Feldlagen stdlich von Hannover noch als gesi-
chert (Bérdegebiet, steinarme, bindige Lésslehm-Braunerden). Auch wenn das Plangebiet durch Sied-
lungs- und Verkehrsflachen sehr isoliert ist, sind Vorkommen des Feldhamsters nicht grundsatzlich
auszuschlieRRen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 233 wurde deshalb im Mai und Anfang Juli 2019 auf Vor-
kommen des Feldhamsters untersucht. Es erfolgten dazu intensive Begehungen in den Griinland- und
Ackerflachen sowie der Wegrénder.

Im Plangebiet konnten im Jahr 2019 keine aktuellen Nachweise der Art erbracht werden.
Das Plangebiet hat somit keine Bedeutung fir Feldhamster.

Amphibien und Reptilien:

Als Landlebensraum ist das Untersuchungsgebiet in den westlichen und stidlichen Randzonen grund-
satzlich fur Amphibien oder Reptilien geeignet. Deshalb wurden dafiir am 21. Mai und am 13. Juni
2019 entsprechende Kartierungen im Zuge der Aufnahme von Biotoptypen und Brutvigeln durchge-
fuhrt. Dies erfolgte (ber Sichtbeobachtung unter Berticksichtigung der artspezifischen Aktivitatspha-
sen im Tageslauf und durch Suche nach méglichen geeigneten Habitatstrukturen.

Bei den Kartierungen im Jahr 2019 konnten keine Amphibien oder Reptilien nachgewiesen werden.
In der Plangebietsflache befinden sich keine Gewdsser oder Trockenhabitate mit Steinlesehaufen, die
Anhaltspunkte fir stabile Vorkommen von Amphibien oder Reptilien bieten kénnten. Die Gebuisch-
rander und Heckenstrukturen innerhalb des westlichen Plangebietes sind lediglich als mégliche Se-
kundérlebensraume einzustufen.

Das Plangebiet hat somit nur eine geringe Bedeutung fiir Amphibien und Reptilien.

Planungsrechtlicher Bestand:

Gemal der rechtskréftigen Bebauungspléne sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grunstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung mdglich. Die tbrigen Teilbereiche entsprechen den tatsachlichen Gegebenheiten (iiberwiegend
landwirtschaftliche Flache).

Bewertung

Schutzgebiete oder fur die Fauna bzw. fir die Avifauna (Brut- und Gastvdgel) wertvolle Bereiche so-
wie wertvolle Biotope gemaR der Landeskartierungen in Niedersachsen (NLWKN-Server, abgerufen
am 12.09.2019) befinden sich nicht innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet.

Das Plangebiet ist aber als Brut- und Teilhabitat fir einige storempfindliche Brutvdgel bzw. fir weit
verbreitete Kulturfolger, Halboffen- und Offenlandvigel sowie als Jagdrevier fiir einige Fledermausar-
ten zu beurteilen.

In Bezug auf stérungsempfindliche Brutvdgel treten durch die Planung voraussichtlich Brutplatz- und
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Teilhabitatverluste ein, da die betroffenen Arten hier nicht kleinrdumig ausweichen kénnen. Bedeut-
same Ausweichlebensraume mit Zugang zur offenen Feldflur oder dem Leinetal grenzen aufgrund der
innerstadtischen Lage nicht unmittelbar an. Durch die Brutplatz- und Teilhabitatverluste entstehen
erhebliche Auswirkungen hinsichtlich dieser Tierarten.

Der Schornstein der Heizhausruine der ehemaligen Gértnerei im Siidwesten trégt einen Storchen-
horstaufbau, der in den Jahren 2015 bis 2019 nicht besetzt war. Da durch die Planung jedoch ein po-
tentielles Brutrevier verloren geht, entstehen fir den Weil3storch erhebliche negative Auswirkungen.

Hinsichtlich Amphibien und Reptilien ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, da keine Laich-
habitate, Riickzugsraume bzw. Funktionalbereiche von der Planung berihrt werden.

Zudem ist ein Einwandern von Amphibien in das stark isolierte Plangebiet sehr unwahrscheinlich.
Dies wird durch die ausgebliebenen Amphibienfunde im Rahmen der Brutvogel- und Biotoptypenkar-
tierungen untermauert.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich aufgrund der Uberplanung von kleineren Bereichen mit Ge-
holzen sowie fiir die groReren Anteile der Uberbauung von Griinland- und Ackerbrache. GemaR der
Planung werden ein bestehendes Sukzessionsgehdlz im Stidwesten sowie einige Strauchhecken im
sudwestlichen Bereich beansprucht.

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere entsteht durch den Verlust begriinter Freiflachen innerhalb der
Siedlungs- und Verkehrslagen insgesamt ein erheblicher Eingriff, der auszugleichen ist.

Positive Auswirkungen hat hingegen die geplante 6kologische Aufwertung einer langgestreckten
Griinzone, die von Sidwest nach Nordost fithren wird. Mit der Neuanlage eines Griinzuges ist eine
Okologische Aufwertung in diesem bisher berwiegend geringwertigen Teilbereich unter der Freilei-
tungstrasse zu einer mittelwertigen Struktur zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die bereits bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung kdnnte in gleicher Intensitat
fortgesetzt werden. Entsprechend der rechtskréftigen Bebauungspléne kénnen in Teilbereichen
Kleingarten, ein Kindergarten, Wohnbebauung sowie eine Strallenverkehrsflache umgesetzt werden.
Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine fur diesen Naturraum typische Waldsukzession (Buchen-, Ei-
chenmischwald) ergeben, die zu einer Aufwertung des Gebietes fuhren wiirde.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Formationen an authochthonen, bestandsbedrohten oder
nach BArtSchV geschiitzten oder sogar streng geschiitzten Pflanzenarten in der Bodenvegetation vor-
gefunden.

In Bezug auf Brutvigel treten voraussichtlich Brutplatzverluste und Stérungsverbotstatbesténde ein,
da auch bestandsbedrohte bzw. stérempfindlichen Arten betroffen sind wie Feldlerche, Mdnchsgras-
mucke, Dorngrasmiicke und Bluthanflings, die hier nicht kleinrdumig ausweichen kénnen. Bedeut-
same Ausweichlebensraume mit Zugang zur offenen Feldflur oder dem Leinetal grenzen aufgrund der
innerstadtischen Lage sowie der ausgebauten Bundesstral3e B 6 nicht unmittelbar an. Deshalb hat die
Kompensation fir Feld- und Heckenbriter geman § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG als vorgezogene Mal3-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) zu erfolgen.

Im Studwesten des Plangebietes befindet sich auf dem Schornstein einer ehemaligen Géartnerei ein
bereitgestellter Weillstorchhorst. Dieser ist in den letzten Jahren unbelegt geblieben, eine Belegung
ist jedoch mdglich. Um artenschutzrechtliche Verst6i3e zu verhindern, wird der Horststandort erhal-
ten.

Im Rahmen der Brutvogel-Kartierung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 wurde auch ein
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Brutrevier des Rebhuhns festgestellt, welches hauptséachlich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 233
verortet wurde. Es wurde jedoch festgestellt, dass bereits die Umsetzung im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 231 zu erheblichen Auswirkungen auf das Rebhuhn-Revier fiihren. Daher wurde eine ent-
sprechende CEF-MaRnahme festgesetzt. Die Umsetzung der Malnahme wurde jeweils zur Halfte auf
den Bebauungsplan Nr. 231 und Nr. 233 aufgeteilt.

Bei der Umsetzung einzelner Bauprojekte bzw. der Rodung von Gehélzen sind artenschutzrechtliche
Belange (88 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Eine Féllung von Gehdlzen ist demnach ohne geson-
derte Kontrolle nur aufRerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar mdglich.

Unter Beachtung dieser zeitlichen Vorgabe und der Kompensation (incl. CEF-MalRnahmen) ist die Pla-
nung mit dem Artenschutz vereinbar.

3.2.3 Schutzgut Flache/Boden

Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes der weichseleiszeitlichen Flussablagerungen.
Daraus entwickelten sich Parabraunerden, die im Plangebiet ein geringes landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial aufweisen.

Naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle Boden bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht schutzwiirdige
Bdden sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden (NIBIS Kartenserver, Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie LBEG, abgerufen am 18.09.2019).

Aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Flache kann von einer Vorbelastung des
Bodens ausgegangen werden. Der Wirtschaftsweg ist aufgrund der zuletzt starken Nutzung sowie der
Ausbautétigkeiten als vollversiegelt anzusprechen. Im Bereich der Grinstrukturen im Sudwesten be-
finden sich einzelne kleinere Uberreste der ehemaligen Gértnerei, die jedoch keine erhebliche Be-
deutung fir das Schutzgut Boden haben.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen haben eine mittlere Bedeutung, der Wirtschaftsweg
nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut. Die unversiegelten und unbelasteten Flachen im Be-
reich der sudwestlichen Grunstrukturen besitzen eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Flache/Bo-
den.

Gemal der rechtskréftigen Bebauungspléne sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grinstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung moglich (Grundflachenzahl 0,3). Die ibrigen Teilbereiche entsprechen den tatséchlichen Gege-
benheiten (Uberwiegend landwirtschaftliche Flache).

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung er-
maoglicht. Hieraus resultieren erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache/Boden, da es infolge
der Versiegelung zu einem vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasser-
speicher, Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere sowie fir den Gasaustausch kommt. Der
Eingriff wird Giber den Biotopwert berticksichtigt und ausgeglichen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung aufgrund der Ackernutzung blieben bestehen. Entsprechend der rechtskrafti-
gen Bebauungspléane kdnnen Kleingérten, ein Kindergarten, Wohnbebauung sowie eine Strallenver-
kehrsflache umgesetzt werden.
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Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des
Schutzgutes Flache/Boden aufweist.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine nattrlichen oder kiinstlichen Flie3- oder Stillgewésser. Der
Bereich hat somit eine geringe Bedeutung hinsichtlich offener Gewasser.

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der eine hohe
Durchlassigkeit oberflachennaher Schichten aufweist. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung ist Uberwiegend als mittel, im Osten des Plangebietes als hoch einzustufen (NIBIS Kartenser-
ver, Landesamt furr Bergbau, Energie und Geologie LBEG, abgerufen am 18.09.2019).

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes erreicht 100 - 150 mm/a und liegt da-
mit im geringen Bereich.

Der Wirtschaftsweg ist aufgrund der zuletzt starken Nutzung als vollversiegelt anzusprechen und hat
somit keine Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im Bereich der Grinstrukturen im Stidwesten sind ein-
zelne kleinere Uberreste der ehemaligen Gartnerei vorhanden, die jedoch als unerhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes einzustufen sind.

Insgesamt kann aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Flache von einer Vorbelas-
tung des Grundwassers und von einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturhaushalt ausgegangen
werden.

Gemal der rechtskréftigen Bebauungspléne sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grinstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung moglich (Grundflachenzahl 0,3). Die ibrigen Teilbereiche entsprechen den tatséchlichen Gege-
benheiten (Uberwiegend landwirtschaftliche Flache).

Bewertung

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer Versiegelung bisher noch offener Bodenoberflachen, was
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuhrt. Dies soll vermieden werden, indem das an-
fallende Oberflachenwasser vor Ort tber Regenriickhaltebecken versickert wird.

Daher entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die Belastung insbesondere aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung blieben bestehen.
Entsprechend der rechtskraftigen Bebauungsplane kdnnen Kleingérten, ein Kindergarten, Wohnbe-
bauung sowie eine StralRenverkehrsfliche umgesetzt werden.

Bei Nutzungsaufgabe wirde sich eine Waldsukzession ergeben, die positive Aspekte hinsichtlich des
Schutzgutes aufweist.
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3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund seines Giberwiegend unversiegelten Zustandes als potenzieller Kaltluft-
produzent einzuordnen. Die Grinstrukturen im Stidwesten sind zudem als kleinrdumiger Frischluft-
produzent einzustufen.

Eine Vorbelastung des Bereiches besteht durch die angrenzenden Wohngebiete sowie die dstlich ver-
laufende Bundesstrale B 6, die als Erwarmungsflachen in das Plangebiet hineinwirken.

Gemal der rechtskréftigen Bebauungspléne sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grinstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung mdglich. Die tbrigen Teilbereiche entsprechen den tatsichlichen Gegebenheiten (iiberwiegend
landwirtschaftliche Flache).

Insgesamt ist die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturhaushalt.

Bewertung

Durch die zukiinftig zulassige Uberbauung werden weitere Erwarmungsflachen in das Plangebiet ein-
gebracht. Diese werden maximal 60 % der Baugebiete betragen (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitungs-
moglichkeit). Zudem werden Verkehrsflachen neu angelegt. Die restliche Flache wird entsprechend
der Wohnbebauung gartnerisch gestaltet. AuRerdem sind im stidlichen Bereich Griinflachen festge-
setzt, die als Frisch-/Kaltluftproduzenten einzustufen sind. Diese kdnnen die klimatischen Auswirkun-
gen jedoch nicht vollstdndig kompensieren.

Da zudem bis auf einen kleinen Bereich im Nordwesten (Kleingarten) keine fir den Luftaustausch no6-
tigen Freiflichen an das Plangebiet angrenzen, ergeben sich erheblichen Auswirkungen fiir das
Schutzgut Klima/Luft durch die Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Die unversiegelten Flachen (potentielle Kaltluftentstehungsflachen) wiirden weiterhin mit
der gleichen Intensitat den klimatischen Ausgleich mit der umliegenden Bebauung fordern.
Entsprechend der rechtskraftigen Bebauungsplane kdnnen Kleingérten, ein Kindergarten, Wohnbe-
bauung sowie eine StralRenverkehrsfliche umgesetzt werden. Die mdgliche Wohnbebauung im Stid-
osten und der Kindergarten im Nordwesten hétten nur eine untergeordnete Wirkung.

Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich eine Waldsukzession ergeben, die zu einer verstérkten Frischluft-
produktion fihren wiirde.

3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich tatséchlich Gberwiegend als intensiv agrarisch genutzter Bereich dar. Im
Stdwesten dominieren Griinflachen mit Gehdélzbestédnden. Das Gebiet wird von der angrenzenden
Wohnbebauung, der durch das Gebiet verlaufenden Hochstspannungsleitung sowie der Bundes-
stralie B 6 (mit Schallschutzwand) geprégt.

Der Geltungsbereich selbst bietet im Stidwesten durch die Geholzstrukturen ein eingriinendes Land-
schaftsbild. Der tbrige Bereich ist durch die eher einténig wirkende agrarische Nutzung geprégt.
Weitreichende Sichtbeziehungen in das Plangebiet sind aufgrund der umgebenden Bebauung bzw.
der Schallschutzwand entlang der BundesstralRe verstellt.
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Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird die Bedeutung des Landschaftsbildes
innerhalb des Plangebietes tiberwiegend als gering beurteilt. Lediglich im Stidwesten ist ein kleiner
Bereich als besondere Grunstruktur der Siedlungsbereiche eingestuft.

Gemal} den rechtskraftigen Bebauungspléanen sind im Nordwesten sich in westliche Richtung fortset-
zende Kleingarten sowie ein Kindergarten zuldssig. Im Stidwesten ist in einem kleineren Teil der
Grinstruktur eine Verkehrsflache festgesetzt. Zudem ist im Siidosten des Plangebietes Wohnbebau-
ung mdglich. Die tbrigen Teilbereiche entsprechen den tatsachlichen Gegebenheiten (iiberwiegend
landwirtschaftliche Flache).

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Bewertung

Durch die Planung wird die Bebauung einer Freiflache vorbereitet. Dabei werden Allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt sowie die GRZ auf iiberwiegend 0,4 und die Héhe der Geb&ude auf bis zu 3-4 Voll-
geschosse mit einer nach auf’en hin abnehmenden maximalen Traufthéhe begrenzt, die von Siidwes-
ten (Hildesheimer StraRe, innerdrtlich) nach Nordosten (auf’en) von max. 13,0 m auf max. 7,0 m ab-
nimmt. Somit werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert und die Bebauung
wird sich in die Umgebung einfligen.

Pflanzfestsetzungen fur die einzelnen Grundstiicke sowie mehrere Grinflachen und zum Erhalt fest-
gesetzte Baume bewirken eine Durchgriinung und optische Strukturierung des Plangebietes.

Insgesamt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch
die Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine erheblichen Anderungen zum Basisszenario
ergeben. Entsprechend der rechtskraftigen Bebauungspléne kdnnen Kleingarten, ein Kindergarten,
Wohnbebauung sowie eine StralRenverkehrsflache umgesetzt werden. Die mdgliche Wohnbebauung
im Sudosten, die Kleingérten und der Kindergarten im Nordwesten sowie die Stralenverkehrsflache
im Suden hé&tten nur eine untergeordnete Wirkung, da sie lediglich eine Fortsetzung bereits beste-
hender Nutzungen darstellen. Das Landschafts- und Ortsbild wiirde voraussichtlich in seiner derzeiti-
gen Auspragung mit seiner geringen Bedeutung erhalten bleiben. Entsprechend der rechtskréftigen
Bebauungsplane sind Kleingérten, ein Kindergarten, Wohnbebauung sowie eine StraRenverkehrsfla-
che in Teilbereichen zul&ssig.

Bei Nutzungsaufgabe wirde es zu einer Wiederbewaldung und damit zu einem veranderten Land-
schafts- und Ortsbild kommen.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des Plan-
gebietes vor.

Aufgrund eines archdologisch bedeutsamen Fundes im Geltungsbereich des 6stlich direkt angrenzen-
den Bebauungsplanes Nr. 231 sind weitere bedeutsame Funde nicht auszuschlieRen. Diese kdnnen
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* auftreten.
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3.2.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgiitern auch
deren Wirkungsgefuige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fur die Schutzgiiter Pflanzen/Tiere, Flache/Bo-
den und Klima/Luft gegeben, da die mdgliche zusatzliche Versiegelung zu einem Verlust von ehemals
landwirtschaftlicher Flache und Grinstrukturen sowie zu Auswirkungen fir die Bodenfunktionen und
den klimatischen Austausch fiihrt.

Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter (Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen, Kompensationsmafinahmen) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch
nicht zu erwarten.

3.2.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu bericksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG zu beachten. Die
folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand des Plangebietes unter Einbeziehung der
Festsetzungen der im Plangebiet rechtskréftigen Bebauungsplane den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof II* gegenliber und quantifiziert die voraussichtlichen
Eingriffe fur die einzelnen Schutzguter. Auf dieser Basis werden dann die erforderlichen geplanten
AusgleichsmalRnahmen beschrieben und bewertet. Die Bewertung des Naturhaushalts erfolgt tiber
den Wert des Biotoptyps auf der Grundlage des ,,Osnabriicker Kompensationsmodells 2016*.

Biotoptyp nach Beschreibung/Zuordnung Wertfaktor | FlachengroRe (m?) | Werteinheiten
V. DRACHENFELS (NLWKN
1/2012) (Kurzel)

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 115, Friedhof/Kleingérten” (11.522 m?)

Strukturreiche Kleingarten- | Kleingartenanlage 15 11.522 17.283
anlage (PKR)

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 128B ,,Holzfeld-Ost* (4.032 m?)

Sonstiger offentlicher Ge- | Flache fur Gemeinbedarf (hier: Kin- 0 1.518 0
baudekomplex (ONZ): Ge- | dergarten)
baude (30 %) und
Nebenanlagen (15 %)
Sonstige Sport-, Spiel- und | Nicht Gberbaubare Flache der Flache 0,5 1.855 928
Freizeitanlage (PSZ) (55 %) | fir Gemeinbedarf (hier: Kindergar-
ten)
StralRe (OVS) ErschlieBungsstralie 0 659 0

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 219 ,,Uber dem Seikengarten® (596 m?2)

StralRe (OVS) StraBenverkehrsflache 0 258 0
StralRe (OVS) Uberértliche VerbindungsstraRe 0 338 0
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* (7.204 m2)

Locker bebautes Einzel- Allgemeines Wohngebiet 0 1.215 0
hausgebiet (OEL): Gebaude

(30 %) und

Nebenanlagen (15 %)
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Biotoptyp nach
V. DRACHENFELS (NLWKN
1/2012) (Kurzel)

Beschreibung/Zuordnung

Wertfaktor

FlachengrofRRe (m2)

Werteinheiten

Neuzeitlicher Ziergarten Nicht (iberbaubare Flache im WA 1,0 1.485 1.485
(PHZ) (55 %)
StralRe (OVS) StraBenverkehrsflache 0 3.357 0
Weg (OVW) Fulweg 0 134 0
Baumreihe des Siedlungs- | Griinflache ,,Wegebegleitgrin® 2,0 134 268
bereiches (HEA)
Ruderalflur trockener Griinflache ,,Abstandsgrin* 1,2 765 918
Standorte
Sonstige Griinanlage ohne | Griinflache ,,MaRnahmenflache 1¢ 15 114 171
Altbdume (PZA)
Unbeplante Bereiche (75.310 m?)
Basenarmer Lehmacker 1,0 55.338 55.338
(AL)
Sonstiges naturnahes Suk- 1,8 7.417 13.351
zessionsgebiisch/Rubus-/Li-
anengestripp(BRS/BRR)
Gemdse- und sonstige Gar- 1,0 2.867 2.867
tenbauflache (EGG)
Artenreicher Scherrasen 14 2.403 3.364
(GRR)
Strauch-Baumhecke (HFM) | -- 2,0 2.889 5.778
Strauchhecke (HFS) 2,0 2.937 5.874
Weg (OVW) 0 710 0
Halbruderale Gras- und Begleitend zu OVW 1,2 749 899
Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

Summe 98.664 108.524

Der Bestandsflachenwert betragt 108.524 Werteinheiten.

Der Planungswert des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 233 berechnet sich wie folgt:

Darstellung und Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Bilanzierung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof 11

Wertfaktor Flache [m?] Flachenwert
Allgemeine Wohngebiete (59.389 m?)
Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL): Gebaude (30 %) 0 1.287 0
und Nebenanlagen (15 %)
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) (55 %) 1,0 1.573 1573
Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED): Gebaude 0 34.013 0
(40 %) und Nebenanlagen (20 %)
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) (40 %) 1,0 22.676 22.676
Flache flr Versorgungsanlagen (475 m2)
Sonstiges Bauwerk (OYS) 0 475 0
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Verkehrsflachen (21.435 m2)

StraRe (OVS) 0 21.362 0

Weg (OVW) 0 74 0

Offentliche Griinflache ,,Griinzug” (8.251 m?2)

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZA) 15 3.507 5.261
Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UMS) 1,6 3.506 5.610
Weg mit wassergebundener Decke (OVW) 0,1 1.238 124

Offentliche Griinflache ,,Regenriickhaltung* (8.960 m?2)

Artenreicher Scherrasen (GRR) 1,3 4.480 5.824
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZA) 15 806 1.209
Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UMS) 1,6 3.226 5.162
Weg mit wassergebundener Decke (OVW) 0,1 448 45

Offentliche Griinflache ,,Baumerhalt” (154 m?2)

Ziergebdisch aus Uberwiegend einheimischen Baumarten 1,8 154 277
(HSE)

Summe 98.664 47.761

Flachenwerte der Biotoptypen nach Umsetzung der Planung

Der Flachenwert fiir die Planung betrégt 47.761 Werteinheiten.

Die Bilanz des Ausgleichsbedarfs fiir den Bebauungsplan Nr. 233 berechnet sich wie folgt:

Flachenwert nach Umsetzung der Planung (Soll-Zustand): 47.761
Flachenwert der Eingriffsflache (Ist-Zustand, teilw. gem. zurzeit glltigem Baurecht): 108.524
Differenz Flachenwert Soll-Zustand minus Flachenwert Ist-Zustand: -60.763

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Plangebietes erhebliche Auswir-
kungen fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere, Flache/Boden sowie Klima/Luft durch die Versiegelung von
Offenbodenflachen, welche auszugleichen sind. Insgesamt ergibt sich ein naturschutzfachlicher Kom-
pensationsbedarf von 60.763 Werteinheiten.

4 Entwicklung der Umwelt bei Durchfliihrung der Planung

Maogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens, unter anderem infolge

o desBaus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uber AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden kénnen. Dariiberhinausge-
hende konkrete Aussagen zu Bauarbeiten erfolgen im Rahmen der Ausfihrungsplanung.
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o der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uiber Vermeidungsmalinahmen minimiert und tiber AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert werden kdnnen. Darliberhinausgehende erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uiber Vermeidungsmalinahmen minimiert und tiber AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert werden kdnnen. Auf den das Plangebiet erschlieRenden Stral3en ist grundséatzlich mit
einer Zunahme des StralRenverkehrs zu rechnen. Diese und die angrenzenden Stra3en sind je-
doch verkehrlich bereits vorbelastet. Bei der ErschlieBung wird die Hauptzufahrt des Geltungs-
bereiches von der siidwestlich angrenzenden K 260 ,Hildesheimer Stral3e* aus erfolgen. Die
»Braunschweiger StraRe* im Norden kann als Sammelstral3e den zusatzlichen Verkehr ebenfalls
aufnehmen. Unzumutbare Immissionen sind daher nicht zu erwarten. Uber den Verkehr hinaus-
gehende Auswirkungen hinsichtlich Emissionen und Beldstigungen sind durch die Planung nicht
zu erwarten.

o der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen aufgrund besonderer oder tibermaRiger Mengen von Abfall sind auf-
grund der Planung (Allgemeines Wohngebiet) nicht zu erwarten. Das Plangebiet kann an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung angeschlossen werden. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich
Abfallerzeugung,

-beseitigung und -verwertung sind bei Bedarf im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfah-
ren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung von Vorgaben nachzuweisen.

o der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich allgemeiner Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt sind aufgrund der Planung (Allgemeines Wohngebiet) nicht zu
erwarten. Grundlegende Punkte zur Risikominimierung sind durch die Bebauungsplanung be-
rucksichtigt (z.B. Sicherstellung der Erschlielung des Plangebietes und damit Vorbereitung mog-
licher Fluchtwege).

o der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressour-
cen

Kumulative Auswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
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der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten klimatischen Auswirkungen verbunden. Weiter-
gehende Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfalligkeit gegentiber den Folgen
des Klimawandels sind aufgrund der Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete und aufgrund der
Lage (keine Uberschwemmungsgebiete bzw. andere Risiko verursachenden Gebiete oder Ho-
henlagen in der ndheren Umgebung vorhanden) als untergeordnet zu bezeichnen.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen von Techniken und Stoffen sind aufgrund der Planung nicht zu erwar-
ten. Weitergehende Auswirkungen hinsichtlich der eigesetzten Techniken und Stoffe sind bei
Bedarf im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermitteln und ggf. die Einhaltung
von Vorgaben nachzuweisen. Aufgrund der Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete mit entspre-
chendem Nutzungskatalog ist hiervon jedoch nicht auszugehen.

Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs-, Verhinderungs- und Verminderungsmaf3nah-

men

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu berticksichtigen:

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes und die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4
werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes minimiert.

Mit der Festsetzung von Grinflachen werden bestehende Griinstrukturen erhalten und entwi-
ckelt. Durch die Neugestaltung und Optimierung der Grunflachen im Plangebiet kdnnen positive
Wirkungen fur hdufige Kulturfolger der Stadtrandlagen erzielt werden. Besonders erhaltens-
werte Baume bleiben ebenfalls bestehen und sind bei Abgang zu ersetzen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in Regenriickhaltebecken gefiihrt, so dass es der Grund-
wasserneubildung/dem Grundwasserkreislauf zu Gute kommt.

Durch die Begrenzung der maximal zuléssigen Geschosse von 3-4 im Stidwesten und zentralen
Bereich sowie 1 bzw. 2 im Ubrigen Bereich werden Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild vermieden.

Die Baufeldrdumung ist gem. § 44 BNatschG nur auRerhalb der Vogelbrutzeit in den Monaten
Oktober bis Februar zulassig.

Diese MaRnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen
Eingriffe. Insbesondere die zusétzliche Versiegelung von Freiflachen ist jedoch nicht zu vermeiden, so
dass MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen erforderlich werden.
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5.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes zurtickbleiben (Ausgleichsmalinahmen). Sollte das nicht mdéglich sein, hat er die zerstorten
Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Naturraumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmalinah-
men).

5.2.1 Artenschutzrechtliche Kompensation

Fir den Verlust eines Feldlerchen-Revieres wird das Flurstiick 11/2 der Flur 5, Gemarkung Rethen an-
teilig in Anspruch genommen. Auf dem Flurstiick wird ein mind. 2.000 m2 groRer Streifen abgegrenzt
und mit einem auf die Feldlerche abgestimmten Pflegeregime als Brache bewirtschaftet. Die vorhan-
denen vertikalen Elemente stellen keine geschlossene Struktur dar, der offene Charakter des Raumes
ist gegeben. Durch entsprechende Abstéande zu angrenzenden Wegen und Gehdlzen kann ein gut ge-
eigneter Lebens- und Nahrungsraum fir Feldlerchen geschaffen werden.

Die MalRnahme wurde in einem Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Laatzen gere-
gelt.

Mit Umsetzung der Planung gehen Geholzstrukturen verloren, die als Lebensraum von Mdnchsgras-
muicke, Dorngrasmiicke und Bluthanfling dienen. Als Ersatz fir den Verlust dieser Lebensraume wird
eine SammelausgleichsmalRnahme des Gewasser- und Landschaftspflegeverbandes ,,Mittlere Leine*
(UHV 52) als CEF-MaRnahme in Anspruch genommen. Diese Okokonto-MaRnahme erfolgte unter an-
derem auf den Flurstiicken 49/1, 50, 55 und 54 der Flur 1 sowie den Flurstiicken 6/1, 5/1, 7/6 und
4/1 der Flur 14 in der Gemarkung Miillingen (,,Projekt 5/2009%). Dabei wurden im Verlauf der ,,Bruch-
riede” westlich der Autobahn A 7 unter anderem 3-reihige Feldgehdlze auf einer Flache von 735 m2
angepflanzt. Die MalRnahme wurde zwischen 2010 und 2013 umgesetzt. Mit Umsetzung der Mal3-
nahme sind entsprechende Ersatzlebensrdume fir die betroffenen Heckenbriiter geschaffen worden.
Die Inanspruchnahme der MalRnahme wurde in einem Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und
dem Gewaésser- und Landschaftspflegeverband ,,Mittlere Leine* (UHV 52) geregelt.

Im Rahmen der Brutvogel-Kartierung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 wurde auch ein
Brutrevier des Rebhuhns festgestellt, welches hauptséachlich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 233
verortet wurde. Es wurde jedoch festgestellt, dass bereits die Umsetzung im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 231 zu erheblichen Auswirkungen auf das Rebhuhn-Revier fuhrt. Daher wurde eine ent-
sprechende CEF-MaRnahme festgesetzt. Die Umsetzung der Manahme wurde jeweils zur Halfte auf
den Bebauungsplan Nr. 231 und Nr. 233 aufgeteilt.

Der zweite Teil der MaRnahme (zum Bebauungsplan Nr. 233) erfolgt ebenfalls auf den Flurstiicken
49/1, 50, 55 und 54 der Flur 1 sowie den Flurstiicken 6/1, 5/1, 7/6 und 4/1 der Flur 14 in der Gemar-
kung Millingen. Im Rahmen der MaRnahme (,,Projekt 5/2009%) wurden westlich der Autobahn A 7
unter anderem 3-reihige Feldgehélze auf einer Flache von 735 m2 angepflanzt. Zwischen den Feldge-
hélzen wurde mesophiles Griinland angelegt. Die MaRnahme wurde zwischen 2010 und 2013 umge-
setzt. Mit Umsetzung der MalRnahme ist ein entsprechender Ersatzlebensraum fiir das Rebhuhn ge-
schaffen worden.

Die Inanspruchnahme der MalRnahme wurde in einem Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und
dem Gewaésser- und Landschaftspflegeverband Mittlere Leine (UHV 52) geregelt.
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Der im Stidwesten des Plangebietes bestehende Weistorchhorst wird innerhalb der Grunflache gesi-
chert. Ein moglicher Horstbesatz durch den Weil3storch ist jahrlich zu dokumentieren. Sollte inner-
halb von 5 Jahren nach Satzungsbeschluss kein Horstbesatz erfasst worden sein, kann der Horst-
standort ersatzlos entfallen. Andernfalls ist der Horst zu erhalten.

5.2.2 Naturschutzfachliche Kompensation

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ist ein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf von 60.763
Werteinheiten erforderlich (Wert gem. Entwurf, Stand 20.04.2021). Der naturschutzfachliche Aus-
gleich erfolgt auf dem Flurstiick 11/2, Flur 5 in der Gemarkung Rethen (Gesamtgréf3e 81.195 m?).
Dort ist die Entwicklung von mesophilem Griinland vorgesehen. Ein Anteil der Flache von 2.000 m?
wird fur die CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche (s. Kap. 5.2.1 ,,Artenschutzrechtliche Kompensation®)
in Anspruch genommen und daher fur die naturschutzfachliche Kompensation nicht herangezogen.
Insgesamt steht eine flr die Kompensation nutzbare Flache von 79.195 m2 zur Verfligung.

Die Kompensationsflache wurde am 27.10.2020 begangen (infraplan GmbH).

Schutzgebiete

Die Kompensationsflache befindet sich im Niederungsbereich der Leine im Westen der Gemarkung
von Rethen. Sie befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) H 21 ,,Obere Leine* in der Region
Hannover (veroffentlich im Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshaupt-
stadt Hannover, Nr. 47 vom 23.11.2006, S. 414).
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Die folgenden Schutzzwecke sind nach der Verordnung zum LSG H 21 ,,Obere Leine* durch die Pla-
nung von Kompensationsflachen im Einzelfall zu beachten:

1. Die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Dazu z&hlen die Abwehr schadlicher
Einwirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Sicherung von verschiedenen Lebensraumen
in der sudlichen Leineaue fiir gebietstypische Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensge-
meinschaften.

2. Die Erhaltung des vielfaltigen und schénen Landschaftsbildes.

3. Die Erhaltung der Landschaftsvielfalt fiir die Erholung.

Mit der geplanten Extensivierung bzw. Schaffung von Feuchtgriinland entspricht die Planung den
Vorgaben der Verordnung zum LSG H 21 und unterstiitzt dessen Ziele.

Weiterhin liegt die Kompensationsflache geman NLWKN-Kartenserver (abgerufen am 02.11.2020)
innerhalb eines wertvollen Bereiches fur Gastvogel (Stand 2018).

Mit den geplanten MalRnahmen werden neue Nahrungshabitate fiir die Avifauna geschaffen. Davon
profitieren auch Gastvogel, so dass sich positive Auswirkungen ergeben.

Nordwestlich grenzen mit der Leineaue und den daran anschlieenden Flachen geschiitzte Bereiche
an die Kompensationsflache an. Die Bereiche sind ganz oder teilweise als FFH-Gebiet (,,Leineaue zwi
schen Hannover und Ruthe®), geschiitztes Biotop sowie als wertvoller Bereich fir Brutvogel mit lan-
desweiter Bedeutung (Stand 2018) festgelegt.

Mit den geplanten Malinahmen kommt es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung der Kompen-
sationsflache. Somit ergeben sich positive Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete.

Kompensationsflache

Die Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Kompensationsflache ist im westlichen Teil aus boden-
kundlicher Sicht als mittlere Gley-Vega eingestuft, die tibrige Flache als tiefe Vega. Der mittlere
Grundwasserhochstand liegt zwischen 7 und 11 dm (NIBIS-Kartenserver, abgerufen am 02.11.2020).

Die gesamte Flache ist durch Wirtschafts- bzw. Fahrrad-/Wanderwege eingefasst, die teilweise von
Geholzhecken begleitet sind.

Im Studwesten besteht eine intensive Ackernutzung (AL). Die Flache war im Jahr 2020 mit Mais be-
stellt und zum Kartiertermin abgeerntet. Ackerwildkrauter sind nicht feststellbar. Der Bereich ist als
basenarmer Lehmacker (AL)! einzustufen.

Der mittlere Bereich wird von einem Auwaldrelikt (WWA (8)) gepréagt. In diesem Gehélzbestand exis-
tieren muldenartige Ausformungen, die von pragenden Geh6lzen wie Bruch-Weide (Salix fragilis),
Schwarz-Pappel (Populus x hybrida) und Silber-Weide (Salix alba) bestanden sind. Als weitere Baum-
arten mit geringerem Anteil sind Flatterulme (Ulmus laevis), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Spitz- und Bergahorn (Acer spec.), Stieleiche (Quercus robur) sowie Zit-
terpappel (Populus tremula) vertreten. In der 2. Baum- und Strauchschicht wurden Brombeere
(Rubus spec.), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Gewohnlicher Spindelstrauch (Euony-
mus europaeus), Hopfen (Humulus lupulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Waldrebe

! Einstufung erfolgt auf Grundlage des , Kartierschltissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie” (DRACHENFELS, O. v.
(2020))
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(Clematis vitalba) erfasst. Aufgrund des uberwiegenden Anteils von Weichholzarten und der Gesamt-
auspragung in der Leineaue mit zeitweise wasserfuhrenden Mulden ist der Bereich als Weiden-Au-
wald der Flussufer einzustufen. Die Quartiermdglichkeiten fur Tiere in einigen Hohlbdumen und Tot-
holz sind glinstig.

Der nordlich an das Auwaldgehdlz angrenzenden Bereich ist als verbrachende, ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Flache einzustufen (halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte

UHF (8)). Kennzeichnende Arten sind Kultur-, Wiesen- und Riedgréser (Lolium perenne, Phleum pra-
tense, Alopecurus pratensis, Phragmitis australis). Randlich dominieren Brennnesselflur und weitver-
breitete Ruderalpflanzen mit starkwiichsigen Stickstoff-, Feuchte- und Stérungszeigern der Gattun-
gen Rumex, Arctia, Artemisia, Tanacetum, Cirsium, Sonchus, Carduus, Epilobium, Eupatorium, Galium,
Lamium, Polygonium und Aegopodium. Sauergraser fehlen weitgehend.

Bei dem Auwald-Relikt sowie der halbruderalen Gras- und Staudenflur handelt es sich um gesetzlich
geschitzte Biotope.

. ”Gvroogle
Lage und Biotoptypen der Kompensationsflache westlich von Rethen
(Luftbild: © GoogleMaps, abgerufen am 02.10.2020)

Der nordostliche Bereich stellt sich als intensiv genutzte Mahweide dar. Die Flache ist als sonstiges
feuchtes Intensivgriinland (GIF) einzustufen. Als absolut dominante Pflanzenart ist das Deutsche Wei-
delgras (Lolium perenne) zu verzeichnen. AuRerdem sind vereinzelte, kleinflachige Brennnesselbe-
stande (Urtica dioica) vorhanden. Leguminosen oder Zeiger naturnaher, d. h. nhrstoffarmer und bli-
tenreicher Feucht- und Nasswiesen, fehlen vollstandig.

Am nérdlichen Rand besteht im Ubergang zum angrenzenden Weg eine Geholzreihe aus Silber-
Weide, Spitz-, Berg- und Feldahorn, Stiel-Eiche, Grau- und Zitterpappel (Baumreihe, HBA). Am nord-
ostlichen Rand befindet sich eine dichte Strauchhecke aus Schlehdorn (Prunus spinosa), diese wird als
mesophiles Schlehengebiisch (BMS) eingestuft.
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Zwischen der Kompensationsflache und den angrenzenden Wegen sind hauptséchlich artenarme
Brennnesselfluren (UHB) und heckenartige Geholzbestande (HBA, BMS) vorhanden.

Westlicher Teil mit Lehmacker als abgeerntete Mais- Mit Spurbahn befestigte Wirtschafts- und Radwan-
flache (Blick nach Nordwesten) derweg stiddstlich angrenzend (Blick nach Westen)

Auwaldgehdlz inmitten des Flurstiicks (Blick Nordwes- SchwarzpappeI-Hybide, WeiR- und Knackweiden mit
ten) Brombeergebdisch und Brennnesselflur im Auwaldge-
hélz

Stieleiche und Eschen am Westrand des Auwaldgehdl- Flatterulme in Herbstfarbung am Nordostrand des Au-
zes (Blick nach Nordosten) waldgehdlzes

infraplan GmbH 10-Begr_BP233-Erdbeerhof I|_07.09.21.docx 66



Stadt Laatzen, OT Gleidingen und Rethen (Leine) — B-Plan Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof [1“ Begriindung: Teil 2

Ruderalbrache am westlichen Rand des Intensivgriin- Halbruderalflur mit randlicer Ruderalbrache, zentral
landes (Blick nach Norden) in der MaRRnahmenflache

Intensivgriinland im Osten der Kompensationsflache Sehr artenarmer Lolium-Dominanzbestand
(Blick nach Osten)

Standortheimische Baumzeile am Weg im Nordosten Schlehenhecke am Feldweg im Stidosten
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Wildpflaumenhecke mit Weg zwischen Kompensati- Blick auf den Leinefluss westlich der Kompensations-
onsflache und Leine flache

Weg an der Nordseite der Komenstionsﬂace (Blick u‘sgebauterLierdwg nordwestlich der Kompeh-
nach Westen) sationsflache (Blick nach Suidwesten)

Der Ausgangswert der Kompensationsflache betrégt 103.000 Werteinheiten:

Wertfaktor Flache [m?] Flachenwert
Basenreicher Lehmacker (AL) 1,0 34.645 34.645
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 1,3 4.560 5.928
(UHF (8))
Weiden-Auwald der Flussufer (WWA (8)) 3,2 5.100 16.320
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) 1,3 33.930 44.109
Baumreihe (HBA) 2,0 570 1.140
Mesophiles Schlehengebiisch (BMS) 2,2 390 858
Summe 79.195 103.000

MafRnahmenbeschreibung

Im Rahmen der KompensationsmalRnahme erfolgt die Entwicklung einer bisher intensiv genutzten
Acker- und Griinlandflachen zu mesophilem Griinland méaRig feuchter Standorte (GMF (8)). Zur Erho-
hung der Biodiversitat ist auf dem westlichen Teil der Fl&che ein zentraler Brachestreifen mit 10 m
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Breite zu entwickeln. Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut von der Flache zu
entfernen. Lediglich der Brachestreife ist 1 x jahrlich zu méhen.

Mit den MaRnahmen wird zum einen der Stickstoffhaushalt reguliert, d.h. ein Uberangebot an Nahr-
stoffen deutlich gemindert (Aushagerung). Zum anderen kénnen durch das Mahdregime unterschied-
lichen Vogelarten entsprechende Nahrungshabitate (fir WeiRstorche der Umgebung u.a. auch fiir
Greifvogel, Ganse) und/oder Bodenbrutplatze angeboten werden.

Die bestehende halbruderale Gras- und Staudenflur wird erhalten und in das Pflegeregime integriert.
Zudem wird der Auwald langfristig erhalten. Insbesondere durch zukiinftig seltener eintretende
Uberflutungen des Bereiches (v.a. infolge des Klimawandels) wird eine Entwicklung von einem
Weichholz- zu einem Hartholzauwald eintreten, die durch einen entsprechenden Ersatz von abgangi-
gen Baumen gestiitzt wird.

Die Pflanz- und Pflegemalnahmen sind in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Vegetationsperi-
ode umzusetzen.

Die genannten MaRnahmen werden textlich festgesetzt und damit rechtlich verbindlich. Die Kom-
pensationsflache ist vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich zu sichern. Sie sind ge-
eignet, die bei Realisierung der Planung auftretenden erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt vollstandig auszugleichen.

Bilanzierung der KompensationsmafRnahme

Der Zielwert der Kompensationsflache betragt 176.023 Werteinheiten:

Wertfaktor Flache [m?] Flachenwert
Mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF (8)) 2,2 68.575 150.865
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 15 4.560 6.840
(UHF) (8)
Weiden-Auwald der Flussufer (WWA (8)) 3,2 5.100 16.320
Baumreihe (HBA) 2,0 570 1.140
Mesophiles Schlehengebiisch (BMS) 2,2 390 858
Summe 79.195 176.023

Bei der Gegentiberstellung von Bestand und Planung innerhalb der MaRnahmenfl&che ergibt sich fol-
gende Bilanz:

Zielwert der Ausgleichsflache (Planung) 176.023
/. Ausgangswert der Kompensationsflache (Bestand) -103.000
Wertgewinn der KompensationsmafRnahme 73.023

Durch die Kompensationsflache steht ein Flachenwert von 73.023 Werteinheiten zur Verfiigung.
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Im Hinblick auf den erforderlichen Ausgleichsbedarf ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Flachenwert der MaRnahme 73.023
/. zu leistender Flachenwert (Kompensationsbedarf) -60.763
Bilanz 12.260

Insgesamt ergibt sich ein Uberschuss von 12.260 Werteinheiten.

Die Kompensationserfordernisse sind damit vollstandig erfillt.

6 Prufung von Planungsalternativen unter BerUcksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Pla-
nes

Ziel der Planung ist es, dem Bedarf nach neuen Wohnbauflachen nachzukommen. Das Gebiet liegt
zwischen den Stadtteilen Gleidingen und Rethen (Leine) und ist bereits allseitig von Bebauungs- oder
ErschlieBungsstrukturen umgeben. Es gehen daher keine besonders wertvollen Freirdume oder Nut-
zungen verloren und die Wohnbebauung fiigt sich in das Umfeld ein.

Die &uRere Erschlieffung ist bereits vorhanden und es besteht eine fuRBlaufige Anbindung an die Stra-
Renbahn (Hildesheimer Str.). Auch andere Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sind in direk-
ter Nahe vorhanden. Das Plangebiet hat eine Grofenordnung, die dem Bedarf an Wohnraum ent-
spricht. Zudem bestehen weder auf der Flache noch angrenzend besonders schiitzenswerte Bereiche
bzw. gesetzlich geschitzten Biotope. Die Verfugbarkeit des Gebietes ist gegeben.

Zum Zweck der Wohnraumentwicklung wurde bereits 2015 (erweitert 2017) das Entwicklungskon-
zept ,,Nesselbornsweg* (Planungsgruppe Larchenberg) erstellt und der 1. Bauabschnitt umgesetzt
(Bebauungsplan 231 ,,Am Erdbeerhof*). Mit dem Bebauungsplan 233 ,,Am Erdbeerhof 1I* soll nun der
2. Bauabschnitt vorbereitet werden. Die Lage des Gebietes stellt sich daher als optimal dar.

Innerhalb des Gebietes wurden mehrere Alternativen gepruft. Die ausgewahlte Planungsalternative
stellt dabei die 6kologisch, verkehrstechnisch, gestalterisch und wirtschaftlich optimalste Lésung dar.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetre-
ten sind

Der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht liegen allgemein zugangliche Informationen

zu den unterschiedlichen Umweltmedien zugrunde.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-

dung mit § 14 BNatSchG berticksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage des ,,Osnabriicker
Kompensationsmodells 2016* (Dezember 2016) des Landkreises Osnabriick durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung traten nicht auf.
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7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) ergibt sich aus § 4c BauGB und hat die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel, um erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und geeignete
AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kdnnen:

e Uberbauungsgrad

Fiir die Einhaltung der festgesetzten Hichstgrenze der Uberbauung und der Gebaudehdhen ist
die Baugenehmigungsbehoérde der Stadt Laatzen zustandig.

e Umsetzung der grinordnerischen textlichen Festsetzungen/Kompensationsma3nahmen

Die Umsetzung der festgesetzten Bepflanzungen innerhalb des Baugebietes hat spatestens in-
nerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens zu erfolgen. Ferner hat die
Umsetzung der naturschutzrechtlichen MaRnahmen stattzufinden. Fiir die Uberwachung und
Umsetzung der grinordnerischen textlichen Festsetzungen/Kompensationsmafinahmen ist die
Stadt Laatzen zusténdig.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,,Am Erdbeerhof I hat das Ziel, den Siedlungsbereich
der Ortsteile Gleidingen und Rethen (Leine) der Stadt Laatzen zu erweitern. Damit soll dem Bedarf an
neuen Wohnbauflachen nachgekommen werden. Der geplante Standort ist stddtebaulich gut geeig-
net, weil er fast vollstdndig von bestehenden Wohngebieten umgeben ist und im ful3laufigen Einzugs-
bereich mehrerer Haltestellen des OPNV liegt. Zudem wird damit das direkt angrenzende Baugebiet
des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Am Erdbeerhof* fortgefiihrt.

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, womit der umgebenden Bebauung entsprochen wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird tiberwiegend auf 0,4, in einem kleinen Teilbereich auf 0,3 festge-
setzt. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenan-
lagen gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bericksichtigt, kdnnen die Baugrundstiicke bis zu 45 % bzw.

60 % versiegelt werden. Als HohenmaR ist Giberwiegend eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
Im Studwesten sowie im zentralen Bereich wird eine drei- bis viergeschossige Bauweise ermdglicht.
Durch eine Héhenbegrenzung zwischen maximal 7,0 m (in einem kleinen Teilbereich 4,0 m) Trauf-
héhe und 13,0 m wird dem Entstehen von liberdimensionalen Baukdrpern entgegengewirkt. Insge-
samt fgt sich das am Ortsrand liegende Plangebiet in das Umfeld ein und gewéhrleistet einen fur
Gleidingen bzw. Rethen (Leine) typischen, relativ hohen Freiflachenanteil auf den Grundstticken.

Zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinstrukturen werden Grinflachen im Stiden festgesetzt. Zu-
dem wird die Pflanzung von mind. 1 Baum je 150 m2 versiegelte Flache pro Grundstiick vorgegeben.
Die Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt tragt ebenfalls zu einer Durchgriinung bei.

Die Planung hat keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch, da das Plangebiet
bisher Uiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und in diesen Funktionen nur eine un-
tergeordnete Bedeutung fiir die Naherholung hat. Zudem wird durch die Festsetzungen zu Art und
MafR der neuen Bebauung eine Anpassung der zukiinftigen Bebauung an den umliegenden Bestand ge-
waébhrleistet. Hinsichtlich verkehrlicher Auswirkungen kommt es grundsétzlich zu einer Zunahme, diese
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werden jedoch aufgrund von mehreren ErschlieRungsmdglichkeiten nur ein unerhebliches Mal} anneh-
men.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere, Flache/Boden und
Klima/Luft durch die Versiegelung mit Wohnbau- und StraBenverkehrsflachen. Artenschutzrechtliche
Belange sind von der Planung dahingehend betroffen, dass ein Feldlerchen- und ein Rebhuhn-Brutre-
vier sowie Lebensrdume von Heckenbritern verloren gehen. Diese werden tber entsprechende Mal3-
nahmen ersetzt.

Fir die Schutzglter Wasser und Landschaftsbild ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, da
eine Durchgriinung sowie eine Niederschlagsversickerung tiber ein Regenriickhaltebecken erfolgt.

Insgesamt entsteht durch die Planung ein Bedarf von 60.763 Werteinheiten, die auf3erhalb des
Hauptgeltungsbereiches ausgeglichen werden miissen.

Fiir den Ersatz der Lebensraume von Heckenbriitern und Rebhuhn wird anteilig eine Okokonto-MaR-
nahme auf den Flurstiicken 49/1, 50, 55 und 54 der Flur 1 sowie den Flurstiicken 6/1, 5/1, 7/6 und
4/1 der Flur 14 in der Gemarkung Millingen (,,Projekt 5/2009%) in Anspruch genommen. Dort wurden
Feldgeholze und mesophiles Griinland geschaffen, die neue Lebensrdume fiir die betroffenen Arten
bieten.

Fur die Feldlerche erfolgt eine CEF-Malinahme anteilig auf dem Flurstiick 11/2 der Flur 5, Gemarkung
Rethen. Mit der Anlage einer 2.000 m2 grof3en Brachfléache kann ein entsprechender Ersatzlebens-
raum fir diese Tierart geschaffen werden.

Die naturschutzfachliche Kompensation ist auf dem stadteigenen Flurstiick 11/2, Flur 5 der Gemar-
kung Rethen vorgesehen. Mit der Schaffung von mesophilem Griinland kann die Flache entsprechend
aufgewertet werden, sodass in der Bilanz ein Uberschuss von 12.260 Wertpunkten erreicht wird.

Mit den festgesetzten Malinahmen werden alle durch die vorliegende Planung entstehenden natur-
schutzfachlichen Kompensationserfordernisse vollstéandig ausgeglichen.
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