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Ortliche Bauvorschriften

Prasentation fir den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz,
Feuerschutz am 08.06.2020
Lena Gerdes



Ortliche Bauvorschriften

- Auflistung aller OBV der Bebauungsplane der Stadt Laatzen
 Beschreibung und Erlauterung der OBV
« Bewertung der Notwendigkeit nach Ampelsystem:

Teilweise sinnvolle OBV — kann aufgelockert werden

Folie Nr. 1
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1) Oberflachenentwasserung, Niederschlagswassenr

* Auszug aus BPL

,Das auf den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes WA 1 anfallende Oberflachenwasser ist in
Speichern fir die hausliche Regenwassernutzung zurtickzuhalten oder zur Versickerung oder Verrieselung zu
bringen.

Das auf den Baugrundstlicken des allgemeinen Wohngebietes WA2 anfallende Oberflachenwasser ist zu
mindestens der Halfte in Speichern fir die hausliche Regenwassernutzung zurtickzuhalten oder zur
Versickerung oder Verrieselung zu bringen.

Das auf den 6ffentlichen und privaten Stellplatzen anfallende Oberflachenwasser ist zur Versickerung zu
bringen.”

« Bedeutung:
— Kontrollierte Entwasserung von Niederschlags- und Oberflachenwasser

-
Folie Nr. 2 Stadt “I‘
Ortliche Bauvorschriften I_ a a t Z e n

8. Juni 2020



1) Oberflachenentwasserung, Niederschlagswassenr

Regenwasserableitung Regenwassernutzung

Regenwasserversickerung -ee®
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1) Oberflachenentwasserung, Niederschlagswassenr

* Bewertung:
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2) Sockelfarbe

* Auszug aus BPL

L~Sockel sind nur zulédssig, wenn sie in ihrer Farbe dem Sockel des Hauptgebé&udes entsprechen.”

» Bedeutung:
— Bewahrung des Charakters einer Siedlung
— Verhindern von bunten Sockeln

-
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2) Sockelfarbe

Sockelfarbe entspricht nicht der Fassadenfarbe des Gebaudes

Folie Nr. 6
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020
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2) Sockelfarbe

* Bewertung:

Folie Nr. 7
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020



3) Sockelhéhe

* Auszug aus BPL

,Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens wird auf maximal 0,80 m (iber Oberkante der ndchstgelegenen
Offentlichen Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes begrenzt.”

Bedeutung:

— Geringe Sockelhohen tragen zur Wohnlichkeit und Barrierefreiheit bei
— Verhindern von hohen Sockeln, die das gesamte Gebaude aufragen lassen

* Bewertung:
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4) Héhe baulicher Anlagen, Aufbauten

* Auszug aus BPL

,In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darf die Oberkante des Erdgeschossfullbodens maximal
0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die Traufhohe der in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 zulassigen Hauptgebaude betragt maximal 4,25 m. In
Ausnahmefallen (Terrassen, Balkone etc.) kann auf einer Lange von maximal 5,0 m von der festgesetzten
Traufh6he abgewichen werden. Die Traufe ist die Schnittlinie der Aul3enseite der Aul3enwande mit der
Oberkante der Dachflache.”

« Bedeutung:
— HOohenbegrenzung von baulichen Anlagen

* Bewertung:
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B) Bauweise

* Auszug aus BPL

»In den Teilgebieten MK 2 und MK 3 sind Gebé&ude in Massivbauweise zu errichten.”

» Bedeutung:

— Vorteile der Massivbauweise: lange Nutzungsdauer und hohe Widerstandskraft
— Vorteile der Passivbauweise: Heizkosteneinsparung

Folie Nr. 10
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020
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B) Bauweise

Passivhaus

Fertigbauteil der Massivbauweise

Folie Nr. 11 Stadt = L 2
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B) Bauweise

* Bewertung:

Folie Nr. 12
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020
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B) Schaufenstergestaltung

* Auszug aus BPL

»,Im Teilgebiet MK 2 sind die an der Pettenkoferstral3e zugewandten Fassaden im Erdgeschoss zu mindestens
70% der Flache transparent auszufihren (Schaufenster, Eingange). Scheiben dirfen zu max. 20% ihrer Flache
beklebt oder vergleichbar geschlossen wirkend ausgestaltet werden.

« Bedeutung:
— Einladungswirkung und Asthetik
— Offene Gestaltung und Transparenz

-
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B) Schaufenstergestaltung

G=

Noreen

1Hags | abends

Keine offene Gestaltung der Schaufenster
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B) Schaufenstergestaltung

* Bewertung:

Folie Nr. 15
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7) Werbeanlagen

* Auszug aus BPL

»In den Teilgebieten MK 2 bis MK 4 sind Werbeanlagen nur an Gebauden zulédssig und in der Héhe auf die
Briistungszone des 1. Obergeschosses zu begrenzen. Im MK 2 ist abweichend von Satz 1, 2. Halbsatz, eine
weitere Werbeanlage je Gebaudeseite ausnahmsweise in der Fensterzone des 1. OG zulassig, wenn sie sich in
die Fassadengliederung einfligt, der Anbringungsort und die Grol3e sich aus der Flachengliederung, den
Proportionen und Formaten herleiten und Materialwechsel in der Fassade einen Abstand von mind. 0,3 m halt.

Blinkende Werbeanlagen, Laufschriftbdnder, Prismenwerbeanlagen, Projektionen und Leuchtfarben sind nicht
zuléssig.”

» Bedeutung:
— Verhindern von blinkenden und leuchtenden Werbeanlagen, die storende Effekte auf die Umgebung erzielen

A J
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7) Werbeanlagen

* Bewertung:

= Teilweise sinnvoll: Festsetzung gem. §50 NBauO
,Werbeanlagen®, aber in Einzelhandelszonen Werbeanlagen
einschranken durch OBV

-
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8) Dacheindeckung

* Auszug aus BPL

LFur die Eindeckung der Dacher sind rote Farbténe zu wéhlen (RAL Nr. 2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3003,
3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031, 4002).“

,Fur die Dacheindeckung der Hauptgeb&aude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 sind
ausschliel3lich nicht glasierte Dachpfannen oder Dachziegel in dem Farbton ,rot-rotbraun” zulassig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen sind begriinte Dacher, die Dacher von Wintergarten und Dachgauben und
Solaranlagen.”

» Bedeutung:

— Bewahrung des Charakters einer Siedlung

— ldentifikationsstiftend

— Beitrag zum Denkmalschutz und —achtung

— Verbot von glanzenden Dachziegeln, die Blendwirkung hervorrufen kénnen
— Forderung von Dachbegriinung

- -
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8) Dacheindeckung

Ohne drtliche Bauvorschriften sind auch solche Dacheindeckungen erlaubt

Glanzende Dachziegel reflektieren die Sonne und rufen Blendwirkungen auf
die benachbarte Bebauung hervor

Folie Nr. 19
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020




8) Dacheindeckung

* Bewertung:

=>» Teilweise sinnvoll: keine Vorgabe Uber RAL-TOne (Formulierung
z.B. ,braun-rote Tone" besser), aber glanzende, blendende
Dachziegel verhindern

-
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9) Dachneigung und Dachform

* Auszug aus BPL

,ES sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 40° und hdchstens 52° gegen die Horizontale zulassig.
Die értliche Bauvorschrift liber Gestaltung beziiglich Dachneigung ist nicht fiir Gauben anzuwenden.“

,ES sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von mind. 42° und max. 48° zulassig. Gauben und
Erker sind bis zu einer Gesamtlange von 40 v.H., bezogen auf die Gebaudelange, zulassig. Auf Gauben und
Erker sowie auf Garagen ist Satz 1 nicht anzuwenden.*

» Bedeutung:

— Energetisches Potenzial durch aktive und passive Sonnenenergienutzung
— ldentifikationsstiftend

— Beitrag zum Denkmalschutz und —achtung

- -
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9) Dachneigung und Dachform

Unterschiedliche Dachformen in einer Siedlung sorgen fur einen unruhigen
Charakter

Kuriose Dachformen sind ohne 6rtliche Bauvorschriften erlaubt

Folie Nr. 22
Ortliche Bauvorschriften
8. Juni 2020




9) Dachneigung und Dachform

* Bewertung:

=>» Teilweise sinnvoll: Dachform im Einzelfall vorgeben, wenn
dadurch Ortstypik bewahrt werden kann; Festsetzung einer
Dachneigung sinnvaoll

-
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10) AuRBenwande/Fassaden

* Auszug aus BPL

,Die AuBenwénde sind liberwiegend mit Ziegelsteinen/Vormauerziegeln auszufiihren. Diese miissen den roten

Farbtdnen gem. RAL zugerechnet werden (RAL 840, Nr. 3000, 3001, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013,
3016, 3020, 3027, 3031).“

« Bedeutung:

— Bewahrung des Charakters einer Siedlung

— ldentifikationsstiftend

— Beitrag zum Denkmalschutz und —achtung

— Verhindern von bunten und dunklen Fassaden

- N
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10) AuRBenwande/Fassaden

Bunte Hausfassaden stéren das Stadtbild

- e
Unterschiedliche Fassadengestaltung an einem Gebéaude o ‘“:‘0 -
ulg*
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10) AuRBenwande/Fassaden

* Bewertung:

=>» Teilweise sinnvoll: dunkle Fassadenfarben (schwarz, anthrazit
etc.) verhindern

-
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11) Einfriedungen

* Auszug aus BPL

»,In dem WR-Gebiet sind innerhalb eines 2,0 m breiten Streifens parallel zur westlich angrenzenden
Verkehrsflache sowie zusatzlich beiderseits von Grundstlickszufahrten auf eine Tiefe von 5,0 m undurchsichtige
Einfriedungen und lebende Hecken von mehr als 0,80 m Hohe, ermessen ab OK Wege-/ Zufahrtsflache, nicht
zuléssig.”

LEinfriedungen entlang der offentlichen Griinflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
durfen eine H6he von 1,20 m gemessen ab Gelandeoberkante der nachstgelegenen offentlichen Flachen nicht
Uberschreiten. Hohere Einfriedungen sind nur als Hecken aus heimischen standortgerechten Straucharten
zulassig. In oder von den 6ffentlichen Flachen aus gesehen hinter den Hecken sind zusatzliche Einfriedungen
(z.B. aus Maschendraht oder Holz usw.) bis zu der 0.g. H6he zuléssig.”

« Bedeutung:
— Verhindern von Einmauern der Gebaude durch H6henbegrenzungen
— Vorgabe von lebenden Hecken flr die Durchgriinung eines Baugebietes
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11) Einfriedungen

Mauern und Z&aune mit hinterlegten Folien als Einfriedungen statt z.B. lebende Hecken
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11) Einfriedungen

* Bewertung:

=>» Sinnvoll in modifizierter Weise: Stein- und Betonmauern
verhindern; Bepflanzungen von Einfriedungen forcieren; Hohe
von Einfriedungen geregelt durch NBauO, aber

H6henbegrenzung an Stral3enseite und Einfahrt sinnvoll (z.B.
1,20 m)

-
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12) Anpflanzungen/Steingarten

* Auszug aus BPL

~Je 100 gm Neuversiegelung durch Bebauung, Nebengebaude, Zufahrten, Hofflachen und sonstige
Versiegelung sind zwei einheimische und standortgerechte Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu
unterhalten. Die Baume sind einschliel3lich ihrer Pflanzflache durch geeignete Mal3nahmen gegen
Beschadigungen und Verdichtungen des Bodens durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.”

LAls Vorgérten gelten die Flachen, die als ,Fldchen mit Einschrédnkungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen® festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten sind Fladchen, welche nicht durch zuldssige bauliche
Anlagen Uberbaut werden, gartnerisch als Rasen-, Geho6lz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhatft
zu unterhalten. Steinbeete und Steingérten sind innerhalb der Vorgérten unzuléssig.” (Bsp. eines BPL aus
anderer Kommune)

« Bedeutung:

— Kaontrolliertes oberflachliches Abflie3en von Regenwasser
— Forderung des Wohlftihlklimas

— Unterstitzung der Artenvielfalt

— Etc.
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12) Anpflanzungen/Steingarten
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12) Anpflanzungen/Steingarten

* Bewertung:

=>» Teilweise sinnvoll: Regelung Gber §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(,Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®) und §84 NBauO
=> Verscharfung durch OBV

-
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13) Begrunung von Dachern und baulichen Anlagen

* Auszug aus BPL

,Garagen und Nebengebéude mit Flachdéchern sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.”

» Bedeutung:

— Hohes Okologisches Potenzial durch Absorbierung der Sonnenenergie
— Passiver Kuhleffekt durch Dammwirkung der Gebaudehdille

— Senken von Temperaturschwankungen

— Ausgeglichene Klimatisierung innerhalb des Gebaudes

— Zurlckhaltung von Regenwasser - Abbau von Hochwasserspitzen

— Natur in der Stadt

-
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13) Begrinung von Dachern und baulichen Anlagen

Begrunte Flachdacher

Folie Nr. 34 Stadt - “ @
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13) Begrinung von Dachern und baulichen Anlagen

* Bewertung:

@
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14) Telekommunikationsleitungen

* Auszug aus BPL

,Oberirdische Telekommunikationsanlagen sind nicht zuldssig.“

» Bedeutung:
— Bewahrung des Stadt- und Landschaftsbildes

Folie Nr. 36
Ortliche Bauvorschriften
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14) Telekommunikationsleitungen

* Bewertung:

Folie Nr. 37
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158) Technische Aggregate auf Dachern

* Auszug aus BPL

»lechnische Aggregate auf Dédchern sind durch Streckmetallelemente o0.4. optisch abzuschirmen.”

» Bedeutung:
— Erhalt der Asthetik des Stadtumfeldes

Folie Nr. 38
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18) Technische Aggregate auf Dachern

* Bewertung:

=>» Teilweise sinnvoll, wenn vom Ful3gangerbereich ersichtlich

-
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16) Hinweisschilder

* Auszug aus BPL

LAn den gem. textl. Festsetzung § 17 vorzusehenden Ein- und Ausfahrten ist ausnahmsweise jeweils ein
flachiges Parkplatz-Hinweisschild mit max. 4,0 m Hohe zulassig, das um Hinweisschilder auf die im MK 2
ansassigen Hauptmieter erganzt werden darf.“

« Bedeutung:
— Verhindern von Sichtstérungen im Verkehrsraum

* Bewertung:

0 @
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17) Aufschuttungen

* Auszug aus BPL

JAufschlittungen einschliellich der erforderlichen Béschungen sind nur innerhalb der entsprechenden, in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen und bis zur festgesetzten maximalen Aufschittungshohe GNN sowie unter
Einhaltung der textl. Festsetzungen zulassig. Ubergange von Bereichen hoherer in Bereich in geringerer
zulassiger Gelandehohe sind ohne Stitzmauern als Abbdschungen mit einer Neigung nicht steiler als 1:2
herzustellen. Zusatzliche Aufschittungen zur Gelandemodulation im Rahmen der Garten- oder

Spielflachengestaltung bis jeweils 200 m2 sind von dieser Regelung einschliel3lich der maximalen
Aufschiittungshéhen ausgenommen.”

Bedeutung:
— Sicherheit entsprechender Standorte
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeitsvoraussetzungen flr entsprechende Vorhaben

Bewertung:
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18) Private Wohnwege

* Auszug aus BPL

,Die lichte Breite mit Kraftfahrzeugen befahrbarer privater Wohnwege darf 4,5 m nicht unterschreiten.”

» Bedeutung:
— Verhindern von zu engen Verkehrsrdumen fiur KFZ

* Bewertung:
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