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0. Einleitung

Die Sanierungsmafinahme "Laatzen-Mitte wird top!" ist seit 30.06.2005 eine formliche stadte-
bauliche Sanierungsmaflinahme des Besonderen Stadtebaurechts geman § 136 ff Baugesetz-
buch (BauGB). Die Mal3nahme ist in das Bund-Lander-Forderprogramm der Sozialen Stadt auf-
genommen. Die Forderung ermdglicht es der Stadt Laatzen, stadtebauliche und soziale Mal3-
nahmen durchzufihren.

"Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung von MaRnahmen der Sozialen Stadt werden fur
Investitionen in stadtebauliche Mafinahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und
Ortsteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf eingesetzt, die auf Grund der Zusammenset-
zung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich be-
nachteiligt sind (vgl. 8 171 e BauGB). Damit soll ein Beitrag zur Erhéhung der Wohn- und Le-
bensqualitat und Nutzungsvielfalt, zur Verbesserung der Generationengerechtigkeit in den
Quartieren und zur Integration aller Bevolkerungsgruppen geleistet werden."!

Pragend fur benachteiligte Gebiete der Sozialen Stadt im oben zitierten Sinne ist ein hoher An-
teil von Transferempfangern. Es entstehen sogenannte "Soziale Brennpunkte", wenn Gebiete
von sozialen Missstanden wie hohe Arbeitslosigkeit, Abwanderung der Mittelschicht, wirtschaft-
liche Probleme, Integrationsdefizite und Vernachlassigung der Bausubstanz sowie der 6ffentli-
chen Raume betroffen sind, die in eine Stigmatisierung der Gebiete, die von hoher Kriminalitat
und Vandalismus gekennzeichnet seien, enden. Gegen diese negativen Entwicklungen richtet
sich das Férderprogramm der Sozialen Stadt, indem stadtebauliche und soziale MaRhahmen
zur positiven Starkung der betroffenen Gebiete durchgefihrt werden sollen.

Diese Zielsetzung des Férderprogramms ist bisher erfolgreich umgesetzt worden. Das Sanie-
rungsgebiet ist durch die typischen stadtebaulichen Strukturen einer GroRwohnsiedlung aus An-
fang der 70er Jahre als Wohnstandort geprégt. Gleichzeitig ist es das "gebaute" Zentrum fir
das in 1968 im Rahmen der niedersachsischen Gebietsreform in seiner jetzigen Form entstan-
dene Laatzen. Das Zentrum ist mit dem Leine-Center und dem Rathaus der zentrale Einzelhan-
dels- und Verwaltungsstandort und damit zudem ein wichtiger Arbeitsstandort.

Sowohl der Wohn- als auch der Arbeitsstandort haben sich seit Beginn der Sanierungsmal-
nahme sehr verdndert. Durch bauliche Ma3nahmen im Hochbau und im 6ffentlichen Raum im
Rahmen des Forderprogramms Soziale Stadt konnte das Zentrum und das Wohnumfeld we-
sentlich gestarkt werden, durch private Baumafinahmen wurde der Einzelhandelsstandort er-
folgreich aufgewertet. Die sozio-demographische Zusammensetzung der Wohnbevélkerung un-
terliegt einer stetigen Anderung, die insbesondere durch tberértliche Wanderungsbewegungen
ausgelost werden. Ebenso ist der Arbeitsstandort von gesamtgesellschaftlichen Prozessen be-
troffen. Der Einzelhandel befindet sich deutschlandweit in einer dynamischen Strukturanpas-
sung in Konkurrenz zum weiterhin zunehmenden Online-Handel.

Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" wird damit in den kommenden Jahren ein Ort
des Wandels bleiben, der wie bisher durch stadtebauliche und soziale MaZnahmen positiv be-
einflusst werden soll.

1 Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung 2018 - Artikel 4



Gleichzeitig werden die grof3ten baulichen, nicht durch das Programm der Sozialen Stadt gefor-
derte Projekte der Stadt Laatzen im Sanierungsgebiet bzw. in dessen direkter Nachbarschaft
durchgefuhrt. Die Neubebauung des Erich-K&stner-Schulzentrums und des Laatzener Rathau-
ses werden pragende Auswirkungen auf die stadtebauliche Neuordnung des zentralen Markt-
platzes und der MarktstraRe haben. Zur stadtebaulichen Steuerung dieser Neubauvorhaben im
Kontext der Sanierungsmafinahme "Laatzen-Mitte wird top!" wurde ein stadtebaulicher Rah-
menplan in 2017 neu aufgestellt, der die raumlichen Bezlge fur Laatzen-Mitte aufzeigt.

GemalR der Stadtebaufdrderrichtlinie Niedersachsen vom 17.11.2015 sind bei der 8. Fortschrei-
bung des bisherigen Integrierten Handlungskonzeptes die Anforderungen an ein Integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) beachtet worden, sie bestimmen auch die Gliede-
rung der 8. Fortschreibung.

Im ersten Teil der 8. Fortschreibung wird anhand einer sozio-demographischen Untersuchung
die Bevolkerungsentwicklung seit Beginn der Sanierungsmaf3nahme aufgezeigt. Seit Beginn
der Sanierungsmaflnahme hat sich in dem unveréanderten Wohnungsbestand die Bevdlkerungs-
zahl um ein Drittel erhoht. Dies zeigt die grof3en Veranderungen in der Zusammensetzung der
Bewohnerstruktur an. Durch Zuzug eines zunehmenden Anteils an Bewohner/Innen mit Migrati-
onshintergrund, u.a. eines hohen Anteils an Fluchtlingen, ist es zu einer starken Verjliingung der
Wohnbevdlkerung gekommen.

Danach wird im 2. Teil der 8. Fortschreibung die wirtschaftliche Bedeutung des Sanierungsge-
bietes fur ganz Laatzen aufgezeigt. Dies betrifft die zentralen Funktionen als Versorgungsstand-
ort und als Standort der 6ffentlichen Verwaltungen von Laatzen. Damit ist das Sanierungsgebiet
ein wichtiger Arbeitsstandort in der Region mit einem hohen Einpendleranteil aus der Region
Hannover. Die wirtschaftliche Situation der Wohnbevélkerung kann nur anhand gesamtstadti-
scher Zahlen beschrieben werden.

Nach diesen analytischen Teilen der 8. Fortschreibung beginnt im dritten Teil eine Auseinander-
setzung mit den Planungen zu Beginn der SanierungsmalRnahme, also der Vorbereitenden Un-
tersuchung, der stadtebaulichen und sozialen Rahmenplanung und dem Integrierten Hand-
lungskonzept. Die damalige Befiirchtung eines starken Bevdlkerungsriickgangs ist nicht einge-
treten, Uberlegungen zum Riickbau von Wohnungsbestanden waren nicht notwendig. Dennoch
besteht eine wesentliche Aufgabe der Sanierungsmalinahme darin, die Entwicklung der Grol3-
wohnsiedlung durch stadtebauliche und soziale MaRnahmen zu stabilisieren und positiv zu be-
einflussen, um zum einen die Entstehung eines sozialen Brennpunktes zu verhindern und zum
anderen die Funktion des Zentrums von Laatzen zu starken.

Die bisher durchgefiihrten stéadtebaulichen MaRnahmen werden im 4. Teil im Kontext des 2016
und 2017 erstellten Rahmenplan Stadtmitte Laatzen beschrieben. Dieser Rahmenplan ist auf-
gestellt worden, um die anstehenden Grof3vorhaben der Stadt Laatzen, den Neubau des Erich-
Kastner-Schulzentrums und den Neubau des Rathauses, in die stadtebauliche Entwicklung des
Zentrumsbereichs von Laatzen-Mitte einzubinden.

Zudem ist mit dem Nachbarschaftshaus ein bauliches und soziales Projekt, das die Versteti-
gung der im Rahmen des Forderprogramms der Sozialen Stadt durchgefiihrten sozialen Malf3-



nahmen erreichen soll, indem zur Férderung von Integration und Nachbarschaft ein zentral ge-
legenes Haus fir ein breites Angebot der Gemeinwesenarbeit einschlief3lich eines Quartiersma-
nagements Uber den Zeitraum der formlichen Sanierungsmafnahme entsteht.

Im 5. Teil werden die bisher durchgefiihrten und geplanten MalRnhahmen anhand der stadtebau-
lichen Vorgaben des Rahmenplans beschrieben sowie die neuen MaRnahmen aufgezeigt.

Die sozialen Projekte der Sanierungsmaf3nahme werden im 6. Teil erdrtert, wobei ausschliel3-
lich auf die sozialen Malinahmen Bezug genommen wird, die im Rahmen des Forderpro-
gramms der Sozialen Stadt durchgefiihrt werden.

AbschlieRend wird die Kosten- und Finanzierungsubersicht im 7. Teil dargestellt. Sie belegt ei-
nen deutlich erhdhten Kostenansatz zu der Kosten- und Finanzierungsibersicht der Vorberei-
tenden Untersuchung zu Beginn der Sanierungsmafinahme. Gleichzeitig kbnnen aber auch
deutlich héhere Einnahmen insbesondere aus Abldse- und Ausgleichsbetragen zur Finanzie-
rung der Sanierungsmaf3nahme veranschlagt werden. Die Hohe der benétigten Finanzierungs-
mittel aus dem Programm der sozialen Stadt bemessen sich auf zusatzlich ca. 3,7 Mio. €2. Der
hdhere Kostenrahmen spiegelt die in den letzen Jahren deutlich erhéhten Planungs- und Bau-
kosten wieder.

2 Die genauen Kosten werden im Teil 3.1 im Rahmen der Erérterung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht der
Vorbereitenden Untersuchung vorgestellt.



1. Die sozio- demographische Entwicklung in Laatzen und im Sanierungsgebiet
"Laatzen-Mitte wird top!"

Laatzen hatte zum 31.12.2018 44.412 Bewohner/Innen. Sie ist in der Region Hannover eine
Stadt mit Gberdurchschnittlich hoher Bevolkerungsentwicklung. Seit 1998 ist die Bevolkerung
bis 2017 um 13,8 % gestiegen, wahrend sie in der Region in dem Zeitraum um 5,8% anstieg?®.
Neben Seelze und Langenhagen nahm die Bevolkerungszahl in Laatzen am starksten zu.* Der
Bevolkerungszuschuss ist auf den Zuzug von Neubirgern zuriickzufiihren, wahrend die Gebur-
tenzahlen deutlich unter den Sterbeféllen lagen. "Selbst die 2017 erreichte Geburtenzahl, die
immerhin die hdchste in der Geschichte der Stadt ist, reicht nicht aus, um die Zahl der Sterbe-
falle auszugleichen. Die Sterbefalliiberschiisse sind in den letzten finf Jahren trotz steigender
Geburtenzahlen so hoch ausgefallen wie nie seit Verleihung der Stadtrechte."

"Die stark steigende Zahl an Sterbefallen ist Folge des demographischen Aufbaus der Stadt.
Zwar liegt das Durchschnittsalter der in Laatzen mit Hauptwohnsitz lebenden Menschen mit
44,9 Jahren nur unwesentlich tber dem Altersschnitt im Umland von 44,6 Jahren. Allerdings
weicht die Verteilung der Bevolkerung auf einzelne Altersgruppen vom Durchschnitt im Umland
ab, was besonders bei Betrachtung auf der Ebene der einzelnen Ortsteile auffallig ist. So kom-
men auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter (hier als Altersgruppe von 20 bis 64 Jahren defi-
niert) in Laatzen 42,5 Personen im Alter von 65 Jahren oder alter. Dieser sogenannte Altenquo-
tient liegt somit 3,4 Personen tiber dem Durchschnitt im Umland. Mit Alt-Laatzen (66,7) und
Grasdorf (63,5) liegen in Laatzen zwei der drei Stadtteile mit dem hdchsten Altenquotienten im
gesamten Umland."®

Andererseits nimmt der Anteil der jungen Bevolkerungsgruppen in Laatzen zu. "Wéhrend 17
Stadte und Gemeinden (in der Region) einen abnehmenden Anteil der jingeren Bevolkerung zu
verzeichnen haben, wéachst deren Anteil in Relation zur Erwerbsbevdélkerung in vier Kommunen
an. In Isernhagen, Laatzen, Langenhagen und Pattensen ist der Anteil der unter 20-Jahrigen im
Verhaltnis zur Erwerbsbevolkerung gestiegen."’

Von den 43.128 Einwohnern waren zum Stichtag 31.03.2018 15,8 % Auslander (absolut 2018
Personen), also Personen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit, die aus 118 Landern kamen.
"Der Ausléanderanteil ist nach der Landeshauptstadt Hannover der zweithdchste in der Region
Hannover. Fur weitere 21,2 % von Laatzens Einwohnerschaft lasst sich zudem auf Grund von
Geburtsort, Zuzugsland, weiteren oder friiheren Staatsangehdrigkeiten beziehungsweise ent-
sprechenden Merkmalen bei den Eltern ein Migrationshintergrund ableiten. Mit einem Gesamt-
anteil von 37,1 % hat Laatzens Bevolkerung damit den hochsten Anteil von Personen mit Migra-
tionshintergrund in der Region Hannover. Die darin eingeschlossene Quote von 9,2 % Aussied-
lerinnen und Aussiedler ist ebenfalls die hdchste im Umland. Die grof3te Auslandergruppe in der
Stadt stellen mit 968 Einwohnerinnen und Einwohnern die Syrerinnen und Syrer, gefolgt von

3 Region Hannover - Standortprofil 2018: Stadt Laatzen, Seite 3

4 Region Hannover - Kommunale Strukturdaten, Seite 6

5> Region Hannover - 50 Jahre Stadtrecht, Daten zur Entwicklung von Laatzen, Seite 1f
6 Region Hannover - 50 Jahre Stadtrecht, Daten zur Entwicklung von Laatzen, Seite 2f
7 Region Hannover - Kommunale Strukturdaten, 14f



Menschen aus dem Irak (783) und Polen (724). Gegeniiber 2008 leben wesentlich mehr Aus-
landerinnen und Auslander in Laatzen (+3.183). Insbesondere die Zahl der Personen aus einem
anderen EU-Land (+1.132), aus dem Irak (+611) oder aus Syrien (+936) hat zugenommen "8

Bezogen auf die Region Hannover sind in Laatzen damit Prozesse einer rdumlichen Segrega-
tion® festzustellen. Laatzen ist die Stadt mit den hochsten Anteil von Personen mit Migrations-
hintergrund in der Region. Das positive Wanderungssaldo nach Laatzen von 1.030 Personen in
2017 ergab sich zu einem sehr grof3en Anteil aus einem positiven Wanderungssaldo aus insge-
samt 773 Zuziigen aus dem EU-Ausland (vor allem aus Polen, Rumé&nien und Bulgarien), aus
dem sonstigen Europa und aus Ubrigen Staaten.®

Diese Segregationstendenzen in Laatzen bezogen auf die Region Hannover finden eine Kon-
zentrierung im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!". Im Sanierungsgebiet wurden Ende
2018 5.466 Bewohner/Innen statistisch erfasst, somit betrug ihr Anteil 12,31 % an der Gesamt-
bevolkerung in Laatzen. Fast jede 8. Blrger/In der Stadt Laatzen wohnt im Sanierungsgebiet.

Hier ist seit formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes in 2005 eine deutliche Verschiebung
in der Bevdlkerungszusammensetzung festzustellen. Waren in 2005 noch 76,87 % (3.141 von
4.086 Bewohner/Innen) Deutsche Staatsbirger, so sank ihr Anteil bis Ende 2018 auf 48,01 %
(2.624 von 5.466 Bewohner/Innen), wahrend umgekehrt der Anteil der Doppelstaatler, also Per-
sonen mit zwei Staatsangehorigkeiten, und ab 2015 besonders der Anteil der Auslander deut-
lich zunahm. Ende 2018 wohnten 1.151 Bewohner/Innen mit doppelter Staatsangehdorigkeit und
1.691 auslandische Bewohner/Innen im Sanierungsgebiet.

Entwicklung des Auslédnder-/
Doppelstaatleranteils an der Bevolkerung im
Sanierungsgebiet

B deutsche Bewohner*innen M auslandische Bewohner*innen ® doppelte Staatsbiirgerschaft

17,23 21,62 22,33 21,46 20,91 21,06

2005 2010 2015 2016 2017 2018

8 Region Hannover - 50 Jahre Stadtrecht, Daten zur Entwicklung von Laatzen, Seite 5f

9 Segregation bezeichnet die rdumliche Trennung der Wohngebiete von sozialen (Teil-)Gruppen in einer Stadt oder
Region. Der Grad der Segregation ist umso hoher, je starker die rdumliche Verteilung der Wohnstandorte einer
Gruppe von der Verteilung der Gesamtbevolkerung abweicht.

10 Region Hannover - 50 Jahre Stadtrecht, Daten zur Entwicklung von Laatzen, Seite 5



Mit der Zunahme des Auslanderanteils verénderte sich auch deren Zusammensetzung. In 2005
bestand die gréRten Gruppen aus Bewohner/Innen mit tlrkischer (absolut 96), mit ukrainischer

(absolut 43) und griechischer (absolut 42) Staatsangehorigkeit. In 2018 waren Bewohner/Innen

mit irakischer (absolut 327), syrischer (absolut 314) und polnischer (absolut 165) Staatsangeho-
rigkeit am starksten vertreten. Hier spiegelt sich der Zuzug von Flichtlingen, im Besonderen ab
2015, und der Osteuropdaer ab 2011 wieder.

Staatsangehorigkeit: Die 15 groRten Migrantengruppen
im Gebiet Soziale Stadt Laatzen im Jahr 2005 (absolute Zahlen)
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Auch die Vielfalt der Nationalitdten hat sich im Sanierungsgebiet erhéht, waren es in 2005 noch
51 Nationalitaten, so waren es Ende 2018 insgesamt 81 Nationalitaten.

Mit der geanderten Bevolkerungszusammensetzung hat sich auch die Altersstruktur geéndert.
Zum Vergleich sind im folgenden die Alterskohorten fir die Gesamtstadt Laatzen, fir das Sa-
nierungsgebiet und der Auslander einschlielich der Bewohner/Innen mit doppelter Staatsbir-
gerschaft im Sanierungsgebiet aufgefuhrt.

Altersstruktur in Laatzen nach Alterskohorten

m0-6 m7-18 m19-35 m36-50 m51-65 m66-110

2005 2010 2015 2016 2017 2018

Altersstruktur im Sanierungsgebiet nach
Alterskohorten

m0-6 m7-18 m19-35 m36-50 m51-65 m66-110

2005 2010 2015 2016 2017 2018

Danach ist im Verhaltnis zur Gesamtstadt Laatzen im Sanierungsgebiet eine etwas jingere Be-
volkerungszusammensetzung festzustellen.
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2005

Altersstruktur der Auslander und
Doppelstaatler im Sanierungsgebiet nach
Alterskohorten

m0-6 m7-18 m19-35 m36-50 m51-65 m66-110

2010 2015 2016

2017 2018

In 2005 betrug der Anteil der Uber 36-jahrigen in Laatzen 65,59 %, im Sanierungsgebiet 62,34
%. In 2018 hatte sich der Anteil der Uber 36-jahrigen in Laatzen etwas minimiert auf 64,59 %, im
Sanierungsgebiet deutlicher auf 59,77 %. Bei den auslandischen Bewohner/Innen im Sanie-
rungsgebiet lag der Anteil der Uber 36-jahrigen in 2005 bei 49,83 % und in 2018 bei 46,16
%.Noch deutlicher wird der Unterschied, wenn die Altersgruppen der Senioren tber 51 Jahren
verglichen werden. In Laatzen betrug ihr Anteil in 2005 39,63 % und in 2018 45,01 %, im Sanie-
rungsgebiet in 2005 bei 38,86 % und in 2018 bei 41,51 %. Die Uber 51-jahrigen auslandischen
Bewohner/Innen im Sanierungsgebiet hatten dagegen einen wesentlich geringen Anteil von
25,82 % in 2005 und von 25,4 % in 2018.
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Altersstruktur der deutschen Bewohner*innen
im Gebiet der Sozialen Stadt Laatzen

3%
||
0- 6 Jahre

8%

7-18
Jahre

im Jahr 2018 (in Prozent)
33%

26%
15% 16% I

19-35 36-50 51-65 66-110
Jahre Jahre Jahre Jahre

B Datenreihenl

Deutsche
Bewohnerzahl
gesamt: 2624

12



Altersstruktur der ausldndischen Bewohner*innen
im Gebiet der Sozialen Stadt Laatzen
im Jahr 2018 (in Prozent)
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Der Altersaufbau der Bevolkerung im Sanierungsgebiet unterscheidet sich in markanter Weise
zwischen Burger/Innen mit deutscher Staatsbirgerschaft ohne doppelter Staatsangehdrigkeit
und Burger/Innen mit auslandischer Staatsbirgerschaft. Der Anteil der deutschen Bewohner/In-
nen in Kindes- und Jugendalter bis 18 Jahre betragt 11 %, der der auslandischen Bewohner/In-
nen 24 %. Noch deutlicher wird der Unterschied bei den Bewohner/Innen im jingeren Erwerbs-
alter zwischen 19 und 50 Jahren. Hier liegt der Anteil der auslandischen Bewohner/Innen bei 54
% und der deutschen Bewohner/Innen bei 31 %. Entsprechend ist der Anteil der Senior/Innen
uber 66 Jahren bei den auslandischen Bewohner/Innen mit 7 % deutlich geringer als bei den
deutschen Bewohner/Innen mit 33 %. Die Bewohner/Innen mit auslandischer Herkunft fihren
damit zu einer starken Verjingung der Altersstruktur im Sanierungsgebiet.

Eine Folge der Verjungung der Altersstruktur ist die Erhdhung der Einwohnerzahl bei gleichblei-
bendem Wohnungsbestand. Wurden in 2005 im Sanierungsgebiet 4.086 Einwohner gezahlt,
waren es in 2018 5.466 Einwohner. Auf gleichem Wohnraum wohnten damit in 2018 ein Drittel
mehr Bewohner als in 2005. Diese deutliche Erhohung ist darauf zuriickzufihren, dass mehr
junge Familien zugezogen sind, wahrend die Zahl der Alten und damit haufig auch Einperso-
nenhaushalte abgenommen haben. Zudem ist davon auszugehen, dass es fast nur noch um-
zugsbedingte Leerstéande von Wohnungen gibt.

2005 2010 2015 2016 2017 2018
Bewohner 4.086 4.574 5.401 5.498 5.561 5.466
Index 100,00 111,94 132,18 134,56 136,10 133,77

Tab.: Anzahl der Einwohner im Sanierungsgebiet nach Jahren

Das Sanierungsgebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil an Eigentumswohnungen aus.
Die 3.218 Wohneinheiten teilen sich annahernd zur Halfte in Mietwohnungen der vier Woh-
nungsbaugesellschaften Deutsche Wohnen, GAGFAH/ Vonovia, KSG Hannover und WBG
Laatzen sowie in Eigentimergemeinschaften auf, die zu einem sehr grof3en Teil ihre Wohnun-
gen selbst bewohnen. Obwohl die GroRwohnsiedlung im Sanierungsgebiet durch eine sehr ho-
mogene stadtebauliche und architektonische Struktur gekennzeichnet ist, unterscheidet sich die
soziale Struktur der Bewohner/Innen in den Mietwohnungen der vier Wohnungsbaugesellschaf-
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ten von den der Wohnungen in den Eigentiimergemeinschaften. Beispielhaft soll dieser Unter-
schied an den beiden Hochhausscheiben am Marktplatz und an der Flemming-/ Albert-Schweit-
zer-Stral3e aufgezeigt werden. Beide Hochhausscheiben bilden mit Ihrer 11- bzw. zwolfge-
schossigen Bauweise die zwei dominanten Raumkanten im Sanierungsgebiet.

Die Hochhausscheibe Markplatz 1 - 9 ist im Eigentum der Deutschen Wohnen. In den Mietwoh-
nungen lebten zum Stichtag 31.12.2018 389 Bewohner/Innen. Die Hochhausscheibe Flemming-
stral3e 2 - 8 und Albert-Schweitzer-Stra3e 5 -7 und 8 - 10 wurde von 520 Bewohner/Innen be-
legt, sie gehdrt einer Eigentiimergemeinschaft.

Marktplatz

B Bewohner*Innen mit
deutscher
Staatsangehorigkeit

B Bewohner*Innen mit
deutscher und anderer
Staatsangehorigkeit

m Bewohner*Innen mit
auslandischer
Staatsangehorigkeit

Flemming-/ Albert-Schweitzer-Stra3e

B Bewohner*Innen mit
deutscher
Staatsangehorigkeit

B Bewohner*Innen mit
deutscher und anderer
Staatsangehorigkeit

= Bewohner*Innen mit
auslandischer
Staatsangehorigkeit

Der Mietwohnungsbestand der Hochhausscheibe Marktplatz zeichnet sich durch einen sehr ho-
hen Anteil an Burger/Innen mit ausl&ndischer Staatsangehorigkeit aus. Hier stellten zum
31.12.2018 die Bewohner/Innen aus den drei Fluchtlandern Syrien, Irak und Afghanistan die
grofdten Anteile, d.h. 75,19 % der Bewohner/Innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit bzw.
37,88 % aller Bewohner/Innen der Hochhausscheibe kommen aus diesen drei Fluchtlandern.
Anders die Situation in der Hochhausscheibe Flemming-/ Albert-Schweitzer-Strafl3e. Hier liegt
der Anteil der Bewohner/Innen mit deutscher Staatsangehérigkeit mit 34 % fast doppelt so hoch
wie in der Hochhausscheibe Marktstral3e. Dennoch ist auch hier der Anteil der Bewohner/Innen
mit deutscher Staatsangehorigkeit noch deutlich unter dem durchschnittlichen Anteil im Sanie-
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rungsgebiet mit 48,01 %?*!. Unter der Annahme, dass ein Grofteil der Bewohner/Innen auch Ei-
gentumer/In der bewohnten Immobilien ist, fallt auf, dass ein hoher Anteil von Bewohner/Innen
mit doppelter und ausléandischer Staatsangehdorigkeit sich eigentumsbildend in Laatzen-Mitte
niedergelassen haben. Anders als in der Hochhausscheibe am Marktplatz gibt es hier keine
Staatsangehdrigkeiten mit signifikant hohen Bevolkerungsanteilen.

Deutlich unterscheidet sich auch die Altersstruktur in den beiden Hochhausscheiben. Wahrend
in der Hochhausscheibe am Marktplatz 63,75% der Bewohner/Innen bis 35 Jahre alt sind, be-

tragt ihr Anteil in der Hochhausscheibe Fleming-/ Albert-Schweitzer-Straf3e nur 49,04%. Bezo-
gen auf den Altersdurchschnitt in Laatzen mit 35,41 % aller Bewohner/Innen bis einschliellich

35 Jahren, kann aber auch in der Hochhausscheibe Flemming-/ Albert-Schweitzer-Straf3e von

einer Uberdurchschnittlich jungen Bevolkerung gesprochen werden.

Altersstruktur in den beiden Hochhausscheiben
nach Alterskohorten

B Marktplatz B Flemming-/ Albert-Schweitzer-StraRe

30,33

0-6 7-18 19-35 36-50 51-65 66-110

Entsprechend deutlich ist auch der Unterschied in den Altersgruppen der Giber 50-jahrigen,
23,14 % in der Hochhausscheibe am Marktplatz stehen 34,81 % in der Hochhausscheibe Flem-
ming-/ Albert-Schweitzer-Stral3e gegentiber. Noch deutlicher fallt der Unterschied in der Gruppe
der alten Senior/Innen ab 66 Jahren aus, mit 16,35 % ist ihr Anteil in der Hochhausscheibe
Flemming-/ Albert-Schweitzer-Stral3e fast doppelt so hoch wie in der Hochhausscheibe am
Marktplatz (8,23 %).

Bezogen auf den durchschnittlichen Anteil dieser Altersgruppe in Laatzen mit 23,16 % ist aber
auch in der Hochhausscheibe Flemming-/ Albert-Schweitzer-StralRe ein unterdurchschnittlich
geringer Anteil der Bewohner/Innen in der Altersgruppe der alten Senior/Innen ab 66 Jahre zu
verzeichnen.

11 Es ist zu vermuten, dass der Anteil der Bewohner/lnnen mit deutscher Staatsangeharigkeit dafiir um so héher in den niedriger geschossigen Wohngeb&duden von Eigentiimer-
gemeinschaften im Bereich des Max-Born-Weges und der Wiilferorder StraRe ist. Hierzu missten umfangreiche und detaillierte Auswertungen der Einwohnermeldedaten erfol-

gen.
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Altersstruktur in Hochhausscheibe Marktplatz
nach Staatsangehorigkeiten
H Bewohner*Innen mit deutscher Staatsangehorigkeit

H Bewohner*Innen mit deutscher und anderer Staatsangehérigkeit

m Bewohner*Innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit

34,7 33,3

0-6 7-18 19-35 36-50 51-65 66-110

Altersstruktur in Hochhausscheibe Flemming- /
Albert-Schweitzer-SralRe
nach Staatsangehorigkeiten

B Bewohner*Innen mit deutscher Staatsangehorigkeit
H Bewohner*Innen mit deutscher und anderer Staatsangehdrigkeit

= Bewohner*Innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit

28,9

0-6 7-18 19-35 36-50 51-65 66-110

Im Vergleich der Altersstruktur der Bewohner/Innen nach Staatsangehdrigkeit lassen sich in
den beiden Hochhausscheiben Gemeinsamkeiten, aber auch Unterschiede erkennen. In beiden
Hochhausscheiben zeichnen sich die Bewohner/Innen mit deutscher Staatsangehorigkeit durch
einen minimalen Anteil an Kleinkindern bis einschlie3lich 6 Jahre aus, wahrend der Anteil der
Uber 65-jahrigen tGberdurchschnittlich ist.

In der Hochhausscheibe Flemming-/ Albert-Schweitzer-Straf3e ist im Vergleich zur Hochhaus-
scheibe Marktplatz der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis einschlief3lich 18 Jahren mit 20,7
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% zu 16,0 % hoher, wahrend der Anteil der alten Senior/Innen mit 21,3 % zu 33,3 % deutlich
niedriger ist.

Bei den Bewohner/Innen mit Doppelstaatsangehorigkeit und mit auslandischer Staatsangeh6-
rigkeit ist die Altersstruktur mit leichten Verschiebungen in beiden Hochhausscheiben ahnlich,
aul3er dass in der Hochhausscheibe Marktplatz fast keine alten Senior/Innen aus der Bewoh-
ner/Innengruppen mit Doppelstaatsangehorigkeit und mit auslandischer Staatsangehorigkeit
vertreten sind.

Zusammenfassung

Seit Beginn der Sanierungsmalnahme in 2005 hat sich die Zusammensetzung der Bevolkerung
sehr verandert. Durch den Zuzug von Bewohner/Innen mit doppelter und ausléandischer Staats-
angehorigkeit ist der demographische Alterungsprozess im Verhaltnis zum Durchschnitt von
Laatzen deutlich abgebremst worden. Der Altersaufbau der Bevolkerung mit deutscher Staats-
angehorigkeit weist auch im Sanierungsgebiet die typische umgekehrte "Tannenbaumstruktur"
auf, d.h. die Alterskohorten nehmen nach oben zu den alteren Altersjahrgéangen ansteigend zu.
Die Bewohner/Innen mit doppelter und auslandischer Staatsangehdrigkeit weisen eine ganzlich
andere Altersstruktur auf. Hier sind die mittleren Jahrgange zwischen 19-50 Jahre am starksten
vertreten, wahrend der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis einschlie3lich 18 Jahren héher
ist als der der Uber 50-jahrigen.

Infolge der Fluchtlingswelle ist auch ein sehr hoher Zuzug von Flichtlingen, insbesondere aus
Syrien und dem Irak, im Sanierungsgebiet festzustellen, die inzwischen die héchsten Auslan-
derkontingente darstellen. Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" ist damit zu einer
"Ankunftsstadt"'? fur Fltichtlinge geworden, die ihr ersten Lebensmittelpunkt auBerhalb von
Flichtlingseinrichtungen im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" finden.

Gleichzeitig erwerben Bewohner/Innen mit doppelter und auslandischer Staatsangehdrigkeit
Eigentumswohnungen im Sanierungsgebiet. Der Eigentumserwerb weist auf ihre hohe Bindung
an den Standort hin und belegt die bereits erfolgte Integration.

Es ist damit zu rechnen, dass die abnehmende Entwicklung des Anteils der Bewohner/Innen mit
ausschlieRlich deutscher Staatsangehdrigkeit weiter anhalten wird, allein aufgrund ihrer Alters-
struktur mit einem Uberdurchschnittlichen Anteil an alteren Senior/Innen.

Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" ist ein Stadtteil von Menschen mit Migrations-
hintergrund und damit gleichzeitig ein "junger" Stadtteil mit einer tberdurchschnittlichen Anzahl
an Kindern und Jugendlichen geworden. Die Bewohner/Innen kommen aus ganz unterschiedli-
chen Lebenswelten, dies auch bezogen auf ihre bereits erfolgte Integration. Gerade diese Hete-
rogenitat ist ein signifikantes Merkmal des Sanierungsgebietes "Laatzen-Mitte wird top!"

12 nAnkunftsstadt" geht auf den Begriff "Arrival City" von Doug Saunders zuriick und ist eine umfassende positiv besetzte Terminologie fur die ersten Immigrationsorte in den

globalen Wanderungsbewegungen. Doug Saunders "Arrival City", Miinchen 2011
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2. Wirtschaftsdaten von Laatzen mit Beztiigen zum Sanierungsgebiet "Laatzen-

Mitte wird top!"

Laatzen hat sowohl als Arbeitsstandort als auch in der wirtschaftlichen Situation seiner Bevdlke-
rung eine positive Entwicklung zu verzeichnen?3,

Laatzen ist nicht nur ein bedeutender Wohnstandort, sondern auch als Arbeitsstandort ein wich-
tiger Faktor in der Region. Dies lasst sich im Besonderen an den Einpendlerzahlen ablesen.
Laatzen gehort mit Hemmingen, Isernhagen und Langenhagen zu denjenigen Stadten in der
Region Hannover "mit dem hdchsten Anteil von Einpendlern an allen sozialversicherungspflich-
tigen Arbeitsplatzen am Ort. Mehr als drei Viertel der Beschaftigten in diesen Kommunen haben

ihren Wohnsitz in einer anderen Stadt"!*.

Abb.: aus CIMA, Einzelhandelskonzept der
Laatzen

Stadt

Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte
wird top" mit dem Stadtzentrum von
Laatzen ist im Bereich Handel und 6f-
fentliche Verwaltungen ein bedeutender
Arbeitsstandort mit einer hohen Beschéaf-
tigtenzahl. Das LeineCenter und die
Laatzener Arkaden sind wichtigster Teil
des zentralen Versorgungsbereichs von
Laatzen, aus Kundensicht sind beiden
Bereiche ein gemeinsamer Standort, mit
einem Einzugsbereich Uber die Stadt-
grenzen hinaus.

In 2014 hat die CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH im Rahmen der Erstel-
lung des "Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Laatzen" festgestellt: "In Laatzen-
Mitte befinden sich insgesamt

43,1 % aller gesamtstadtischen Einzelhandelsbetriebe. Diese erwirtschaften auf 26.265 gm Ver-
kaufsflache einen Anteil von 35,4 % am gesamtstadtischen Einzelhandelsumsatz."®

Zu den zentral6rtlichen Funktionen gehéren zudem die 6ffentlichen Verwaltungen und Einrich-
tungen im Sanierungsgebiet. Im Rathausgebaude an der Marktstral3e sind Verwaltungen der
Stadt Laatzen, das Polizeikommissariat Laatzen und die Stadtbucherei Laatzen anséassig.

13 Da nur fir die Gesamtstadt Laatzen statistische Zahlen vorliegen, kénnen nur indirekte Ableitungen getroffen werden.

14 Region Hannover - Kommunale Strukturdaten 2016, Seite 24

15 CIMA Beratung + Management GmbH - Einzelhandelskonzept fir die Stadt Laatzen, 24.06.2015, Seite 37

Die CIMA hat im zentralen Versorgungsbereich 93 Betriebe ermittelt und bezogen auf ihre Erhebung einen prozentualen Anteil von 43,1 % ermittelt.
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Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top! weist mit seinem Schwerpunkt im Handel und
offentliche Verwaltungen eine hohe Arbeitsplatzzahl auf. Es ist davon auszugehen, dass es sich
bei den Beschaftigten um eine hohe Anzahl von Einpendlern handelt.

Die wirtschaftliche Situation Entwicklung der Bevolkerung in Laatzen hat sich in den letzen Jah-
ren positiv entwickelt. Waren in 2008 15.733 Personen sozialversicherungspflichtig beschéftigt,
so waren es in 2017 16.136 Personen. Analog zur Zunahme des Anteils der Laatzener Bevdl-
kerung mit auslandischer Staatsangehorigkeit, hat sich auch deren Anteil an den sozialversi-
chert Beschéftigten von 8,65 % auf 14,54 % erhoht.Y’

Entsprechend hat sich die Zahl der arbeitlos gemeldeten Personen im Zeitraum von 2008 von

2.060 Personen bis 2017 auf 1.708 Personen reduziert, was eine Abnahme der
Arbeitslosenquote von ca. 6,8% auf ca. 5,8% bedeutet.'®

SGB Il Leistungsberechtigte der Stadt Laatzen im Jahr
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Die Zahl der SGB Il Leistungsberechtigten hat sich dagegen erhoht, waren in 2009 insgesamt
4.724 Personen?® leistunsgberechtigt, steigerte sich deren Anzahl bis 2017 auf 5.631 Personen,
was einer Zunahme des Bevolkerungsanteils der SGB Il Leistungsberechtigten von ca. 11,9 %
auf ca. 14 % entspricht.?° Wahrend der Anteil der SGB Il Leistungsberechtigten zwischen 2009
und 2013 fast konstant bei ca. 12 % blieb, ist seit 2014 ein konstanter Anstieg zu verzeichnen.
Dieser kann auf den Zuzug der Flichtlinge insbesondere ab 2015 zurtickgefuhrt werden.

Von den in 2017 erfassten 5.644 SGB |l Leistungsberechtigten waren 848 Burger/Innen syri-
scher, 521 irakischer und 103 afghanischer Staatsangehdrigkeit. Aufgrund ihrer besonderen Le-
benssituation waren fast 80 % aller Flichtlinge SGB Il - Leistungsberechtigte.

16 Statistische Erhebungen zu den Beschaftigten im Sanierungsgebiet liegen nicht vor.

17 Region Hannover - Standortprofil 2018, Abschnitt 6

18 Region Hannover - Standortprofil 2018, Abschnitt 10

19 Die statistischen Zahlen sind von der Bundesagentur fur Arbeit zur Verfiigung gestellt worden. Leichte Abweichungen zu den Zahlen der Region Hannover beruhen darauf,
dass es sich bei den Zahlen der Bundesagentur um Jahresdurchschnittswerte und bei der Region um Stichtagzahlen handelt.

20 Region Hannover - Standortprofil 2018, Abschnitt 10
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Da ihr Anteil im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" sehr hoch ist, kann auf einen ent-
sprechend hohen Anteil an SGB |l - Leistungsberechtigten geschlossen werden.

Zusammenfassung

Das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" ist das Stadtzentrum von Laatzen und bildet mit
dem LeineCenter und den Laatzener Arkaden den zentralen Versorgungsbereich des Einzel-
handels in Laatzen. Ebenso hat das Rathaus und das Stadthaus mit seinen 6ffentlichen Verwal-
tungen und Einrichtungen eine zentrale Versorgungsfunktion fur ganz Laatzen. Laatzen wird
taglich von einer Vielzahl von Laatzener Burger/Innen und auswartigen Kund/Innen frequentiert,
das Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" ist somit kein auf sich bezogener Stadtteil. Das
Sanierungsgebiet ist gleichzeitig als Arbeitsstandort flr Laatzen und die Region von Bedeutung.
Es sind nur indirekte Aussagen zur wirtschaftliche Situation der Bewohner/Innen im Sanierungs-
gebiet mdglich, da keine separaten statistischen Zahlen zum Sanierungsgebiet vorliegen. Der
Wohnungsbestand mit seinem hohen Anteil an Eigentimergemeinschaften einerseits und den
Bestanden grofRer Wohnungsunternehmen andererseits lassen auf heterogene Lebenssituatio-
nen schlieRen, die von gesicherten Lebensverhaltnissen mit eigenem Wohneigentum bis zu un-
gesicherten Lebensverhaltnissen unter Abhangigkeit von Transfereinkommen reichen.

Die sozio-demographische Entwicklung im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" mit sei-
nen heterogenen Bevolkerungsstrukturen bildet sich somit auch in der wirtschaftlichen Situation
der Bewohner/Innen ab.
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3. Erste Evaluierung der SanierungsmalRnahme anhand der sozialen und stadte-
baulichen Rahmenplanung

3.1 Vorbereitende Untersuchung zum Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top"

Im Rahmen der Vorbereitung der Sanierungsmafinahme "Laatzen-Mitte wird top!" wurde im Mai
2003 das "Stadtteil-Entwicklungskonzept "Laatzen-Mitte wird top" - Bericht Uber das Ergebnis
der vorbereitenden Untersuchungen" (VU) von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH erstellt.

In dem Bericht wurde festgestellt, dass "letztlich die negative Bevidlkerungsentwicklung in
Deutschland und das daraus resultierende momentane Uberangebot von Wohnraum ... in Laat-
zen-Mitte zu einem negativen Trend gefuhrt hat: der Wohnungsleerstand nimmt stetig zu, der
Anteil von sozialschwachen Familien an der Wohnbevdlkerung steigt und in einzelnen Wohnge-
bauden bzw. -blécken kommt es zu einer nachhaltigen "Entmischung" der Bewohnerschaft; z.
T. leben tber 40 % "Nichtdeutsche" hier und die Quote derer, die Hilfe zum Lebensunterhalt be-
ndtigen bzw. die keine Arbeit finden, betragt in einzelnen Bereichen tber 40 %."

Als Restimee wurde fir die kinftige Entwicklung eine sehr negative Entwicklung von Laatzen-
Mitte aufgezeigt, die eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme nach dem Baugesetzbuch und
den Einsatz von Fordermitteln erforderlich machte:

"Einhergehend mit dieser in Teilen des Quartiers negativen Entwicklung ist jetzt eine zuneh-
mend wahrnehmbare Verédung und in den Brennpunkten des Untersuchungsgebietes auch
Verwahrlosung des Wohnumfeldes (Stichwort "Vandalismus") festzustellen.

Die Stadt Laatzen hat seit Jahren mit umfangreichen sozialen und stadtgestalterischen Maf3-
nahmen versucht, dieser Entwicklung gegenzusteuern. Die Tragweite und Vielschichtigkeit der
stadtebaulichen Anforderungen an eine zukunftsorientierte Struktur des Untersuchungsgebietes
erfordert nunmehr eine nachhaltige und konzertierte Vorgehensweise, die mit den Mitteln und
Mdglichkeiten der Stadt Laatzen allein nicht mehr zu bewaéltigen ist."

Auf der stadtebaulichen Handlungsebene wurden drei "zentrale Leitziele" genannt:

¢ "Umfassende Umstrukturierung und Neuordnung des Zentrumsbereiches zwischen der
Marktstral3e und der Erich-Panitz-Straf3e"

¢ "Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet..."

e "Anpassung der Wohnungen und des Wohnumfeldes an heutige Standards"

Als soziales Leitbild wurde die Beteiligung und Aktivierung der Burgerinnen und Birger und der
Bau eines Gemeinschaftshauses genannt, zudem sollte die Stadtteilentwicklung mit einer Be-
schaftigungspolitik verbunden werden:

"Die Menschen im Quartier miissen zu Aktiven der Stadtteilentwicklung motiviert und starker an
ihr Quartier gebunden werden. Ein Burgertreff oder Biirgerhaus (Neubau im Bereich des Rat-
hauses auf zur Zeit nicht bebauten Flachen) kdnnte wesentlich zur Stabilisierung des Gemein-
wesens und besseren Integration beitragen...Eine selbstbewusste Stadtteilentwicklung und
eine erfolgreiche Beschaftigungspolitik sind in engem Zusammenhang zu sehen. Im Untersu-
chungsgebiet selbst sollten mit dem Erneuerungsprozess und in enger Abstimmung mit den Un-
ternehmen Vorort-Angebote fur Arbeitslose geschaffen werden. Die notwendigen MafRnahmen
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sind mit den Arbeitsforderungsprogrammen zu koordinieren. Die Einbindung von Unternehmer-
vertretern in die Stadtteilarbeit sollte auf eine langfristige Basis gestellt werden. Die stadtebauli-
chen Baumnahnahmen sollten, soweit moglich, mit ortsansassigen Arbeitskraften und Unter-
nehmen realisiert werden (ein ABM-Einsatz sollte untersucht werden). Bei dem Neubau von
Gemeinbedarfseinrichtungen (Burgerhaus) mussen die Vorstellungen der Nutzer eingebracht
und auch teilweise von ihnen selbst umgesetzt werden."

Es wurde ein umfassender MaRnahmenkatalog herausgearbeitet, der 6ffentliche Ordnungs-
und BaumalRnahmen gem. den stadtebaulichen Leitzielen vorsah. Fir private Baumal3nahmen
war eine "Spitzenfinanzierung Modernisierung und Instandsetzung Wohnen" geplant. Die sozia-
len MalRBhahmen umfassten neue Beteiligungsformen sowie eine Vielzahl "bereits praktizierter"
Maf3nahmen unterschiedlicher Trager auf.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht sah fir alle MalRnahmen Gesamtkosten von
15.515.000 € vor.

Weder die prognostizierte negative Bevolkerungsentwicklung noch die befirchtete stetige Zu-
nahme von Wohnungsleerstanden ist eingetreten. Heute wohnt ein Drittel mehr Bewohner/In-
nen als zu Beginn der Sanierungsmaf3nahme auf gleichem Wohnraum. Leerstande sind nur
noch umzugsbedingt vorhanden. Das Szenario eines Wohnungsriickbaus, wie in der VU fur
mdglich gehalten, ist angesichts der Bevdlkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet mit ihren
hohen Zuzugszahlen Uberholt.

Gleichzeitig ist die Sanierungsmafinahme mit ihren vielfaltigen baulichen und sozialen Maf3nah-
men erfolgreich gewesen, dass kein sozialer Brennpunkt entstanden ist. Eine "zunehmend
wahrnehmbare Verédung und ... Verwahrlosung des Wohnumfeldes" ist eindeutig nicht feststell-
bar. Gleichwohl bleiben die drei stadtebaulichen Leitziele der VU weiterhin aktuell.

Die Umstrukturierung und Neuordnung des Zentrumsbereichs ist zu grof3en Teilen umgesetzt.
Durch private Investitionen wurde das LeineCenter zur Robert-Koch-Stral3e erweitert. Zudem
kam mit den Laatzen Arkaden ein ganz neuer Geschéaftsbereich hinzu. Im Rahmen der Sanie-
rungsmaflnahme wurde das Stadthaus als neuer kultureller und sozialer Mittelpunkt von Laat-
zen-Mitte geschaffen. Der in der VU geforderte "Birgertreff oder Burgerhaus" ist somit heute
fester Bestandteil des sozialen Lebens und tragt erheblich zur Starkung des Gemeinwesens
und Integration aller Bewohner/Innen bei.

Durch das neue Rathaus wird auch der Verwaltungsstandort und damit dessen stadtebauliches
Umfeld neu geordnet. Das stadtische Projekt des Rathausneubaus soll im Rahmen der Sanie-
rungsmafnahme in den kommenden Jahren durch stéadtebauliche Projekte erganzt werden.

Ebenso ist die "Neuordnung der Verkehrsverhéltnisse" ein weiterhin gewichtiges Leitziel. Der
Umbau der tUberdimensionierten "Autostraf3en" zu lebenswerten Quartierstraf3en wird durch
Malnahmen in der MarktstraRe und Robert-Koch-Stral3e ungesetzt.

Das Leitziel "Anpassung der Wohnungen und des Wohnumfeldes an heutige Standards" ist im
Wesentlichen eine private Aufgabe. Die Befiirchtung von leerstehenden und "heruntergekom-
menen" Wohnkomplexen ist nicht eingetreten. Dennoch besteht ein erheblicher Investitionsstau
in der Sanierung des Wohnungsbestandes, dies betrifft insbesondere die energetische Sanie-
rung aber auch zum Teil den barrierefreien Zugang zu den Hausern. Durch 6ffentlich geférderte
Mafnahmen im Sanierungsgebiet wurde bzw. wird das Wohnumfeld wesentlich aufgewertet.
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Dies betrifft alle 6ffentlichen Flachen im Sanierungsgebiet, die der Naherholung und der Frei-
zeitgestaltung dienen.

Die in der VU geplante "Spitzenfinanzierung Modernisierung und Instandsetzung Wohnungen"
ist bisher nicht umgesetzt worden. Wie unter 4.3 beschrieben gibt es einen Investitionsstau in
der Sanierung des Wohnungsbestandes. Der Ansatz einer Teilfinanzierung zur Aktivierung von
privaten Investitionen soll beispielhaft im Bereich "barrierefreier Hauseingange" in den kommen-
den Jahren angewandt werden.

Das weit gespannte soziale Leitbild, stadtebauliche Malinahmen durch ortsansassige Arbeits-
krafte und Unternehmen unter Einbindung von ABM-Kraften auszufiihren, stéf3t in der Umset-
zung auf das entgegenstehende Vergaberecht fur 6ffentliche Auftrage. Dafir ist die Blrgerbe-
teiligung zu einem wichtigen Bestandteil der Sanierungsmafnahme geworden. Wie in der VU
gefordert fand eine intensive Beteiligung bei der Planung des Stadthauses statt. Die vielfaltigen
Maflnahmen zur Beteiligung der Bewohner/Innen wie die Einrichtung eines Stadtteilbros sind
umgesetzt worden.

Der Kostenansatz der Kosten- und Finanzierungsubersicht ist angesichts der allgemeinen Kos-
tenentwicklung nicht mehr zeitgerecht. Um die geplanten Mafinahmen durchfiihren zu kdnnen
ist deshalb eine Erhéhung des Kostenrahmens erforderlich wie in der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht der 8. Fortschreibung aufgefiihrt. Die Gesamtkosten erhdéhen sich zu der VU
von 15.515.000 € auf 23.839.500 €, dabei ist zu berlcksichtigen, dass in der VU nur Einnah-
men von Ausgleichsbetragen in Hohe von 600.000 € eingestellt waren, wahrend in der Kosten-
und Finanzierungsubersicht der 8. Fortschreibung Einnahmen in Héhe von 6.103.000 € aus Ab-
I6se- und Ausgleichsbetragen sowie anderen Férdermitteln berticksichtigt werden. In der VU
war somit ein Fordermittel-Ansatz der "Sozialen Stadt" von 14.915.000 € berechnet, die jetzige
Kosten- und Finanzierungsplanung sieht ein Férdermittelansatz von 17.736.500 € vor.

3.2 Sozialer Rahmenplan Laatzen-Mitte

Nach der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Laatzen-Mitte wird top" vom
30.06.2005 und dessen Aufnahme in das Bund-Lander-Férderprogramm "Soziale Stadt" wurde
vom Institut fir Geographie, Angewandte Humangeographie und Regionalwissenschaften der
Universitat Potsdam im Juni 2006 der "Soziale Rahmenplan Latzen-Mitte" erarbeitet.

In dem Sozialen Rahmenplan wurden anhand von primar- und sekundarstatistischen Erhebun-
gen "Hemmnisse Herausforderungen" und "Potenziale" herausgearbeitet.

Als "Hemmnisse Herausforderungen" sind genannt:
e Teilweise fehlende Identifikation mit dem Stadtteil
e Unzureichend ausgepragtes Stadt(teil)leben
e Konzentration von Bevilkerungsgruppen mit Migrationshintergrund
e Abgrenzungstendenzen zwischen verschiedenen Bevolkerungsgruppen
e Entstehung von Angstraumen und Alltagsirritationen
e Fehlende kommunikative Erreichbarkeit der Blrger/innen
e Sinkendes Interesse an Partizipation
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"Potenziale" sind:

Zentrale Lage - Gute Ausstattung mit Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
Zahlreiche soziale Einrichtungen und zielgruppenspezifische Angebote

N&ahe zu umliegenden Naherholungsgebieten

Hohes Selbsthilfepotenzial aufgrund stabiler Nachbarschaftsstrukturen und ehrenamtli-
cher Arbeit

Gute Qualifizierungsmdaglichkeiten

Positive Grundstimmung

Ausgehend von der Analyse der Entwicklungshemmnisse und unter Bericksichtigung der Po-
tenziale des Modernisierungsgebietes wurden Leitziele und Handlungsstrategien entwickelt, da-
raus wurden entsprechende MalRnahmen abgeleitet. Diese Leitziele sind in der folgenden Abbil-
dung zusammenfassend dargestellt.

Darstellung aus "Sozialer Rahmenplan Laatzen Mitte", Seite 42

Die sozialen MaRnahmen und Projekte, fir die im Rahmen der Sanierungsmaflinahme "Laat-
zen-Mitte wird top!" das Stadtteilburo zustandig ist, sind zum tberwiegenden Teil umgesetzt
worden bzw. bilden noch heute die Kernaufgaben des Stadtteilbiros. Hier sind hervorzuheben:

Einrichtung eines Stadtteilbiros zur Durchfihrung des Stadtteilmanagements, das neben
der Funktion als Ansprechpartner fur Bewohner/Innen insbesondere fir Burger/Innenbe-
teiligung und Offentlichkeitsarbeit zustandig ist

Bildung diverser, regelmafRig zusammenkommender Arbeitsgruppen mit spezifischen Auf-
gabenspektren

"Blockbezogene Beteiligungen in der Projektplanung" durch Bildung von Arbeitsgruppen
aus Bewohner/innen bestimmter kleinrAumiger Stadtquartiere im Sanierungsgebiet
regelmanige Netzwerktreffen mit sozialen Akteuren aus Laatzen Mitte

regelmafige Aktionstage und Stadtteilfeste

Offentlichkeitsmedien wie Stadtteilmagazin und Internetseite

Die MalBnahmen und Projekte decken alle im Sozialen Rahmenplan definierten Leitziele ab.

24



In den themenbezogenen AG’s und Birger/Innenbeteiligungen wurden bzw. werden gré3ten-
teils nur bestimmte Bevdlkerungsschichten erreicht, Bewohner/Innen mit Migrationshintergrund
oder aus sozial schwachen Schichten sind unterreprasentativ vertreten, sind dann aber beson-
ders engagiert.

Nur durch eine aufsuchende und aktivierende Partizipation, die sehr viel zeitintensiver ist, wer-
den auch Bevolkerungsschichten erreicht, die sonst aufgrund groRerer "Schwellenangste" au-
3en vor bleiben. Beispielhaft sind hier die quartiersbezogenen Arbeitsgruppen zu nennen, in de-
nen Hausgemeinschaften und Nachbarschaften direkt durch das Stadtteilbtiro angesprochen
werden. Ein weiteres erfolgreiches Beispiel war das Projekt "Blue Planet”, das vom Nieder-
sachsischen Ministerium fir Soziales, Jugend und Familie geférdert wurde. Durch direkte Ein-
beziehung in ein gemeinsames Projekt konnten Kinder und Erwachsene aus sonst schwer er-
reichbaren Bevdlkerungsschichten zur Teilnahme gewonnen werden. Ebenso besteht bei der
Durchfiihrung von Stadtteilfesten eine hohe Bereitschaft mitzuwirken.

3.3 Modernisierungsrahmenplan Laatzen-Mitte

Im Oktober 2006 wurde der "Modernisierungsrahmenplan Soziale Stadt Laatzen" von argeplan
Stadtplaner und Architekten erstellt, der "die planerische Grundlage fir die durchzufiihrenden
Mafnahmen (bildet) und erganzt bzw. auf den vorbereitenden Untersuchungen auf(baut)".
Als wesentlichen baulichen Ziele der Entwicklung fiir das Gebiet werden bestimmt:

e "Starkung der stadtebaulichen Verknipfung mit dem Ubrigen Stadtgebiet

e Starkung der Zentrumsfunktionen durch Errichtung zusatzlicher Bauvolumen und Nut-

zungen (z.B. Stadthalle, Biicherei, Stadtteilzentrum)

e Ruckbau und Optimierung der Verkehrsflachen

e Rickbau der Versiegelung

e Gestaltung und Nutzung der privaten vorhandenen Freiflachen durch die Bewohner

e Veranderung der baulichen Struktur

e Veranderung der Wahrnehmung und des Erscheinungsbildes

e Renovierung, Sanierung der Gebaude

e Schaffung von Angeboten an Infrastruktureinrichtungen,

¢ Anlage von Spielmdglichkeiten

Dementsprechend bilden sich mehrere Themenbereiche heraus:
e Vernetzungen und Ubergéange
e Entwicklung Leine- Center
e Stadtebauliche Entwicklung des Zentrums
e Verkehrliche Entwicklung Straf3en, Kreuzungen
o Verkehrsanlagen Stellplatze, Sammelgaragen
e Entwicklung der Wohnbaublocke
e Strukturveranderungen, Rickbau
o Gebaudesanierung
o Freiflachengestaltung privat
o Freiflachengestaltung 6ffentlich
e Okologische Aufwertung
e Sonstige MaRnahmen"”
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Zu den Themenbereichen wurde eine Vielzahl von MalRnahmen entwickelt, die den 6ffentlichen
und den privaten Raum betreffen. Die MalRnahmen betrafen flachendeckend das gesamt Sanie-
rungsgebiet. Alle Mal3nahmen standen gleichgewichtig nebeneinander.

Der Modernisierungsrahmenplan arbeitete den Sanierungsbedarf im 6ffentlichen und privaten
Bereich heraus. Dazu wurde ein flachendeckender Katalog an Mal3nahmen herausgearbeitet,
der keinen Bereich im Sanierungsgebiet aul3en vorlie3. Es wurde ein sehr hoher Sanierungsbe-
darf des Wohnungsbestandes herausgearbeitet, wobei auch der Riickbau von Wohnungsge-
bauden und Garagen vorgesehen war. Zudem war der Neubau von Wohnungen und Ge-
schéaftshauser vorgesehen. Allein die investiven Kosten fir die Modernisierung des Wohnungs-
bestandes wurden mit 36 Mio. € angegeben. Die Gesamtkosten der Sanierungsmaf3inahme be-
trugen laut Kostenlibersicht 86,7 Mio. €.

Der Modernisierungsrahmenplan konnte mit seinem alles umfassenden Ansatz nicht umgesetzt
werden. Es fand vielmehr eine Konzentration auf wesentliche 6ffentliche MaRnahmen statt, die
priméar den o.g. Zielen "Entwicklung Leine- Center", "Stadtebauliche Entwicklung des Zent-

rums", "Verkehrliche Entwicklung Strafl3en, Kreuzungen" sowie "Freiflachengestaltung offentlich

dienen.

Nur teilweise erfolgreich war dagegen die bisherige Durchfiihrung der Sanierungsmafinahme im
Bereich der privaten Baumalnahmen.

Fur die Erweiterung des Leine-Centers nach Osten wurde ein Bebauungsplan erstellt (Bebau-
ungsplan Nr. 50 B, 11. Anderung), stadteigene Flachen verkauft und der Durchstich Robert-
Koch-Straf3e als 6ffentliche Erschlielungsmalinahme durchgefuhrt. Damit wurden die Voraus-
setzungen zur Realisierung der Laatzen-Arkaden und des Anbaus des Leine-Centers durch pri-
vate Investoren geschaffen. Zudem wurde als private Mal3nahme der Eingangsbereich Leine-
Center Nordwest in Folge des Zuzuges eines gro3flachigen Lebensmittelcenters neugestaltet
und stadtebaulich aufgewertet. Das Leine-Center wurde in seinen Funktionen als zentraler Ein-
zelhandelsstandort und Teil des Zentrums von Laatzen-Mitte nachhaltig gestérkt.

Nur sehr eingeschrankt sind bisher die Gebaudesanierung und die Aufwertung der privaten
Freiflachen gelungen. Nur in wenigen Fallen sind bisher AuRensanierungen, insbesondere
energetische Sanierungen, des ca. 50 Jahre alten Gebaudebestandes erfolgt. Auch wenn alle
Gebaude Uber Aufziige verfligen und damit verhaltnismafig gunstige Voraussetzungen bezig-
lich der Barrierefreiheit gegeben sind, fallt auf, dass in vielen Fallen die Hauseingéange nicht
barrierefrei zuganglich sind.

Die in Sanierungsgebieten mogliche Steuerbeginstigung fur Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahmen im Sinne des § 177 BauGB ist nicht in dem erhofften Umfang in Anspruch
genommen worden. Immerhin sind fast 50 % des Wohnungsbestandes in Hand von Wohnungs-
eigentimergemeinschaften, deren Einzeleigentiimer zu einem grof3en Teil eine Absetzung Uber
die Einkommenssteuer in Anspruch nehmen kénnten.

Deswegen soll Giber den Anreiz einer direkten Forderung fur Eigentimergemeinschaften ver-
sucht werden, private Investitionen auszulésen. Hier bietet sich die Férderung von barriere-
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freien Hauseingdngen an. Angesichts der hohen Anzahl an alten Menschen in den Eigentiimer-
gemeinschaften ist ein barrierefreier Zugang von hoher Relevanz. Mit verhaltnismaRig geringen

Fordermitteln kann eine sehr effiziente Modernisierungsmafinahme erreicht werden.

3.4 Integriertes Handlungskonzept Laatzen-Mitte

Das Integrierte Handlungskonzept wurde wie der "Soziale Rahmenplan Laatzen-Mitte" vom
Institut fur Geographie, Angewandte Humangeographie und Regionalwissenschaften der Uni-

versitdt Potsdam im August 2006 erstellt.

Gegliedert nach den Leitzielen fuhrt das Integrierte Handlungskonzept in Fortsetzung des Sozi-

alen Rahmenplans MaRRhahmen und Projekte unterschiedlichster Akteure auf. Die stadtebauli-
chen MaRnahmen wurden aus dem Modernisierungskonzept tbernommen. Ab der 1. Fort-

schreibung werden diese stadtebaulichen MaRnahmen dann deutlich reduziert, aber gleichzeitig

auch prazisiert. Die weiteren Fortschreibungen geben einen jahrlichen Stand der sozialen und

stadtebaulichen MalRnahmen wieder.

[ 1 . - D b hil dtebaul in Planung befindliche stédtebauliche
L = MaBnahmen Malnahmen
1. Neugestaitung Spislplatz Wurzburger Str, 11. Markttaich
‘ 224 2. Schmuckecke 12. Markiplatz 1. Bauabschniit
/ 3. Vamplatz Leine- Center 13. Parkplatz 2 (P 2)
‘ 4. Durchstich Robert-Koch-Str. 14. Pocketpark, Umgestaltung
/ 5 Marktstr. Anbindung Stadthaus
Bl 6. Stadthaus librige im Rahmenplan vorgesehene
, ] 7. Marktstr. 1. Bauabschnitt stadtebauliche Malinahmen
L2 "N 8| & Kunstwerk Kreisverkehr 15. Marktplatz 2. Bauabschnit
\7\ 9. Pocketpark 16. Pestalazzistr.

) Y 10 Mehrgenerationenplatz 17. Marktstr. 2. Bauabsehnitt
~ o 18. Marktstr. 3. Bavabschnitt
19. Spielplatz Pestalozzistr./ VWirzburger Sir
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Darstellung aus "Integriertes Handlungskonzept, 7. Fortschreibung" Seite 5

Mit der 7. Fortschreibung erfolgte eine deutlichere Herausstellung der stadtebaulichen Mal3nah-
men, indem diese mit Planungs- und Realisierungszeitraume sowie Kosten dargestellt wurden.

Zudem wurden die MalRnahmen nach 6ffentlichen und privaten Mal3nahmen explizit unterschie-
den.

In den Fortschreibungen des Integrierten Handlungskonzeptes ist der Fortgang der stadtebauli-
chen MalRnahmen ersichtlich. Die in der 7. Fortschreibung aufgefuhrten "in Planung befindliche
stadtebauliche MalRnahmen" Marktteich und Marktplatz, 1 BA sind abgeschlossen bzw. in bauli-
cher Realisierung, der Parkplatz P2 ist in Abstimmung mit dem P&chter der Flache. Die "lbri-
gen im Rahmenplan vorgesehene stadtebauliche MalZnahmen" sind in Planung, im Fall des
"Spielplatzes Pestalozzi StralRe/ Wirzburger Stral3e" auf gedndertem Standort.

Die kontinuierliche Malinahmenabwicklung zeigt den Durchfiihrungserfolg der Sanierungsmali-
nahme fir 6ffentliche Vorhaben der Stadt Laatzen auf.

Was aussteht, ist eine Bewertung dieser Malinahmen anhand eines Rahmenplanes, der nicht
nur wie bisher sich auf einen Maf3nahmenplan beschrankt, sondern die MaRnahmen in ihrem
raumlichen Kontext bewertet.

Zusammenfassung

Es ist eine sehr hohe Zielerreichung im sozialen und stadtebaulichen Bereich nachweisbar. Da-
von zeugen die erfolgreichen Partizipationsprozesse, die zu einer Festigung der Nachbarschaf-
ten und zu einer hohen sozialen Integration beigetragen haben. Der 6ffentliche Raum wurde in
grolRem Umfang neugestaltet und das Leine-Center funktional und stadtebaulich gestarkt.

In dem Bereich der privaten BaumafRnahmen sind gezielte Férderungen erforderlich, um den
Modernisierungsstau zu Uberwinden. Durch Anreiz einer anteiligen Férderung sollen deshalb
Eigentiimergemeinschaften zu gezielten Investitionen von barrierefreien Hauseingédngen bewo-
gen werden.

Zur Einbindung aller Bevolkerungsschichten sollen vermehrt aktivierende Beteiligungsprozesse
durchgefiihrt werden.
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4. Rahmenplanung Stadtmitte Laatzen

In 2017 und 2018 wurde eine Rahmenplanung fur die Stadtmitte Laatzen vom Biro ksw Archi-
tekten + Stadtplaner erstellt. Das Erich-Kastner-Schulzentrum und das Rathaus Laatzen mus-
sen durch Neubauten ersetzt werden, eine Sanierung der Gebaude ist aufgrund der erheblichen
Kosten nicht mehr effizient. Zur stadtebaulichen Einbindung der das Stadtbild pragenden Neu-
bauten ist ein Rahmenplan erforderlich, der insbesondere die Entwicklungsplanung der Markt-
stralRe als stadtebauliche Magistrale von Laatzen Mitte und des Sanierungsgebietes "Laatzen-
Mitte wird top!" aufzeigt. Gleichzeitig wird mit der Rahmenplanung fur das Stadtzentrum von
Laatzen Mitte und damit fast dem gesamten Geltungsbereich der SanierungsmalRnahme "Laat-
zen-Mitte wird top!" ein stadtebauliches Konzept dargestellt, das die 6ffentlichen Raume und
Wegeverbindungen definiert und vernetzt sowie die Nachverdichtungspotentiale fiir Wohnungs-
bau oder ggf. andere Nutzungen bezeichnet.

Abb.: Rahmenplan "Stadtmitte Laatzen"

Das stadtebauliche Konzept wird von ksw Architekten + Stadtplaner wie folgt beschrieben:

"Mit der Notwendigkeit, sowohl das Rathaus als auch das Erich-Kastner-Schulzentrum in Laat-
zen Mitte aufgrund von Schadstoffbelastungen, Brandschutzauflagen und aktuellen
Sanierungserfordernissen neu zu denken, ergibt sich die Mdglichkeit, die zur Verfigung stehen-
den Flachen zwischen Leine-Einkaufszentrum und Stadthaus im Sinne eines multifunktionalen
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Stadtzentrums kleinraumiger und damit attraktiver als Aufenthaltsort und "gute Stube" der Stadt
Laatzen zu entwickeln. Nordostlich der Marktstral3e kann mit dem Neubau des Schulzentrums
zugleich ein neues Stadtquartier entstehen, und mit der baulichen Verdichtung ein Zusammen-
wachsen der Stadt, Gber die Marktstral3e hinweg stattfinden.

Basierend auf der Erfahrung, dass mit der dreigeschossigen Neubebauung 6stlich der Erich-
Panitz-StralRe eine wesentliche, qualitative Aufwertung des Stadtraumes in der Stadtmitte ein-
herging, lasst sich mit dem Prinzip der Nachverdichtung mit deutlich wahrnehmbarem Mal3-
stabssprung in der Geschossigkeit auch 6stlich des dominierenden Wohnregals eine "Verdich-
tung des Stadtraumes, die einen angenehm umfangt, erzeugen - zumal das Stadthaus mit sei-
ner reduzierten Geschossigkeit, der Kleinteiligkeit des aus drei Bausteinen bestehenden En-
sembles und seinem eingeschriebenen Platz diesen Weg bereits eingeschlagen hat."

Der Rahmenplan bezeichnet Ziele fir den 6ffentlichen Raum und gibt damit Vorgaben fir die
stadtebaulichen MalRnhahmen der Sanierungsmafinahme "Laatzen-Mitte wird top!". Anhand der
bereits durchgefuhrten bzw. in Planung befindlichen Malinahmen ist ablesbar, wie weit der Ziel-
setzung entsprochen wird und welche Maflinahmen ggf. noch fehlen.

4.1 Wegenetz

"Ziel ist es, die Quartiere mit einem attraktiven Wegenetz fir moglichst viele Verkehrsteilnehmer
zu durchziehen und Attraktivitatspunkte auszumachen, an denen sich charaktervolle Orte der
Identifikation und des 6ffentlichen Lebens an einander sich kreuzenden Bewegungslinien entwi-
ckeln kann: In zentralster Lage kann in Verlangerung der StralRe "Am Marktplatz" mittel- bis
langfristig eine Anbindung fur FuR- und Radfahrer Gber den Messeschnellweg hinweg auf den
Kronsberg eingerichtet werden."

Die im Rahmenplan bezeichneten "Hauptbewegungsrichtungen Stadtmitte" finden sich in den
Malnahmen von "Laatzen-Mitte wird top!" wieder.

Die Neugestaltung der Marktstraf3e von einem Rickbau einer vom Autoverkehr dominierten
DurchfahrtstralRe zu einer StadtstralRe mit hoher Aufenthaltsqualitat fur alle Stadtbewohner und
Verkehrsteilnehmer ist im 1. Bauabschnitt zwischen Wilferoder Straf3e und "Marktplatz"-Straf3e
realisiert, der 2. und 3. Bauabschnitt bis Wirzburger Stral3e befindet sich im Prufungsverfahren
fur zuwendungsfahigen Bauten (ZBau-Prifung) und soll im Anschluss umgestaltet werden.

Die zweite im Rahmenplan bezeichnete "Hauptbewegungsrichtung Stadtmitte” betrifft die We-
gebeziehung vom Marktplatz zur Erich-Panitz-Straf3e. Im Bereich des Stadtplatzes wurde die
ehemalige Robert-Koch-Stral3e zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgebaut. Im Rahmen
der Erweiterung des Leine-Centers und den Neubau der Laatzener Arkaden wurde die Robert-
Koch-Stral3e-Stralde zwischen Erich-Panitz-StraRe und Pettenkofer Stral3e neugestaltet. Zudem
wurde mit dem Durchstich Erich-Panitz-Stral3e die Zufahrt zur Robert-Koch-Stral3e von beiden
Seiten der Erich-Panitz-Stral’e ermdglicht. Noch fehlend ist der mittige Teilabschnitt der Robert-
Koche-Stralie, der einer Umgestaltung bedarf.

Mit dem o.g. Durchstich wurde eine verbesserte Anbindung fir den Kfz-Verkehr geschaffen, fir
die anderen Verkehrsteilnehmer, insbesondere aus dem stdwestlichen Teil von Laatzen Mitte
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stellt die Erich-Panitz-Stral3e eine stadtebauliche Zasur dar. Als eine neue Mal3nahme im Sa-
nierungsgebiet ist deswegen eine bessere Uberquerungsmaoglichkeit der Erich- Panitz-StralRe
fur FuRgénger/Innen und Radfahrer/Innen in der Hauptbewegungsrichtung Leine-Center und in
der Hauptbewegungsrichtung Stadtmitte zur besseren Anbindung an das Zentrum von Laatzen
Mitte geplant.

Zum "Marktteich" ist eine weitere "Hauptbewegungsrichtung" im Rahmenplan markiert, diese
Wegebeziehung wird derzeit im Zusammenhang der Neugestaltung der Freianlage "Marktteich"
hergestellt, sodass kinftig ein direkter Zugang zur Freianlage bestehen wird.

Die Hauptbewegungsrichtung zum kunftigen Schulplatz vor dem Erich-Kéastner-Schulzentrum
liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der Sanierungsmafinahme. Sie soll im Zuge der geplan-
ten Wohngebietsentwicklung an der Marktstral3e entstehen, sie ist nicht Bestandteil der Sanie-
rungsmaflinahme.

4.2 offentliche Flachen

"Mit der Umgestaltung des Marktteiches entsteht ein neuer Griinraum, der fiir die direkten An-
wohner als attraktiver AuRenraum entwickelt werden kann. Der mittel- bis langfristig anzustre-
bende Rickbau der FulRgangerbriicke tUber die MarktstraRe bindelt die Bewegungslinien auf
der Ebene der Stadt und verdichtet sie zentrumsgemar.

Wird der offentliche Raum 6stlich der Thomasgemeinde eher mit griinraumlichen Elementen
gepragt, ist die Zuwegung zum Schulplatz, vielleicht die kiinftige Erich-Ké&stner-Stral3e, baulich-
raumlich gefasst und urban verdichtet.

Gerade das Herausarbeiten unterschiedlicher Gestaltprinzipien, die auf vorgefundenen Mustern
aufbauen, ermdglicht das Entstehen spannungsvoller Orte, die sich voneinander unterscheiden
und gegenseitig symbiotisch voneinander profitieren kdnnen: der "griine Platz" am Marktteich
und der "steinerne Platz" am Erich-Kastner-Schulzentrum®, die miteinander tber eine attraktive
Wegefuhrung verbunden werden und weiter in die angrenzenden Quartiere fuhren.

Im Zentrum selbst, ist es von hoher Bedeutung, die Zugange in das Leine- Einkaufszentrum
stadtraumlich anzusprechen und mit neu entstehenden Platzen und Bewegungsraumen zu ver-
weben, um die Lebensfahigkeit der Gewerbebetriebe auf der Seite der MarktstralRe aufrecht zu
erhalten und Sackgassen im Inneren des Zentrums zu vermeiden.

Mit dem Neubau des Rathauses lassen sich Platzraume als Aufenthaltsorte fir Bewohner und
Besucher als einprdgsame Mitte Laatzens anlegen. Im Zusammenspiel mit dem in Ost-West-
Richtung verlaufenden, von Grof3griin dominierten Weg nordlich des Wohnriegels und der
Hauptvernetzung der Platzraume vor dem Leine-Einkaufszentrum und dem Rathaus, wird die
Stadtmitte in ihrer Kdrnigkeit neu definiert, als unprétentiose, stadtebauliche Signatur mit hoher
Freiraum- und Aufenthaltsqualitat, kinderleichter Auffindbarkeit und vor allem einer erinnerbaren
Adressbildung, die mit der einzulésenden Ensemblequalitét des neuen Rathauses eine stadt-
raumlich deutliche Pragung erfahren wird."

Die meisten im Rahmenplan beschriebenen 6ffentlichen Flachen sind Teil der Sanierungsmaf3-
nahme. Der bestehende Kirchplatz der St. Oliver Gemeinde ist keine Offentliche Flache. Die
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Freianlage "Marktteich" wird derzeit zu einem Stadtpark umgestaltet. Der im Rahmenplan be-
zeichnete Schulplatz wird im Zuge der Neubebauung des Erich-Kastner-Schulzentrums aul3er-
halb der SanierungsmafRnahme entstehen.

Am Leine-Center ist als ein Projekt der Sanierungsmafnahme der Vorplatz entstanden, ein
neugestalteter Platzbereich am Haupteingang des Leine-Centers mit hoher Aufenthaltsqualitét.
Zudem wurde mit der Neuansiedlung des Rewe-Einzelhandelsmarktes ein neuer Eingangsbe-
reich zum Leine-Center mit platzartigem Entree als private Mallnahme hergestellt.

Um das Stadthaus und den kinftigen Neubau des Rathauses wird der kiinftige Marktplatz ein
ganz neues Stadtbild erzeugen. Weg von einer Uberdimensionierten und auf die Bewohner/In-
nen bezogen unmafstablichen Platzanlage mit dominanten Stellplatzanlagen hin zu einem
Stadtplatz mit klaren, Giberschaubaren Raumbeziigen und definierten Nutzungsanspriichen.

Im 1. Bauabschnitt ist der Marktplatz um das Stadthaus weitgehend erstellt. Im Bereich des Ju-
gendspielfeldes fehlt noch die Buhne, die im Sommer 2019 errichtet werden soll. Der 2. Bauab-
schnitt kann nur in Bezug zum Rathausneubau entstehen. Planungen und Realsierung sind
deshalb an das Ende der Sanierungsmaflinahme "Laatzen-Mitte wird top" gestellt.

4.3 Rathausneubau

Da das derzeitige Rathaus nur mit erheblichen Kostenaufwand saniert werden kann, ist ein kos-
tenglinstigerer Neubau an anderer Stelle auf dem Marktplatz erforderlich. Insbesondere die
Bausubstanz, die hohe Schadstoffbelastung und der Brandschutz machen einen Abriss unum-
ganglich.

In dem Neubau am Marktplatz vis a vis
zum Stadthaus sollen die publikumsin-
tensiven Verwaltungen unterkommen.
Die anderen Verwaltungsbereiche sol-
len in dem Birogebaude an der Guten-
bergstraRe 15 umgesiedelt werden, in
dem bereits einige Teams der Stadtver-
waltung anséssig sind. Um kosteninten-
sive Containerlésungen und Umzige zu
verhindern, kommt ein Neubau nicht an
gleicher Stelle in Betracht.

Abb.: Systemskizze Neubau Rathaus/
Marktplatz

In der Rahmenplanung wird der vorgesehene Standort beschrieben: "Vielmehr soll das neue
Rathaus im Schnittpunkt der Schwerelinien von Laatzen Mitte angeordnet werden, zumal der
augenblickliche Rathausplatz aufgrund von Fallwinden und seiner Schattenplatzlage keine at-
traktiven und birgerfreundlichen Aufenthaltsqualitaten bietet. Zugleich bleibt die Mdglichkeit
bestehen, das Rathaus auf eine Gebaudehdhe unterhalb der Hochhausgrenze zurtickzubauen
und damit unter nachhaltiger Nutzung der Rohbausubstanz erhdhte Sicherheitsanforderungen
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fur den Brandschutz an ein Hochhaus umgehen zu kdnnen. .... Stellpléatze kénnen grof3flachig in
der -1-Ebene angeordnet werden."

Es "lasst sich ein lll- bis V-geschossiges Rathaus projektieren, dass seiner stadtebaulichen Nut-
zung als Solitar gerecht werden kann und Prasenz zeigt zum neuen Marktplatz, zur Marktstraf3e
und auch zum Leine-Einkaufszentrum, zugleich aber in direkter Nachbarschaft des hohen
Wohnriegels kleinrdumliche Nachbarschaften ausbildet, die das bauliche Geflige in der Stadt-
mitte spannungsvoller und attraktiver zusammenbinden."

Der Neubau des Rathauses gehort nicht zu den MalRnahmen des Sanierungsgebietes. Er ist
aber maf3geblich fur zwei stadtebauliche MalRnahmen. Die Neugestaltung des Marktplatzes im
zweiten Bauabschnitt kann erst im Zusammenhang mit der kiinftigen Bebauung des Rathauses
entwickelt werden. Durch die Baukorper des Rathausneubaus wird wesentlich die Fassung des
kunftigen Marktplatzes bestimmt werden.

Der Abriss des alten Rathauses ist eine Ordnungsmaf3nahme gem. 8 147 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
zur Entwicklung einer baulichen Nutzung des Areals. Der Standort des alten Rathauses soll fur
eine bauliche Entwicklung als Blro- oder Wohnstandort neugeordnet werden. Dazu ist die Frei-
legung des Grundstuiicks erforderlich, um es an einen Projektentwickler/ Investor verauf3ern zu
konnen.

4.4 Bauliche Entwicklung an der MarktstralRe

Nicht nur durch den Neubau des Rathauses, hier innerhalb des Sanierungsgebietes, sondern
auch durch die Neuordnung des bisherigen Erich-Kastner-Schulzentrums wird sich das stadte-
bauliche Bild der Marktstral3e in den kommenden Jahren erheblich andern.

Das Erich-K&stner-Schulzentrum wird von
der Marktstrafl3e abgerickt. Vor den Schul-
gebauden soll eine Wohnbebauung in
Blockrandbebauung entstehen. Mit der
Wohnbebauung wird auch das bestehende
Wohnquartier entlang der MarktstralRe ge-
starkt. "Ein einheitlicher Quartierscharakter
und die Nachbarbebauung beriicksichti-
gende Gestaltqualitat sichern den Wert von
Immobilien nachweislich auf Dauer."

Abb.: Systemskizze Erich-Kéastner-Schul-
zentrum/ neues Wohnquatrtier

Die neue Erich-Kastner-Schule wird Uber einen stadtebaulich pragnanten Schulplatz und eine
neue Strafl3e im Kinftigen Wohnquartier an die MarktstralRe angebunden.
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Im Rahmenplan werden au3er dem Marktplatz mit dem Rathausneubau und dem Erich-Kast-
ner-Schulzentrum mit dem Wohnquartier zur Marktstral3e weitere potenzielle Entwicklungsberei-
che aufgezeigt, auf der Stellplatzflache Marktstral3e/ Ecke Wirzburger Stral3e werden Baufelder
fur den Wohnungsbau und auf dem jetzigen Standort des Rathauses ein Baufeld "gemischter
Stadtbaustein” aufgezeigt.

Die Entwicklung dieser Flachen wird mafRgeblich von der kiinftigen Aufstellung des LeineCen-
ters abhéngig sein. Deutschlandweit befindet sich der Einzelhandel aufgrund des stetig wach-
senden Internet-Handels im Umbruch. Die Auswirkungen auf den Standort des Leine-Centers
sind zur Zeit noch nicht absehbar.

Zusammenfassung

Mit dem Rahmenplan werden die stadtebaulichen Bezlige definiert, die zum einem die bisher
durchgefuhrten bzw. geplanten baulichen MaRnahmen wirdigen, zum anderem auf die Erfor-
derlichkeit noch ausstehender Projekte zeigen. Dazu werden auch die beiden grofRen, nicht ge-
forderten Investitionsmal3nahmen der Stadt Laatzen, der Neubau des Rathaus Laatzen und der
Neubau des Erich-Kéastner-Schulzentrums mit der Entwicklungsoption einer Nachverdichtung im
Wohnungsbau, einbezogen.

Zwei markante stadtebauliche Ziele sind hervorzuheben, die stéadtebauliche Aufwertung des
raumlichen Zentrums von Laatzen sowie die bauliche Entwicklung entlang der Marktstrafl3e wer-
den das "Gesicht" des Sanierungsgebietes "Laatzen-Mitte wird top!" nachhaltig verandern und
starken.
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5. Stadtebauliche Mal3inahmen im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!"
5.1 Durchgefiihrte bzw. in Planung oder Bau befindliche Malinahmen

Anhand der aktuellen Rahmenplanung lassen sich die Zielsetzung der stadtebaulichen Mal3-
nahmen der Sanierungsmafl3nahme "Laatzen-Mitte wird top!" aufzeigen. Durch die stadtebauli-
chen Mafinahmen soll die Zentrumsfunktion von Laatzen-Mitte fir die Gesamtstadt nachhaltig
gestarkt und fur die Wohnbevoélkerung ein attraktives offentliches Wohnumfeld geschaffen wer-
den.

Wesentliche Faktoren fir die Zentrumsfunktion sind das LeineCenter als zentraler Versorgungs-
bereich des Mittelzentrums Laatzen, das Rathaus als zentrale 6ffentliche Verwaltung von Laat-
zen sowie der Schwerpunkt der sozialen und kulturellen Infrastruktur mit seinen Schulen, den
Kindertagesstatten, dem Stadthaus und den beiden Kirchen.

Die Rahmenplanung spiegelt die Bedeutung dieser Funktionen in der Planung des 6ffentlichen
Raumes wieder. Der Marktplatz als 6rtliches Zentrum mit Rathaus und Stadthaus befindet sich
im Kreuzungsbereich der beiden Hauptbewegungsrichtungen MarktstralRe und Robert-Koch-
Stral3e. Die zweite Hauptbewegungsrichtung fiihrt durch das LeineCenter und markiert die Be-
deutung der Shoppingmall als Raum fiir FuRganger, die zum Marktplatz wollen.

Abb.: Rahmenplan mit durchgefiihrten Mal3hahmen

Die Stadtplatze Marktplatz und Leine Vorplatz Teil sind Teil des Zentrumsbereichs. Dagegen ist
die Freianlage "Marktteich" als innerdrtlich Naherholungsanlage etwas vom Marktplatz abge-
rtickt, sie bildet mit den angrenzenden beiden Kirchen ein eigenes stadtebauliches Ensemble.
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Die bereits durchgefuhrten und in Planung befindlichen MaBhahmen verdeutlichen, in welchem
Umfang die Sanierungsmaflinahme "Laatzen-Mitte wird top!" zu einer nachhaltigen Starkung
des Zentrumsbereichs beigetragen hat bzw. beitragen wird. Besonders das neue Stadthaus,
das als stadtebauliches Projekt der Sanierungsmaf3nahme realisiert wurde, tragt erheblich zur
Starkung des Stadtzentrums bei. Als Begegnungsstatte ist das Stadthaus bereits heute fester
Bestandteil des kulturellen Lebens flr die Laatzener Blrger/Innen.

Die Markstral3e als Magistrale des Zentrumsbereiches ist im 1. Bauabschnitt umgestaltet, der 2.
Bauabschnitt und 3. Bauabschnitt der Umgestaltung soll ab 2019 realisiert werden. Die zweite
Hauptbewegungsrichtung ist im nordlichen und stdlichen Abschnitt der Robert-Koch-Stral3e
bzw. StralRe "Marktplatz" umgestaltet.

Abb.: Rahmenplan mit in Planung und Baubefindlichen Mal3nahmen

Der Leine Vorplatz im Eingangsbereich des LeineCenters wird als 6ffentlicher Stadtplatz wegen
seiner hohen Aufenthaltsqualitat und den verschiedenen Marktangeboten sehr gut besucht. Die
Freianlage "Marktteich" wird bis Sommer 2019 erstellt sein und den Laatzener/Innen Naherho-
lung innerhalb des Stadtquartiers bieten.

Um das Stadthaus ist der Marktplatz im 1. Bauabschnitt neugestaltet worden. Das dortige neue
Spielfeld mit seinem farbigen Kunststoffbelag ist nach kurzer Zeit ein Treffpunkt fir Kinder und
Jugendliche aus Laatzen Mitte geworden. Die ehemalige Robert-Koch-Stral3e ist in dem Teilab-
schnitt des Marktplatzes zu einem verkehrsberuhigten Bereich fir alle Verkehrsteilnehmer ge-
worden.
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Neben den 6ffentlichen Mafl3nahmen sind hier auch die privaten baulichen Malinahmen zur Er-
weiterung des LeineCenters von hoher Bedeutung gewesen. Die Laatzener Arkaden und den
Erweiterungsbau des LeineCenters haben zu einer deutlichen stadtebaulichen Aufwertung des
zentralen Versorgungsbereiches gefiihrt. Im Gegensatz zum alten LeineCenter, das als Shop-
pingMall nach innen gebaut wurde und nach auf3en stadtebaulich abweisend wirkt, haben die
Neubauten eine sehr hohe AuRenwirkung mit ihren langen Fensterfronten und dem reprasenta-
tiven Eingangsbereich zum Erweiterungsbau.

Durch den sogenannten Durchstich wurde als eine stadtebauliche Malinahme im Sanierungs-
gebiet die offentliche ErschlieBung der Laatzener Arkaden und des Erweiterungsbaus des Leine
Center optimiert, sodass von beiden Richtungen der Erich-Panitz-Stral3e die Anfahrt der Stell-
platze P3 und P4 mdglich ist.

Ein neuer reprasentativer Eingangsbereich mit einem Vorplatz ist als rein private MalRnahme im
Rahmen der Neuansiedlung des Rewe-Markts im Bereich der Stellplatzflache P1 entstanden.
Zur Zeit steht die Stadt Laatzen als Verpéachter mit dem LeineCenter in Gesprachen zur Neuge-
staltung der Stellplatzflache P2. Als Baumalinahme, die Uber die Sanierungsmaflinahme gefotr-
dert werden soll, ist die Begriinung der riesigen Asphaltflache geplant.

5.2 Die noch anstehenden und neuen MalRnahmen

Die noch anstehenden und neuen Maflihahmen lassen sich in drei Themengruppen zusammen-
fassen. Der Rathausneubau auf dem Marktplatz wird das stadtebauliche Umwelt des Laatzener
Zentrums wesentlich neu ordnen. Davon sind auch geplante stadtebauliche Mal3nahmen der
Sanierungsmafinahme ,Laatzen-Mitte wird top!" betroffen. Zudem entsteht das Erfordernis einer
Neuordnung des Areals, die zur nachhaltigen Weiterentwicklung des Zentrums beitragen soll.

Abb.: Rahmenplan mit noch anstehenden bzw. neuen MalRhahmen
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Ein weiterer Schwerpunkt der MaRnahmen liegt in der Anbindung des Zentrums an Laatzen
Mitte, wobei hier auch der Bereich der GroRwohnsiedlung westlich der Erich-Panitz-Stral3e ein-
bezogen ist.

Ein dritter Mal3Bnahmenteil betrifft die Verbesserung der sozialen Infrastruktur, insbesondere in
Hinsicht einer nachhaltigen Verstetigung der sozialen Ma3nahmen der Sozialen Stadt nach der
férmlichen Beendigung der Sanierungsmaf3nahme ,Laatzen-Mitte wird top!“.

5.2.1 Neuordnung und Neubebauung Marktplatz

Das neue Rathaus am Marktplatz wird die publikumsintensiven Nutzungen aufnehmen. Die an-
deren Verwaltungsbereiche werden dagegen im Blrogebaude an der Gutenberg StraRe 15 un-
terkommen. Das Neugeb&ude auf dem Marktplatz soll unterhalb der Hochhaushéhe von 22 m
bleiben und damit nicht unter den erhéhten und damit kostenintensiven Sicherheitsbestimmun-
gen der Hochhausrichtlinie fallen.

Abb.: Neuordnung des Marktplatzes

Das kunftige Rathaus soll zum Stadthaus platziert werden, um hier einen neuen Marktplatz zu
bilden. Die Kubatur des Neubaus wird ganz neue Platzbereiche schaffen, die den bisher villig
Uberdimensionierten Stadtplatz auf "menschliche MaR3stabe" bezieht und begrenzt. Im Rahmen-
plan von ksw wird dazu angemerkt: "Platzgrof3en sollten bezogen auf den sozialen Horizont auf
ein menschliches Maf3 gebracht werden: Platzgrof3e und Raumkanten sollen dabei in einem auf
die Bauaufgabe abgewogenen Verhaltnis zueinander stehen...Gebaude bilden die Raumkanten
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der Straf3en und Platze. Abwechselnde Engen und Weiten erh6hen die Spannung im 6ffentli-
chen Raum und bieten unverwechselbare Adressen im Zusammenspiel mit dafiir vorgesehenen
Nutzungen."

Im Zusammenhang mit dem Neubau soll parallel der 2. Bauabschnitt des Marktplatzes konzi-
piert werden, sodass nach Fertigstellung des Geb&udes gleich im Anschluss der 6&ffentliche
Raum des Marktplatzes umgestaltet werden kann.

Der Rathausneubau erfordert gleichzeitig eine Neuordnung des bisherigen Rathausstandortes
im Sinne des § 147 BauGB. Nach Abriss des Rathauses soll das Areal an Dritte zur baulichen
Entwicklung weiterverkauft werden.

5.2.2 Ausbau der Hauptbewegungsrichtung Stadtmitte
Der mittlere Bereich der Robert-Koch-Straf3e soll im Anschluss an die Stral3e "Marktplatz" (vor-

mals Robert-Koch-Stral3e) zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat fur Fu3géanger und Radfahrer
im offentlichen Raum ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Bereits im Modernisierungsrahmenplan aus
2006 ist die Anbindung des Zentrums uber
die Erich-Panitz-StralRe durch einen ebenerdi-
gen Ubergang als konzeptionelles Ziel be-
schrieben. Auf Grundlage des neuen Rah-
menplanes soll in Hohe der beiden Hauptbe-
wegungsrichtungen ,Stadtmitte” und ,Leine-
Einkaufszentrum* die Uberquerungsmaoglich-
keiten fur Ful3génger und Radfahrer aus dem
gegenuberliegenden Stadtteil von Laatzen-
Mitte verbessert werden.

Abb.: Uberquerungen der Erich-Panitz-
Stral3e in H6he der Hauptbewe-
gungsrichtungen

5.2.3 Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Nachbarschaftshaus

Zur Forderung von Nachbarschaft und Integration soll auf dem bisher unbebauten Baufeld des
Stadthauses ein Nachbarschaftshaus als Begegnungszentrum des Stadtteils entstehen.

Die Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet ,Laatzen-Mitte wird top!* weist eine wach-
sende Zunahme von Burger/innen mit Migrationshintergrund auf. Dabei handelt es sich um un-
terschiedliche Bevdlkerungsgruppen wie Migrant/innen aus EU-Staaten, Fliichtige und
Deutsche Staatsbirger/innen mit Doppelter Staatsbirgerschaft oder auslandischen Eltern.
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Die Integration dieser unterschiedlichen Bevilkerungsgruppen erfordert nachhaltige Mal3nah-
men im sozialen Bereich, die Uber die Laufzeit der Sanierungsmafinahme hinausgehen mus-
sen.

In dem noch baulich fehlenden dritten Kubus des Stadthaus-Areals soll ein Haus der Nachbar-
schaft entstehen. Hier sollen alle Bevolkerungsgruppen zusammenkommen. Ziel ist die Stér-
kung des Zusammenlebens unterschiedlicher Kulturen. In Nachbarschaft soll die Nachbarschaft
mit dem Respekt vor dem Anderen geférdert werden.

Die Stadt Laatzen und freie Trager haben
hier einen Ort, um ein vielfaltiges Angebot
zu entwickeln:

- Ansiedlung des Stadtteilbiros, das nach
Beendigung der Sanierungsmafinahme
als Quartiersmanagement von stadt-
ischen Mitarbeiter/innen gefihrt wird
und Anlaufstelle der Birger/Innen des
Stadatteils fir gemeinsame Projekte ist

- Ansiedlung des Netzwerkes fur Flucht-
linge, der eingetragene Verein findet
hier Raumlichkeiten fir seine Aktivitaten

- Anlaufstelle der offenen Jugendarbeit
einschlieBlich junger Erwachsener als
Treffpunkt im Quartier

- Treffpunkt far Mitter mit kleinen Kin-
dern, die bereits im frihen Alter das
gemeinsame Zusammenleben erfahren

Abb.: Nachbarschaftshaus im 3. Kubus - zusatzliche Raume fur das Stadthaus
des Stadthausareals seinem inzwischen sehr umfangreichen
und breiten Angebot

Das Haus der Nachbarschaft wird eines der herausragenden Projekte der Sanierungsmal-
nahme ,Laatzen-Mitte wird top!" sein. Baulich wird damit das Ensemble des Stadthaus-Areals
durch den dritten noch fehlenden Kubus komplettiert und stadtebaulich in den neuen Marktplatz
eingebunden. Gleichzeitig ist es ein soziales Projekt, das die Verstetigung der im Rahmen des
Forderprogramms der Sozialen Stadt durchgefuhrten sozialen MaRnahmen erreicht, indem zur
Forderung von Integration und Nachbarschaft ein zentral gelegenes Haus fir ein breites Ange-
bot der Gemeinwesenarbeit entsteht.

Kindertagesstatte Wirzburger Stral3e

Die politischen Gremien der Stadt Laatzen haben sich fiir einen Neubau einer Kindertagesstatte
an der Wirzburger StralRe entschieden. Der ehemals geplante Standort auf dem Marktplatz als
Bebauung des noch ausstehenden dritten Kubus neben dem Stadthaus hatte in den politischen
Gremien keine Mehrheit gefunden.

Die Einrichtung an der Wirzburger Stral3e ist fur drei KITA-Gruppen a’ 25 Kinder und fur zwei
Krippen-Gruppen a 15 Kinder konzipiert. Diese zusatzlichen 105 Platze sind dringend erforder-
lich um die Bedarfe in Laatzen-Mitte decken zu kénnen. Bis zum Betreuungsjahr 01.08.2020 bis
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31.07.2021 wird der Bedarf mit Rechtsanspruch von derzeit 308 Kindergartenplatze fir die ahr-
gange 2- 5 auf 330 Kindergartenplatze in Laatzen-Mitte 11?! ansteigen. Diesem Bedarf steht ak-
tuell ein Angebot von 155 Kindergartenpléatzen im Sanierungsgebiet gegenuber.

Jugend-Aktiv-Park

Der geplante Jugend-Aktiv-Park ist eine wich-
tige Malinahme zur Schaffung von Freizeit-
madglichkeiten, die vorrangig Jugendliche an-
sprechen. Bisher gibt es in Laatzen Mitte
keine Angebote fur Jugendliche, wo sie be-
stimmte Formen von Trendsportarten ausi-
ben kdnnen.

Besonders ist hier die Parkour-Szene zu nen-
nen, die sich in Laatzen Mitte gebildet hat.
Sie suchen aufgrund des fehlenden Angebo-
tes behelfsmaliige Parkourelemente wie
Treppen und Geléander innerhalb des Stadt-
gebietes.

Die Krippenplatze werden tber das Nieder-
séchsische Ministerium fur Soziales, Ge-
sundheit und Gleichstellung gefordert, des-
halb beschrankt sich die Forderung aus dem
Programm der Sozialen Stadt ausschlie3lich
auf die 3 KITA-Gruppen sowie anteilsmaliig
auf die Gemeinschafts- und Nebenrdume so-
wie auf die Aul3enbereichsflachen.

Abb.:  Konzeptskizze KITA Wirzburger
Stral3e

Abb.: Standortbezeichnungen Jugend-
Aktiv-Platz

Der bisher an der Wirzburger StraRe geplante Standort ist nicht mehr fir einen Jugend-Aktiv-
Park geeignet. Zum einen stehen aufgrund der o0.g. KITA Wirzburger Stral3e keine ausreichen-
den Flachen zur Verfligung, ohne in den vorhandenen Abenteuerspielplatz und in die Gelan-

21 Der statische Bezirk Laatzen-Mitte Il umfasst im Wesentlichen den Wohnungsbestand des Sanierungsgebietes

"Laatzen-Mitte wird top!".
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destruktur mit ihren Bodenaufschuttungen eingreifen zu missen. Zum anderen bestehen auf-
grund der angrenzenden Reinen Wohnbebauung hohe Abwehranspriiche der Bewohner/ innen
gegeniuber den Immissionen eines Jugend-Aktiv-Parks. Ein geeigneter Standort befindet sich
angrenzend an den Geltungsbereich der Sanierungsmal3hahme "Laatzen-Mitte wird top!" nord-
westlich der GutenbergstralRe. Auf den ehemalig verpachteten Sportflachen soll der Jugend-
Aktiv-Platz entstehen, der neben der Parkour-Anlage auch eine Pumptrack- Anlage sowie an-
dere Sportgelegenheiten wie Beachvolleyball und Trampoline umfassen soll.

Dazu ist eine entsprechende Geltungsbereichsanderung des Sanierungsgebietes "Laatzen-
Mitte wird top!" erforderlich, die vom Rat der Stadt Laatzen zu beschlieRen ist. Die Verwaltung
der Stadt Laatzen beabsichtigt, diesen Beschluss bis Ende Juni 2019 zu erwirken.

5.2.4 Forderung privater Baumaflnahmen tber einen Verfiugungsfonds

Ziel des Verfuigungsfonds ist es, einen Anreiz fur private bauliche MalZnahmen im Bereich "bar-
rierefreie Hauseingange" zu schaffen. Der Verfigungsfonds soll die Eigentiimergemein-schaf-
ten in Laatzen-Mitte einbeziehen, nicht die vier gewerblichen Wohnungsunternehmen im Sanie-
rungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!". Durch Bereitstellung von 6ffentlichen Mitteln soll ein An-
reiz geschaffen werden, Hauseigentiimergemeinschaften zu den erforderlichen Baumaf3nah-
men zu bewegen und den baulichen Investitionsstau in dem kleinen Segment der Zugéanglich-
keit der Hauseingange aufzuheben.

Die Forderung soll 30 % der Gesamtkosten betragen, mit einem Eigenanteil der Stadt Laatzen
von 10 %. Geplant ist ein Investitionsrahmen von 1 Mio. Gesamtkosten mit einer entsprechen-
den Forderung von 300.000 €.

Die genauen Forderbestimmungen missen Uber eine Forderrichtlinie mit den beteiligten Akteu-
ren aus den Eigentiimergemeinschaften bestimmt werden, die dann vom Rat der Stadt Laatzen
beschlossen wird. Grundsatzlich ist der Erfolg der Malinhahme anhéngig von der Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentiimergemeinschaften.

5.3 Ubersichten der noch anstehenden und neuen MalRnahmen

Marktplatz 2. BA

Kurzbeschreibung Umgestaltung des Marktplatzes westlich der neugestalteten Stral3e
"Marktplatz" (ehemals Robert-Koch-Stral3e) zu einem Stadtplatz.
Ziel der MaBhahme Neubestimmung des 6ffentlichen Raumes im Zusammenhang mit

dem Bau des neuen Rathauses und dem Abriss des alten Rathau-
ses. Starkung des Zentrums von Laatzen durch stadtebauliche
Ausgestaltung "mafistablicher" 6ffentlicher Raume von hoher Ge-
staltungs- und Aufenthaltsqualitat.

Mal3nahmenart Ordnungsmaf3nahme gem. 8§ 147 Nr. 4 BauGB bzw. Baumal3nah-
men gem. § 148 Abs. 2, Nr. 3 BauGB und Nr. 5.3.2.6 bzw. Nr.
5.3.3.2 der Stadtebauforderrichtlinie Niedersachsen.

Finanzierung Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
1.600.000 € forderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung In die Planung werden friihzeitig die Blrger/Innen von Laatzen ein-
bezogen. Es ist beabsichtigt, dazu einen Burgerworkshop durchzu-
fuhren.

Durchfuhrungszeitraum 2019 bis 2023
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Neuordnung des alten Rathausareals

Kurzbeschreibung

Der Standort des alten Rathauses soll fur eine bauliche Entwick-

lung als Blro- oder Wohnstandort neugeordnet werden. Dazu ist

die Freilegung des Grundstticks erforderlich, um es an einen Pro-
jektentwickler/ Investor verauf3ern zu kénnen.

Ziel der MalRhahme

Durch die Neubebauung des alten Rathausareals soll das Sanie-
rungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" in seiner Funktion als Stadt-
zentrum von Laatzen gestarkt werden. Praferiert wird deshalb eine
mehrgeschossige arbeitsplatzintensive Birobebauung, die die
Marktstral3e als Magistrale von Laatzen-Mitte baulich fasst.

MalRnahmenart

Freilegung des Rathauses als Ordnungsmaf3inahme gem. § 147
Nr. 3 BauGB und Nr. 5.3.2.5 der Stadtebauftrderrichtlinie Nieder-
sachsen.

Finanzierung

Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
3.300.000 € forderfahigen Kosten vor. Der Verkauf des ca. 2.000
mz2 grofR3en Grundstiicks dient der Refinanzierung der Sanierungs-
mafinahme "Laatzen-Mitte wird top!".Hier werden Einnahmen von
ca. 500.000 € uberschlagig geschatzt.

Planung/ Beteiligung

Die Planung zur Freilegung des Rathauses erfolgt wahrend der
Planung bzw. der Bebauung des neuen Rathauses, um nach des-
sen Fertigstellung zeitnah mit der Freilegung des Grundstiicks be-
ginnen zu kénnen.

Durchflihrungszeitraum

2021 bis 2022

Neugestaltung der Robert-Koch-StralRe im mittleren Bereich

Kurzbeschreibung

Neugestaltung des Verkehrsraumes der Robert-Koch-StralRe im
mittleren Bereich zu einem verkehrsberuhigtem Bereich im An-
schluss an die Stral3e "Marktplatz" (vormals Robert-Koch-Straf3e).

Ziel der MalRnahme

Der mittlere Bereich der Robert-Koch-Straf3e soll zur Erh6hung der
Aufenthaltsqualitat fir FuRganger und Radfahrer neugestaltet wer-
den. Dadurch soll die kiinftige Hauptbewegungsrichtung von der
Erich-Panitz-Stral3e zur Stadtmitte mit dem zentralen Marktplatz far
alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt umgebaut werden. Eine
Begriinung soll zudem den bisher tristen Strallenraum zuséatzlich
aufwerten.

MalRRnahmenart

Anderung einer ErschlieBungsanlage als OrdnungsmaRnahme
gem. 8 147 Nr. 4 BauGB und Nr. 5.3.2.6 der Stadtebauforderrichtli-
nie Niedersachsen

Finanzierung

Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
400.000 € forderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung

In die Planung werden friihzeitig die Blrger/Innen von Laatzen ein-
bezogen. Es ist beabsichtigt, dazu einen Biurgerworkshop durchzu-
fuhren.

Durchflihrungszeitraum

2019 bis 2021
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Uberquerung der Erich-Panitz-StraRe fur FuRganger und Radfahrer

Kurzbeschreibung

Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir Fuligénger und
Fahrradfahrer auf der Erich-Panitz-Straf3e im Bereich zwischen
LeineCenter und Robert-Koch-Stral3e.

Ziel der MalRnahme

Fur Ful3ganger- und Radfahrer soll ein gefahrloses und barriere-
freies Uberqueren der Erich-Panitz-StraRe in Hohe der Hauptbe-
wegungsrichtungen ,Robert-Koch-Straf3e* und ,LeineCenter” er-
madglicht werden. In Hohe der Robert-Koch-Stral3e besteht z. Zt.
keine angemessene Uberquerungs-maglichkeit fir FuBganger-
und Radfahrer, um zum Marktplatz, dem Stadtzentrum von Laat-
zen, zu kommen. Die Querung im Bereich des Hochbahnsteiges
zum LeineCenter ist insbesondere in den Zeiten mit viel Schiiler-
verkehr sehr problematisch, da die schmalen Verkehrsinseln als
Wartebereiche nicht ausreichend sind.

MalRnahmenart

Anderung einer ErschlieBungsanlage als OrdnungsmaRnahme
gem. 8 147 Nr. 4 BauGB und Nr. 5.3.2.6 der Stadtebauforderrichtli-
nie Niedersachsen

Finanzierung

Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
350.000 € forderfahigen Kosten vor.

Planung/ Beteiligung

In die Planung werden friihzeitig die Blrger/Innen von Laatzen ein-
bezogen. Es ist beabsichtigt, dazu einen Biurgerworkshop durchzu-
fuhren.

Durchflihrungszeitraum

2021 bis 2023

"Nachbarschaftshaus"

Kurzbeschreibung

Auf dem bisher unbebauten Baufeld des Stadthaus-Areals soll der
noch fehlende dritte Kubus gebaut werden. Hier soll ein Nachbar-
schaftshaus entstehen.

Ziel der MalRnahme

Das Nachbarschaftshaus ist ein soziales Projekt, das die Versteti-
gung der im Rahmen des Forderprogramms der Sozialen Stadt
durchgefiihrten sozialen MaRnahmen erreichen soll, indem zur
Forderung von Integration und Nachbarschaft ein zentral gelege-
nes Haus fur ein breites Angebot der Gemeinwesenarbeit entsteht.
Baulich wird damit das Ensemble des Stadthaus-Areals durch den
dritten noch fehlenden Kubus komplettiert und stéadtebaulich in den
neuen Marktplatz eingebunden.

Malnahmenart

Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung gem. § 148 Abs. 2 Nr.
3 BauGB und Nr. 5.3.3.2 der Stadtebaufdrderrichtlinie Niedersach-
sen.

Finanzierung

Das Projekt wird teilfinanziert durch Férdermittel aus dem Integrati-
onsfonds des Landes Niedersachsen. Derzeit stehen aus diesem
Fonds 619.000 € zur Verfigung. Die nicht aus diesem Fonds ge-
deckten Kosten sollen aus dem Programm der Sozialen Stadt fi-
nanziert werden. Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8.
Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen
Kostenrahmen von 3.900.000 vor, wovon nach derzeitigem Stand
3.281.000 € forderfahige Kosten aus der Sozialen Stadt sind.

Planung/ Beteiligung

Die Planung des dritten Kubus des Stadthauses werden von den
im Rahmen eines Architekturwettbewerbes pramierten Architekten
des Stadthaus-Areals ausgefiihrt. In die Planung des Stadthaus-
Areals sind die Blrger/Innen von Laatzen bereits einbezogen wor-
den.

Durchfiihrungszeitraum

2020 bis 2022
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"Kindertagesstatte Wirzburger Stral3e"

Kurzbeschreibung

Bau einer Kindertagestatte an der Wirzburger Stral3e fur drei Kin-
dergarten-Gruppen a’25 Kinder und fur zwei Krippen-Gruppen
a’15 Kinder.

Ziel der MalRnahme

Bedarfsdeckung an erforderlichen Kindergarten- und Krippenplat-
zen im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!". Bis zum Betreu-
ungsjahr 01.08.2020 bis 31.07.2021 wird der Bedarf mit Rechtsan-
spruch von derzeit 308 Kindergartenplatze fir die Jahrgange 2- 5
auf 330 Kindergartenpléatze in Laatzen-Mitte Il ansteigen. Diesem
Bedarf steht aktuell ein Angebot von 155 Kindergartenplatzen im
Sanierungsgebiet gegeniber.

MalRnahmenart

Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung gem. 8 148 Abs. 2 Nr.
3 BauGB und Nr. 5.3.3.2 Stadtebaufdrderrichtlinie Niedersachsen.

Finanzierung

Die Férderung aus dem Programm der Sozialen Stadt beschrankt
sich ausschlie3lich auf die 3 Kindergarten-Gruppen sowie anteils-
mafig auf die Gemeinschaftsraume sowie auf die Aul3enbereichs-
flachen. Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschrei-
bung des Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrah-
men von 3.350.000 € vor. Es sind Fordermittel des Landes Nieder-
sachsen als Investitionskostenzuschuss pro Kindergartenplatz in
einer Gesamthdhe von 400.000 € beantragt. Zudem stehen 20.000
€ aus dem Klimafonds zur Verfugung. Die forderfahigen Kosten
aus der Sozialen Stadt betragen somit 2.930.000 €.

Planung/ Beteiligung

Da die Planung der KITA an padagogische Konzepte gebunden ist,
ist eine Beteiligung der Bewohner/Innen nicht sinnvoll.

Durchfiihrungszeitraum

2017 bis 2021

"Jugend-Aktiv-Park"

Kurzbeschreibung

Umgestaltung von ehemaligen Sportflachen westlich der Guten-
bergstralie zu einer zeitgemalRen Freizeitanlage fur Jugendliche
unter Einbindung verschiedener Sportarten wie Parkour, Pump-
Track, Streetball, Trampolin und Bolzplatz.

Ziel der MalRnahme

Schaffung eines Angebotes fir junge Menschen, die die Identifika-
tion mit dem Stadtteil fordert. Bisher gibt es ein vollig unzureichen-
des Angebot an Freizeitanlagen, die Jugendliche anspricht. Laat-
zen-Mitte hat einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an einer jun-
gen Bevdlkerung, insbesondere an Jugendlichen. Das Angebot soll
ein moglichst breites Spektrum fir alle Jugendlichen anbieten, das
Kinder nicht ausschliel3t. Mit der Parkouranlage soll gleichzeitig die
bestehende "Parkour-Szene" in Laatzen-Mitte gestarkt werden, in-
dem sie eine bisher fehlende Anlage zur Austibung ihres Sports er-
hélt. Diese soziale Initiative soll dadurch zu einer festen Einrich-
tung in Laatzen-Mitte werden.

MalRRnahmenart

Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung gem. § 148 Abs. 2 Nr.2
2 BauGB und Nr. 5.3.3.2 Stadtebaufdrderrichtlinie Niedersachsen.

Finanzierung

Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
350.000 € forderfahigen Kosten vor. Von der Region Hannover und
andere Trager sollen zusatzliche Férdermittel generiert werden.

Planung/ Beteiligung

Fir die 2. Jahreshalfte ist ein 2. Jugendworkshop zur Einbindung
der Jugendlichen in die Planung vorgesehen.

Durchflihrungszeitraum

2019 bis 2021

zusatzliche Bemerkung

Fur die Flachen an der Gutenberg StralRe wird der formliche be-
schlossene Geltungsbereich vergroRert.
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Verfligungsfonds "barrierefreie Hauseingéange"

Kurzbeschreibung Uber einen Verfligungsfonds sollen Eigentiimergemeinschaften im
Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" die Mdglichkeit geboten
werden, fir den barrierefreien Ausbau der Hauseingédnge Forder-
mittel in Anspruch nehmen zu kénnen.

Ziel der MaBhahme Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird
top!" ist zu ca. 40 % auf groRe Eigentimergemeinschaften verteilt,
die zum Uberwiegenden Teil die Wohnungen selbst bewohnen. Um
den Investitionsstau in der Sanierung der Hauser zu tberwinden,
soll mit dem Verfliigungsfonds ein Anreiz geschaffen werden, die
Eigentiimergemeinschaften zu Modernisierungsmaf3hahmen im
Bereich der Barrierefreiheit zu veranlassen. Der Ausbau von barri-
erefreien Hauseingangen wird dem hohen Anteil an alten Men-
schen in den Eigentimergemeinschaften gerecht.

Mal3nahmenart Anderung einer ErschlieRungsanlage als BaumalRnahme gem. §
148 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und Nr. 5.3.3.1 der Stadtebauforderrichtli-
nie Niedersachsen

Finanzierung Die Kosten-und Finanzierungsplanung der 8. Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes sieht einen Kostenrahmen von
1.000.000 € vor, wobei 70 % Uber private Mittel der Eigentimerge-
meinschaften und 30 % Uber Fordermittel finanziert werden soll.
Der kommunale Eigenanteil der Stadt Laatzen betragt damit 10 %
der Gesamtkosten.

Planung/ Beteiligung Mit den Eigentimergemeinschaften ist eine Forderrichtlinie zur
Auflage des Verfligungsfonds zu erarbeiten, die vom Rat der Stadt
Laatzen beschlossen werden soll. Die Forderrichtlinie wird die For-
dergegenstande und den Ablauf der Forderung bestimmen.

Durchfuhrungszeitraum 2021 bis 2023
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6. Soziale Projekte im Rahmen der Sanierungsmalinahme "Laatzen-Mitte wird
top!"

In die Sanierungsmafinahme "Laatzen-Mitte wird top!" ist eine intensive Beteiligung der Bewoh-
ner/innen integriert. Diese findet auf zwei Ebenen statt. In regelmafig tagenden Arbeitsgruppen
setzen sich Bewohner/innen mit bestimmten Themen auseinander, entwickeln eigene Maf3nah-
men und setzen diese teilweise auch selber um. Zudem werden alle stadtebaulichen Mal3nah-
men durch projektbezogene Beteiligungsverfahren begleitet.

6.1 Arbeitsgruppen, Netzwerktreffen, Offentlichkeitsarbeit?
Zur Zeit tagen regelmaRig folgende AG’s unter Leitung des Stadtteilblros.

Die AG Neugestaltung beschaftigt sich mit der baulichen Umge-
staltung offentlicher Platze im Sanierungsgebiet. Die AG hat u.a.
aktiv bei den Planungen zur Umgestaltung des Leineplatzes mit-
gewirkt und die Schmuckecke entworfen. Auch in die Umgestal-
tung des ehemaligen Marktteiches, sowie in die Neugestaltung der
Marktstral3e im Bereich des 2. und 3. Bauabschnitts waren die AG
Teilnehmer/Innen wahrend ihrer monatlich stattfindenden Sitzun-
gen aktiv eingebunden. Die Ehrenamtlichen der AG Neugestaltung
unterstutzen das Stadtteilbliro zudem bei Festen und Aktionen.

Die AG besteht seit 2007 und hat zurzeit etwa 25 aktive Mitglieder.

Die AG Kulturen hat sich zum Ziel gesetzt, das Miteinander der
verschiedenen Einwohner und Einwohnerinnen in Laatzen-Mitte
zu verbessern und zu beleben. Neben der aktiven Unterstiitzung
bei verschiedenen Aktionen bieten die AG Teilnehmerinnen jeden
Montag das Projekt ,Spielerisch Deutsch lernen” fur die Kinder
aus Laatzen-Mitte an. Die AG hat zurzeit ca. 10 aktive ehrenamtli-
che weibliche Mitglieder, die das Stadtteilbtiro aktiv bei den im
Quartier organisierten Festen und Aktionen unterstiitzen. Dazu
zahlen neben dem Nachbarschafts- und Sommerfest auch viele
weitere Aktionen.

Das Ziel der AG Picobello ist es, den Stadtteil Laatzen-Mitte sau-
berer und damit auch attraktiver werden zu lassen. Die AG hat u.
a. aktiv bei der Aufstellung von Miillschildern mitgewirkt. Die AG
hat zurzeit ca. 10 aktive Mitglieder.

22 Dje Kapitel 6.1 und 6.2 wurden vom Stadtteilbiiro erstellt.
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Die AG Willpet (Bewohner/ innen Arbeitsgruppe des Hauserblocks
Wailferoder-/PettenkoferstralRe) hat das Ziel, die verschiedenen In-
teressen der Bewohner/ innen dieses Wohnblocks zu realisieren
und flr die Probleme gemeinsam mit dem Stadtteilbiro und dem
Wohnungsunternehmen ,Deutsche Wohnen* Lésungen zu finden.
Gemeinsam wurde bereits erfolgreich ein Kinderspielplatz einge-
richtet.

Die AG Max-Born-Weg (Bewohner/ innen Arbeitsgruppe des Hauserblocks Max-Born-Weg)
wurde im Jahr 2016 im Anschluss an eine Bewohner/Innen-Befragung des Stadtteilblros ge-
grindet. Nach einer Pause im Jahr 2018, wurde die AG 2019 wieder aktiviert. Die Treffen fin-
den in einem zweimonatigen Turnus im Stadtteilblro statt.

Die AG Wohnscheibe Marktplatz (Bewohner/ innen Arbeitsgruppe der Wohnscheibe Marktplatz
1-9) entstand im Juli 2018 aus einer aktivierenden Bewohnerbefragung, die vom Stadtteilbiiro
durchgefuhrt wurde. Die AG hat das Ziel, gemeinsam mit dem Stadtteilbliro und dem Bauunter-
nehmen ,Deutsche Wohnen* Losungsansatze fur unterschiedlichste Themenfeldern zu erarbei-
ten und die verschiedenen Wiinsche der Bewohner/ innen dieser Wohnscheibe miteinzubezie-
hen. Die AG hat zurzeit ca. 5 aktive Mitglieder.

Beim Netzwerktreffen begegnen sich verschiedene soziale Akteure des Quartiers, um gemein-
sam diverse Aktionen zu planen, die vom Stadtteilbtro federfihrend organisiert werden. Die Ak-
tionen werden gemeinsam umgesetzt. Dazu zéhlen beispielsweise Aktionen im Rahmen der ,In-
ternationalen Wochen gegen Rassismus* und die Ausgestaltung des Sommerfestes. Diese Ver-
netzung ermdglicht eine kreative Zusammenarbeit an unterschiedlichen, das Quartier betreffen-
den, Themen. An den Treffen beteiligen sich zurzeit etwa 10 verschiedene soziale Akteure.

Seit 2007 hat sich das viermal jahrlich erscheinende Mitte Magazin als Informationsmedium Uber
aktuelle Themen des Stadstteils etabliert. Die Mitte Magazin AG trifft sich im Stadthaus, um ge-
meinsam die Gestaltung und inhaltliche Fullung der kommenden Ausgabe zu besprechen. Dabei
wird darauf geachtet die Burger/ innen uber fir sie interessante Themen auf dem Laufenden zu
halten. Dazu zahlen etwa personelle Veranderungen sozialer Akteure, Berichte tber im Quartier
stattgefundene Aktionen, terminliche Ankindigungen fur das kommende Quartal und Informatio-
nen tber regelméaRige Angebote des Stadthauses und Stadtteilbiiros.

6.2 Projektbezogene Beteiligung

Alle stadtebaulichen Projekte werden unter friihzeitiger und intensiver Beteiligung der Bewoh-
ner/ innen aus Laatzen-Mitte durchgefiihrt. Dazu werden verschiedene Formate angewandt, um
einen moglichst grof3en Kreis von Bewohner/ innen anzusprechen. Aktivierende Beteiligungen
sind dann notwendig, wenn Zielgruppen angesprochen werden, die nur schwer zu erreichen
sind.

Alle stadtebaulichen Projekte werden in einem Workshop den Bewohner/ innen zur Diskussion
zu einem frilhen Zeitpunkt auf Ebene einer ersten Konzeptplanung (Vorentwurf) vorgestellt. Die
Planungen sind zu diesem Zeitpunkt noch so weit offen, um auf die Winsche und Ideen der
Birger/ innen eingehen zu kénnen.
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Bei der Planung von stadtebaulichen Projekten fur Kinder und Jugendliche ist dieses Verfahren
der Beteiligung Uber Workshops nicht zielfiihrend, da sie Ublicherweise nicht an den Abendver-
anstaltungen teilnehmen kénnen bzw. wollen. In diesem Fall werden aktivierende Beteiligungs-
formen durchgefihrt, beispielsweise Uber Befragung von Kindern und Jugendlichen oder durch
Veranstaltung von kleinen Festen, wo sich Kinder und Jugendliche spielerisch mit den Planun-
gen auseinandersetzen konnen.

6.3 Aktivierende Beteiligungen

Im Sanierungsgebiet "Laatzen-Mitte wird top!" fand von November 2018 bis Februar 2019 das
Projekt "Blue Planet" mit der Lichtkiinstlerin Frau Wissmann statt, die das Projekt auch entwor-
fen und konzipiert hatte. Das Projekt wurde vom Niederséchsischen Ministerium flr Soziales,
Jugend und Familie zu 100 % uber die Forderrichtlinie "Demokratie und Toleranz" gefordert.

Unter der Anleitung von Frau Wissmann wurden von Kindern aus Kindertagesstatten und Hor-
ten in Laatzen-Mitte im Rahmen der Ganztagsbetreuung eigene ldeen fir die Beleuchtung der
Fenster in der Hochhausscheibe Marktplatz 1 - 9 entwickelt. Sie gestalteten individuell blaue
Laternen, die sie dann, wie leuchtende, blaue Planeten gemeinsam mit den Bewohner/innen
der Hochh&user in den Fenstern der Wohnscheibe Marktplatz 1 bis 9 installierten.

In der Wohnscheibe Marktplatz 1 bis 9 leben viele Menschen, die sich durch vielfaltige Lebens-
realitdten auszeichnen, bestimmt durch Alter, Herkunft, Geschlecht und Sprache. Sehr viele
Flichtlingsfamilien aus Syrien, Irak und Afghanistan haben ihren dortigen Lebensmittelpunkt
gefunden. Die Kinder, h&ufig selber Flichtlingskinder, banden die Anwohner/innen aktiv in das
Projekt ein. Sie fragten bei ihnen an, ob sie ihre Laterne in den Fenstern der Wohnungen auf-
hangen durften und installierten sie mit den Bewohner/Innen gemeinsam. Die Kinder wurden
damit zu Dialogo6ffnern tber kulturelle Grenzen hinweg. Sie werden in die Wohnungen der Fa-
milien und Anwohner/linnen eingeladen und lernten so unterschiedliche Lebensweisen kennen.
Gemeinsam lernten sie Vorurteile zu Gberwinden und gesellschaftliche Vielfalt als etwas not-
wendig Positives anzuerkennen. Die leuchtenden, blauen Planeten, die in den Fenstern der
Hochhéauser installiert wurden, erinnerten zudem daran, dass wir alle gemeinsam auf dieser
Erde leben und Verantwortung fir ein gutes Zusammenleben teilen.

In besonderer Weise konnte damit dem zentralen Ziel der Sanierungsmafinahme "Laatzen-
Mitte wird top!" zur Starkung der sozialen Verbundenheit im Stadtteil entsprochen werden. Wie
im Sozialen Rahmenplan als Ziel formuliert, wurden nachbarschaftliche Kontakte, gemein-
schaftliche Aktivitaten und Initiativen als Voraussetzung fur eine dauerhafte Stabilisierung und
den Ausbau der vorhandenen sozialen Netze bewirkt werden. Zur Starkung der Integration ist
es wichtig, Berihrungspunkte zwischen den verschiedenen Bevolkerungsgruppen im Sanie-
rungsgebiet auszubauen. Im Stadtteil Laatzen-Mitte wohnen sowohl deutsche Blrger/innen als
auch ein hoher Anteil an Bewohner/innen mit Migrationshintergrund sehr dicht zusammen. Al-
lerdings leben die Bevdlkerungsgruppen vielfach nebeneinander her.

Mit dem Projekt "Blue Planet" konnte das Miteinander gestarkt und Hemmschwellen und Vorur-
teile abgebaut werden.

Auch kinftig sollen &hnliche Projekte durchgefiihrt werden. Mit Frau Wissmann ist geplant, ab
der 2. Jahreshélfte 2019 "Night Walks" zu veranstalten. Dabei handelt es sich um ein "Stadt-
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Licht-Plan-Spiel" zur Beteiligung moglichst vieler Bevolkerungsgruppen an der stadtebaulichen
Mafnahme "Beleuchtung dunkler Raume". Auf Spaziergangen in der Dunkelheit werden ge-
meinsam die Orte identifiziert, die bei Dunkelheit gemieden werden. Fir dort sollen dann "kleine
Interventionen vor Ort, die buchstablich Licht ins Dunkel bringen" gemeinsam entwickelt wer-
den. Hierbei ist es auch wichtig die unterschiedlichen Sichtweisen kennenzulernen.

Das Projekt ist einerseits als aktivierende Beteiligungsform eines stadtebaulichen Projekts ge-

plant, andererseits soll es die Auseinandersetzung mit dem eigenen Wohnumfeld férdern und
die Identifikation starken.
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7. Kosten- und Finanzierungsubersicht

7.1 Durchgefihrte 6ffentliche BaumalRnahmen und Konzepte

MalRnahme Zeit verursachte | abgerufene | Eigenanteil | andere Finan-
Kosten Forder-mit- | der Stadt Zierungs-mit-
tel Laatzen tel
Neugestaltung .
Spielplatz Wiirzbur- gggi bis 82.000€| 54500€| 27.500€
gerstrale
Durchstich Robert- | 2005 bis
Koch-StraRe 2008 442.500 € 295.000 € 147.500 €
MarktstraRe 1. BA ggcl); biS 11 396.500€ | 931.000€| 465.500¢€
Leineplatz 388; bis 528.500 € | 352.500€| 176.000€
2009 bis 300.000 €
Stadthaus 2013 2.217.500 € | 1.278.500 € 639.000 € (EFRE)
Mehrgenerationen- 2010 bis
aktivplatz 2013 32.500 € 21.500 € 11.000 €
Pocketpark 2008 bis 34.000€| 22500€| 11.500€
2009
Parkplatz P2 2009 bis
Machbarkeitsstudie | 2011 26.000 € 17.500 € 8.500 €
2013 bis 374.000 €
Marktplatz, 1. BA 2018 654.000 € 186.500 € 93.500 € (Ablésebetrag)
Schmuckecke 2014 bis 23.000 € 15.500 € 7.500 €
2015
Kleinere MafRnah-
men (Blcher- 2007 bis
schrank, Schilder 2003 5.000 € 3.500 €

u.a.)
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7.2 In Planung/ Realisierung befindliche 6ffentliche BaumalRnahmen

u.a.)

Malnahme Zeit berechnete | Abgerufene Eigenanteil | andere Finan-
bzw. ge- bzw. noch ab- | der Stadt zierungs-mit-
schatzte zurufende For- | Laatzen tel
Kosten dermittel

: 2014 bis 400.000 €

Marktteich 2019 740.000 € 226.500 € 113.500 € (Ablosebetrage)

MarktstraBe 2. BA ;8;; bis 1.460.000 € 973.500 € 486.500 €

MarktstraBe 3. BA ;8; bis 1.586.000 € 1.057.000 € 529.000 €

P2/ Albert-Schweit- | 2016 bis 400.000 €

Jer-Strake 2023 800.000 € 266.500 € 133.500 € (privat)

Pestalozzistrale 3822 bis 250.000 € 166.500€ |  83.500 €

Beleuchtung dunk- 2018 bis 27.000 €

ler Raume, incl. 75.000 € 32.000 € 16.000 € (NMS-Forde-

2020

Blue Planet rung)

Kleinere Mal3nah- .

men (Grantflachen ggig bis 15.000 € 10.000 € 5.000 €
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7.3 anstehende und neue stadtebauliche Malihahmen

Malnahme Zeit geschatzte |vorgesehene Eigenanteil | andere Finan-
Kosten Fordermittelab- | der Stadt zierungsmittel
rufe Laatzen
2019 bis 1.000.000 €
Marktplatz 2. BA 2025 1.600.000 € 400.000 €| 200.500 € (Ablosebetrage)
. 2021 bis 1.800.000 €
Freilegung Rathaus 2023 3.300.000 € 1.000.000 €| 500.000 € (Ablosebetrage)
Robert-Koch-Str. ggi bis 400.000 € 266.500 €| 133.500 €
Uberquerung Erich- | 2021 bis 200.000 €
Panitz-Strale 2023 350.000€ 100.000 € 50.000 € (Ablosebetrage)
619.000 €
: (Integra.-fonds)
Nachbarschafts 2020bis | 5 900 000 € 1.954.000€| 977.000 € 350.000 €
haus 2022 i
(Ablosebte-
trage)
Kita Wirzburger 2018 bis
Strage 2020 2.806.000 € 1.871.000€| 935.000€
Jugend-Aktiv-Park | 2019 bis
Gutenbergstrafe 2020 352.000 € 235.000€| 117.000 €
7.4 Geforderte private bauliche Mal3nahmen
Malnahme Zeit berechnete | Abgerufene Eigenanteil | andere Finan-
bzw. ge- bzw. noch ab- | der Stadt zierungs-mit-
schatzte zurufende For- | Laatzen tel
Kosten dermittel
Verfigungsfonds .
“barrierefreie Haus- | 202+ 'S | 1.000.000 € 200.000 € |  100.000 € 700.000 €
S N 2023 (privat)
eingange
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7.5 Vorbereitende und Ubergeordnete Mallnahmen

Maflnahme Zeit verursachte | Abgerufene | Eigenanteil | andere Finan-
und noch bzw. noch der Stadt zierungs-mit-
anstehende | abzurufende | Laatzen tel
Kosten Fordermittel

Rahmenplanung 2005 bis 48.500 €

und stadtebauliche 2019 217.000 € 112.500 € 56.000 € (Ablosebe-

Beratung trage)

y 2005 bis 127..'500 €
Treuh&nder 2025 710.000 € 388.500 € 194.000 € (Ablosebe-
trage)
I 2006 bis 250..'000 €
Stadtteilburo 2025 1.973.000 € | 1.149.000 € 574.000 € (Ablosebe-
trage)
Offentlichkeitsarbeit éggg bis 62.500 € 41.500 € 21.000 €
Stadtteilzeitung ;gg; bis 125.000 € 83.500 € 41.500 €
Gutachten Aus- 2014 bis
gleichsbetrage 2025 76.500 € 51.000 € 25.500 €
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7.6 Kosten- und Finanzierungsibersicht in Gesamtkosten

Malnahme verursachte |Abgerufene |Eigenanteil |andere Fi- Hinweise zu an-
und noch an- |bzw. noch ab- |der Stadt nanzier-un- |deren Finanzie-
stehende zurufende Laatzen gsmittel rungsmitteln
Kosten Fordermittel

durchgeflihrte stadte- o /) so0el  3.178.500€ 1.589.000€|  674.000 €F < Mittel
bauliche MaRnahmen Abldsebetrage
durchgefihrte vorbe-
reitende und Uberge- 1.786.000 € 1.107.000 € 553.000 € 126.000 €|Ablosebetrage
ordnete MalRnahmen
in Planung/ Realisie- Abldsebetrage
rung befindliche NMS-Fdrderung
stadtebauliche Mal- 4.926.000 € 2.732.000 €| 1.367.000 € 827.000 € Private Finanzie-
nahmen rung
neue stadtebauliche Ablosebetrage

12.708.000 € 5.826.000 € 2.913.000€| 3.969.000 €|Grundstuicks-
Malnahmen

verkauf

private bauliche Ma-| -, 505 000€|  200.000€|  100.000€  700.000 € "vate Finanzie-
nahmen rung
noch vorgesehene
vorbereitende und 1378000€|  635000€ 317.000€|  426.000 € PI0SEPelrAge
Ubergeordnete Mal3-
nahmen
Gesamt 27.239.500 €| 13.678.500€| 6.839.000€| 6.722.000€

55




