Richtlinie der Region Hannover tber den Erwerb von Belegungsrechten an
Wohnungen im Wohnungsbestand in den regionsangehorigen Stadten und
Gemeinden

Richtlinienbeschluss der Regionsversammlung vom 15.12.2015 in der Fassung des Ande-
rungsbeschlusses der Regionsversammliung vom 06.03.2018
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1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Die Region Hannover erwirbt auf der Grundlage des 8 2 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 3 Absatz 4
Gesetz Uber die soziale Wohnraumfoérderung (Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) und
nach Mal3gabe dieser Richtlinie sowie der allgemeinen Richtlinie Giber die Bewilligung und
Verwendung freiwilliger Zuwendungen der Region Hannover an Dritte Belegungsrechte an
freiem Mietwohnraum im Wohnungsbestand in den regionsangehoérigen Stadten und
Gemeinden.

Ziel ist die Sicherung von Mietwohnraum fur einkommensschwache und sozial
benachteiligte Haushalte mit besonderen Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt.

Um Haushalten mit erhdhtem Unterstutzungsbedarf den Zugang zu Wohnraum zu
erleichtern, fuhrt die Region Hannover in Kooperation mit freien Tragern die erforderlichen
Beratungs- und Hilfeangebote bedarfsorientiert zusammen.

2. Gegenstand der Forderung

Gefordert wird der Erwerb von Belegungsrechten an Mietwohnungen im Bestand, die
folgende Voraussetzungen erfillen:



Die Wohnungen

— sind/ werden als Wohnraum frei,

— entsprechen den Wohnbedirfnissen zuklnftiger Mieter,

- sind uneingeschrankt durch die zuklnftigen Mieter nutzbar,

— weisen eine zur Erfassung im Mietspiegel notwendige Grundausstattung (Bad, WC,
Sammelheizung) auf und

— decken einen durch die Region Hannover, die jeweilige regionsangehdrige Stadt
oder Gemeinde oder durch einen sozialen Trager im Benehmen mit der Region
Hannover festgestellten Bedarf nach Zielgruppe und Lage.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb von Belegungsrechten im Mietwohnungsbestand
konnen bei Notwendigkeit zusatzlich Ma3nahmen zur Wohnraumaqualifizierung und zur
Anpassung des Wohnraums an Bedarfe zukinftiger Mieter geférdert werden.

Malinahmen zur Wohnraumqualifizierung und zur Anpassung des Wohnraums an die
Bedarfe zukinftiger Mieter umfassen jedoch nicht reine Schonheitsreparaturen.

3. Zuwendungsempfangerinnen oder Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigt sind Eigentimerinnen oder Eigentiimer von Mietwohnungen oder
sonstige zur Einriumung von Belegungsrechten an diesem Mietwohnraum Berechtigte.

4. Zuwendungsvoraussetzungen

Belegrechtswohnungen sollen unter Berlcksichtigung von Integrations- und
Nachbarschaftspotentialen sowie vorhandenen Unterstitzungsinfrastrukturen im Quartier
und Wohnumfeld ausgewahlt werden.

Zum Erhalt sozial gemischter und ausgewogener Mieter- und Quartiersstrukturen sollen
Belegrechtswohnungen in Geb&uden mit unterschiedlichen Haushalts- und
WohnungsgroRen sowie unterschiedlichen Einkommens- und Nutzergruppen gefordert
werden.

5. Art und Umfang, Hohe der Zuwendung
Die Zuwendung wird in Form einer Festbetragsfinanzierung zur Projektférderung gewéabhrt.

Die Hohe der Zuwendung richtet sich nach der gewéhlten Bindungslaufzeit und betragt
1,50 Euro pro m2 Wohnflache und Monat.

6. Miet- und Belegungsbindungen
6.1 Dauer und Sicherung der Bindungen

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen ist variabel wahlbar und kann fiir einen
Zeitraum zwischen 5 und 30 Jahren vereinbart werden. Die Bindungen beginnen mit dem
bestimmungsgemalien Bezug der geférderten Belegrechtswohnungen.

Bei einer Gesamtférderung mehrerer Einzelwohnungen einer Zuwendungsempfangerin
oder eines Zuwendungsempfangers ist die Bindungslaufzeit separat fir jede einzelne
Wohnung je nach Datum des jeweiligen Bezugs festzulegen.



Die Miet- und Belegungsbindungen kénnen im gegenseitigen Einvernehmen zwischen
Zuwendungsempfangerin oder Zuwendungsempfanger, der das Belegrecht austibenden
Stelle und der Region Hannover vor Ablauf verlangert werden. Voraussetzung ist, dass die
Wohnungen zum Zeitpunkt der Verlangerung zweckentsprechend belegt sind oder belegt
werden kdonnen und ein zukinftiger Bedarf an diesem Wohnraum existiert.

Die Miet- und Belegungsbindungen bestehen auch im Falle eines Mieterwechsels fort,
wenn die Bindungen nicht durch Kindigung des Fordervertrages nach Nr. 9.5 aufgehoben
werden

Wird der Erwerb des Belegungsrechts mit Mal3nahmen zur Wohnraumqualifizierung und
Anpassung nach Nr. 5 kombiniert, betragt die Bindungsdauer mindestens 10 Jahre.

Samtliche im Fordervertrag enthaltenen Férderbestimmungen zur Belegungs- und
Mietbindung sind im Mietvertrag festzuhalten.

6.2 Miete

Die Nettokaltmiete fir Belegrechtswohnungen darf die ortsiibliche Vergleichsmiete in der
regionsangehdorigen Stadt oder Gemeinde gemal giltigem qualifizierten Mietspiegel fur
die Dauer der Bindung nicht Uberschreiten.

Mietvertrage sind vorbehaltlich der Ziffer 6.3 in der Regel unbefristet und ausschlief3lich
mit natirlichen Personen abzuschliel3en.

6.3 Untermietmodell

Abweichend zur Regelung in Nr. 6.2 Satz 2 kann eine befristete Vermietung mit
Zustimmung der Region Hannover an einen anerkannten sozialen Trager oder einen
gemeinnitzigen freien Trager (z.B. gemeinnutzige Vereine und Gesellschaften (gGmbH),
Stiftungen sowie freie Wohlfahrtsverbéande), die sich der Vermittlung von Wohnraum an
den sowie die Betreuung des mit dieser Richtlinie erfassten Personenkreises in der
Region Hannover widmen, erfolgen.

Dies wird im Fordervertrag mit der Zuwendungsempfangerin oder dem
Zuwendungsempfanger vereinbart. Die Zuwendungsgewahrung wird unter den Vorbehalt
gestellt, dass mit dem sozialen oder freien Trager als Zwischenmieter eine Vereinbarung
Uber die Austibung der Belegungsrechte und die entsprechenden Miet- und
Belegungsbindungen sowie die Uberwachung derselben durch die Region Hannover fiir
den geférderten Wohnraum geschlossen wird, um eine richtlinienkonforme Belegung des
geforderten Wohnraums zu gewahrleisten.

Vorrangiges Ziel des Untermietmodells ist ein stabiles Einzelmietverhaltnis. Das
Mietverhéltnis ist regelmafig (alle zwei Jahre) dahingehend zu tberprufen, ob der
Mietvertrag auf die Mieterin oder den Mieter Ubergehen kann. Die Entscheidung erfolgt im
Einvernehmen zwischen Mieterin oder Mieter, Zuwendungsempfangerin oder
Zuwendungsempfanger und der Region Hannover.

Kommt es zu einem direkten Mietverhaltnis zwischen Mieterin oder Mieter und
Zuwendungsempfangerin oder Zuwendungsempfanger und damit zu einer Auflésung des
Hauptmietverhaltnisses vor Ablauf der Bindungslaufzeit, kann die Wohnortkommune von
der Region Hannover mit der Ausiibung, Verwaltung und Uberwachung des



Belegungsrechtes beauftragt werden.

Die Zwischenmieterin oder der Zwischenmieter hat die Mieterin/ den Mieter bei Abschluss
bzw. im Untermietvertrag auf die Zweckbestimmung des Wohnraums und die Regelungen
des § 549 Abs 2 Blrgerliches Gesetzbuch (BGB) - Fehlen des Mieterschutzes - schriftlich
hinzuweisen.

Auf Antrag kann die Zwischenmieterin/ der Zwischenmieter einen
Verwaltungskostenzuschuss fur die Kosten erhalten, die ihm im Zusammenhang mit der
Verwaltung des geférderten Wohnraums entstehen.

Die Entscheidung Uber die Gewahrung eines solchen Zuschusses erfolgt per
Zuwendungsbescheid. Ein Anspruch auf Bewilligung besteht nicht, die Region Hannover
entscheidet auch hier aufgrund ihres pflichtgemaRen Ermessens im Rahmen der
verfigbaren Haushaltsmittel.

Der Verwaltungskostenzuschuss wird maximal in Hohe der jeweils durch die 11.BV
festgelegten Verwaltungskostenpauschale jahrlich im Voraus pro geférderte Wohnung
gewahrt.

Die Auszahlung erfolgt zu Anfang der Bindungslaufzeit der einzelnen Wohnungen und
dann jeweils zu Anfang eines Kalenderjahres, langstens bis zum Ende des
Zwischenmietverhaltnisses.

Bei Beendigung des Zwischenmietverhaltnisses im Laufe eines Kalenderjahres ist der
Zuschuss anteilig auf das betreffende Jahr gerechnet zurtickzuerstatten.

Die Zwischenmieterin/ der Zwischenmieter hat jahrlich auf Anforderung der Region
Hannover eine Spitzabrechnung der ihr/ ihm in Zusammenhang mit dem geférderten
Wohnraum angefallenen Verwaltungskosten vorzulegen. Sollte sich daraus eine
Uberzahlung gezahlter Zuschiisse im Verhaltnis zu den entstandenen Kosten ergeben, ist
diese von der Zwischenmieterin/ dem Zwischenmieter als Empfanger des
Verwaltungskostenzuschusses an die Region Hannover zu erstatten

6.4 Belegungsbindungen

Geforderte Belegrechtswohnungen dirfen nur an Haushalte vermietet werden, welche
durch einen Wohnberechtigungsschein (B-schein) nach § 8 Niedersachsisches
Wohnraumfoérdergesetz (NWoFG) die Einhaltung der festgelegten Einkommensgrenzen
nach Mal3gabe des 8§ 3 Abs. 2 NWoFG nachweisen. Bei gemeinschaftlichen Wohnformen
(z.B. Wohnungsgemeinschaften, Wohngruppen) hat der Nachweis der Wohnberechtigung
(B-schein) individuell je Bewohner zu erfolgen.

7. Auszahlung

Die Auszahlung des Forderzuschusses erfolgt als Einmalbetrag nach Abschluss des
Mietvertrages und erfolgtem Bezug der Wohnung.

Bei Erwerb von Belegungsrechten in Kombination mit MalRnahmen der
Wohnraumqualifizierung und —anpassung erfolgt die Auszahlung des Qualifizierungs- und
Anpassungszuschusses einmalig zu Beginn der Mal3nahme.



8. Antrags- und Belegungsverfahren

Die Antragstellerin oder der Antragsteller bietet der Region eine ungebundene
Bestandswohnung zum Erwerb von Belegungsrechten an. Das Angebot (Forderantrag)
kann laufend an die Region Hannover gerichtet werden:

Region Hannover

Team 50.08

Zentrale Fachbereichsangelegenheiten und Wohnraumfdrderung
Hildesheimer Str. 20

30169 Hannover

Forderantrage sind vor Mal3hahmen- bzw. Vermietungsbeginn zu stellen.

Voraussetzung fur die Férderung ist, dass die Mietvertradge zur Vermietung des
Belegrechtswohnraums bei Antragstellung und bei Vertragsabschluss noch nicht
abgeschlossen sind und der Wohnraum noch nicht neu bezogen ist.

Bei Belegrechtserwerb in Kombination mit einer Forderung der Wohnraumqualifizierung
und —anpassung an Bedarfe der zukunftigen Bewohner fuhrt der Beginn der
Baumalnahme vor Vertragsabschluss zum Férderausschluss.

Fur die Antragstellung ist der von der Region Hannover zur Verfligung gestellte Vordruck
zu verwenden. Dem Angebot sind folgende Unterlagen beizufugen:

- Mietvertragsentwurf der fir den Belegrechtserwerb vorgesehenen Wohnung mit

— Angaben zum Baualter, zur Wohnungsgré3e und zur Hohe der Nettokaltmiete und
Betriebskosten,

— Wohnungsgrundriss und — fotos

- geeigneter Eigentumsnachweis bzw. Nachweis der Berechtigung zur EinrAumung
von Belegungsrechten.

Die Forderzusage erfolgt durch offentlich- rechtlichen Vertrag. Das Belegungsverfahren
wird per Belegungsvereinbarung im Fordervertrag festgelegt.

Mit der Austibung und Verwaltung des Belegungsrechtes kann die jeweilige Kommune, in
deren Bereich der Wohnraum liegt, beauftragt werden.

Die das Belegungsrecht ausibende Stelle (Region Hannover oder regionsangehdérige
Kommune) benennt der Zuwendungsempfangerin oder dem Zuwendungsempfanger zur
Belegung der geférderten Wohnung mindestens drei Wohnungssuchende zur Auswabhl.

Die Zuwendungsempfangerin oder der Zuwendungsempfanger ist wahrend der
Bindungslaufzeit verpflichtet, frei werdende Wohnungen unverziglich der das
Belegungsrecht ausibenden Stelle mit Angabe der Kaltmiete und der Betriebskosten zu
melden.

Wird das Belegungsrecht von einem Zwischenmieter nach Punkt 6.3 dieser Richtlinie
wahrgenommen, hat dieser die Region Hannover tber das Freiwerden und den
Mieterwechsel zu informieren.



9. Allgemeine Forderbedingungen

9.1 Erwerb von Belegungsrechten in Kombination mit Malinahmen zur
Wohnraumanpassung

Mit der vorbereitenden Wohnraumqualifizierung und -anpassung ist unverzuglich,
spatestens jedoch zwei Monate nach Abschluss des Fordervertrags zu beginnen. Die
Zuwendungsempfangerin/ der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, den Beginn und die
Beendigung der Qualifizierungs- und Anpassungsmafl3nahmen der Region Hannover
schriftlich anzuzeigen.

Die Zuwendungsempfangerin/ der Zuwendungsempfanger hat der Region Hannover eine
Schlussabrechnung mit Belegen flir die Wohnraumanpassung vorzulegen. Diese muss
alle entstandenen und noch entstehenden Kosten in tbersichtlicher Form enthalten. Fir
alle Ausgaben mussen ordnungsgemal3e Rechnungs- und Zahlungsbelege vorgehalten
werden.

9.2 Auskunftspflicht und Prifungsvorbehalt

Die Region Hannover behalt sich die Priufung der Einhaltung dieser Férderrichtlinie vor.
Fur die Priafung hat die Zuwendungsempfangerin/ der Zuwendungsempfanger jederzeit
Auskunft zu erteilen und die erforderlichen Unterlagen und Nachweise vorzulegen.

9.3 Rechtsnachfolge

Die Zuwendungsempfangerin/ der Zuwendungsempfanger hat sicher zu stellen, dass die
sich aus dem Zuwendungsvertrag ergebenden Verpflichtungen bei einem
Eigentumswechsel an der geférderten Wohnung auf den Rechtsnachfolger ibergehen.
Die Region Hannover ist unverziglich tber einen Eigentumswechsel zu informieren.

9.4 Vorzeitige Beendigung von Bindungen

Kann die geforderte Wohnung innerhalb von sechs Monaten nicht mit einer oder einem
berechtigten Wohnungssuchenden belegt werden, erfordert dies die schriftliche Erklarung
der das Belegungsrecht ausubenden Stelle an die Zuwendungsempfangerin oder den
Zuwendungsempfanger und die Region Hannover. Ist dies der Fall, kann der
Fordervertrag aufgehoben werden.

Sollten bei Beendigung eines Mietverhaltnisses in Einzelfallen und im Verhalten des
jeweiligen Mieters begrindete Tatsachen vorliegen, die eine Fortfiihrung des
Zuwendungsvertrages fur die Zuwendungsempfangerin/ den Zuwendungsempfanger
unzumutbar erscheinen lassen, konnen die Bindungen gemali. Nr. 6 durch Kiindigung des
Fordervertrages aufgehoben werden. Grundséatzlich ist jedoch bei Beendigung des
Mietverhaltnisses wahrend der Bindungslaufzeit vorrangig die Wiederbelegung
vorgesehen.

9.5 Ruckforderung

Bei Beendigung des Zuwendungsvertrages ist die Zuwendungsempfangerin/ der
Zuwendungsempfanger verpflichtet, die gewahrte Zuwendung anteilig, berechnet auf die
noch verbliebene Bindungslaufzeit zurtickzuzahlen.

Dies gilt entsprechend fur den Qualifizierungs- und Anpassungszuschuss, wenn der



Vertrag vor Ablauf des zehnten Bindungsjahres durch die Zuwendungsempfangerin oder
den Zuwendungsempfanger gekindigt wird.

9.6 Vertragsverstole

Die Region Hannover ist zur aul3erordentlichen fristlosen Kindigung berechtigt, wenn
gegen die Bestimmungen des Zuwendungsvertrages verstof3en wird. Es gilt die
Ruckzahlungsverpflichtung der Ziffer 9.5. Seitens der Region Hannover kann eine
Verzinsung des Ruckforderungsbetrags verlangt werden.

10 Inkrafttreten

Die Anderung der Richtlinie tritt mit der Beschlussfassung durch die Regionsversammiung
in Kraft.



