PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Lversorgungsbereich Alt-Laatzen
Kronsbergstralle®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) beschlossen.

Laatzen, den

Die Blurgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
................ 2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der vorhabenbezogene  Bebauungsplan  Nr. 12
Kronsbergstralie” wurde ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GbR
Albert-Schweitzer-Strale 1
30880 Laatzen

.versorgungsbereich  Alt-Laatzen

Laatzen, den
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 12 ,Versorgungsbereich Alt-Laatzen Kronsbergstralie“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
worden.

ortsUblich bekannt gemacht

Laatzen, den

Die Burgermeister
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 »versorgungsbereich Alt-Laatzen
KronsbergstralRe® und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
Kronsbergstralte“ und der Begriindung haben vom

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

ortsublich bekannt gemacht. Der
12 ,Versorgungsbereich Alt-Laatzen
bis einschlieRlich gemaf

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen auf
der Homepage der Stadt Laatzen zur Verfiigung gestellt.

Laatzen, den

Die Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der  Stadt Laatzen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 12 ,Versorgungsbereich Alt-Laatzen Kronsbergstral’e“ nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Laatzen, den

Die Burgermeister
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene  Bebauungsplan  Nr. 12
Kronsbergstraflie” ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
worden. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

.versorgungsbereich  Alt-Laatzen
ortsublich bekannt gemacht
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Nr. 12 ,Versorgungsbereich Alt-Laatzen Kronsbergstrafle“ sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Bebauungsplans

Laatzen, den

Die Burgermeister

ALLGEMEINE HINWEISE

. Bodenschutz / Altlasten

Im Plangebiet muss mit Auffillungen und kleinrdumigen Bodenverunreinigungen gerechnet
werden. Im Rahmen von Erdarbeiten anfallender Bodenaushub und Abfalle bei
Gebaudeabbrucharbeiten sind - sofern nicht zweifelsfrei als unbelastetes Material zu identifizieren
- in Abstimmung mit der Region Hannover, Team 36.08, zu untersuchen. Die Untere
Bodenschutzbehorde ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Il. Immissionsschutz

Das Vorhaben wurde hinsichtlich der Immissionen fachgutachterlich untersucht (Dekra Automobil
GmbH, Hamburg: Bericht-Nr. 244-86/A42687/551212284-B01, 02.08.2017). Bei einer im Rahmen
der Festsetzungen mdglichen andersartigen Uberplanung des Plangebietes, z.B. einer Umplanung
der Stellplatzflichen oder der Anlieferzone, muss ggf. im Zuge der Bauantragstellung eine
Anpassung des Gutachtens vorgenommen werden, um die immissionsseitige Vertraglichkeit der
Planung mit den mafigebenden Aufpunkten erneut nachzuweisen.

Uber die Regelungen des § 11 der textlichen Festsetzungen hinaus sind dem Gutachten folgende

Anforderungen an den Schallschutz zu entnehmen:

- Die Offnungszeiten der Mérkte sind aus Schallschutzgriinden auf den Zeitraum von 7.30 Uhr bis
21.00 Uhr zu begrenzen.

- Eine Nachtanlieferung (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von Lkw > 3,5 t ist unzulassig.

Erganzend dazu empfiehlt der Gutachter OptimierungsmalRnahmen im Bereich der

Einkaufswagensammelbox(en) fir den Fall, dass keine larmarmen Wagen verwendet werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung (§ 12 Abs. 1, 3 BauGB)

Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) gemaR § 12 BauGB umfasst das
Baugebiet SO. Die weiteren Flachen im Geltungsbereich, hier: 6ffentl. Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung (FuB-/Radweg), werden nach § 12 Abs. 4 BauGB erganzend in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP einschliel3lich Ansicht,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

§ 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fir den Bereich des VEP
nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

§ 3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO i.v.m. § 1 Abs.
4 BauNVO)

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet, SO, § 11 BauNVO, ,Discount-Einzelhandel und
Sonderposten® festgesetzt, das der Unterbringung von Einzelhandelsnutzungen des vorwiegend
periodischen sowie des aperiodischen Bedarfs dient. Das Sonstige Sondergebiet wird horizontal
gegliedert in SO 1 (Erdgeschoss) und SO 2 (Obergeschoss).

Zulassig sind im Sondergebiet SO 1:

e Ein Sonderpostenmarkt mit einer VKF von max. 800 m?. Branchenbezogene Einzel-VKF durfen
dabei jeweils 10% der Gesamt-VKF des SO 1 nicht tberschreiten, ausgenommen die Branche
Glas / Porzellan / Keramik / Hausrat mit max. 320 m? VKF.

e Ein oder mehrere Shops / Verkaufsstellen als selbstandige betriebliche Einheiten mit eigenem
Zugang und moglicher raumlicher Trennung zur Hauptnutzung auf summarisch max. 100 m?
VKF.

Zulassig sind im Sondergebiet SO 2:

e Ein groflflachiger Lebensmitteldiscountmarkt mit max. 1.480 m? Verkaufsflache (VKF) zur
Versorgung mit Gltern des periodischen Bedarfs. Drogerie- und Parfiimeriewaren sind zulassig
auf max. 10% der VKF des SO 2. Weitere Randsortimente fir Guter des mittel- und langfristigen
Bedarfs sind ebenfalls auf max. 10 % der VKF zuldssig, ausgenommen die Branche Glas /
Porzellan / Keramik / Hausrat mit max. 25 m? VKF.

In beiden Sondergebieten zulassig sind den Hauptnutzungen zugeordnete Nebenanlagen und
Nebennutzungen. Weiterhin zuldssig sind sog. E-Tankstellen (Ladesaulen / -stationen fir
elektrifizierte Fahrzeuge).

§ 4 MaR der baulichen Nutzung (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 bauNVO genannten baulichen
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

§ 5 Hohenlage baulicher Anlagen - Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist der in der Planzeichnung markierte Kanaldeckel mit
einer Hoéhe von 66,0 m UNN.

Die zulassige bauliche Hohe kann durch untergeordnete und / oder technische Bauteile mit
Grundflachen bis max. 20 m? bis zu 3,0 m (iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind
ausnahmsweise zuldssig, sofern sie technisch-funktionell begriindet zwingend erforderlich sind.

§ 6 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte abweichende Bauweise wird definiert als offene Bauweise mit zulassiger
Gebaudelange bis 70 m.

§ 7 Stellplatze / Anlieferung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauNVO)

Die Stellplatzflachen sind Bestandteil der Baugebiete SO 1 / SO 2 und dienen den unter § 3
festgesetzten Nutzungen. Innerhalb der Stellplatzflichen zuldssig ist die Erstellung von
Fahrgassen und Rampen fir die Anlieferung sowie weitere den festgesetzten Nutzungen
zugeordnete Nebenanlagen.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind weitere erdgeschossige Stellplatze in raumlicher
Zuordnung zur stidwestlichen Grundstlicksgrenze (Hildesheimer Stral3e) zulassig.

§ 8 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
Hinweisschilder und Werbeanlagen sind nur am Hauptgebdude an der Statte der Leistung sowie
fur die angebotenen Sortimente und Leistungen zulassig.

Zusatzlich ist innerhalb des Sondergebietes ein freistehendes Hinweisschild / eine Werbeanlage
zulassig mit einer Nettowerbeflache von jeweils max. 8 m? pro Seite und einer Héhe von nicht
mehr als 5 m. Fahnen und Fahnenmasten sind unzulassig.

Werbeanlagen mit blinkendem, wechselnden oder anders bewegten Licht, umlaufende
Leuchtbander sowie sonstige Lichtwerbungen in grellen Farben sind unzulassig.

§ 9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 25a BauGB)
Im Plangebiet sind mind. 20 standortheimische Laubgehdlze gemaRy folgender Artenauswahl
anzupflanzen, davon sind mind. 6 Baume in Reihe in gleichmaligem Abstand entlang der
stidwestlichen Grundstlicksgrenze (zur Hildesheimer Stralle) zu setzen.

Als Pflanzqualitaten sind vorzusehen: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind 16/18 cm.
Die Pflanzbeete sind jeweils in einer GréRe von mind. 8 m? herzustellen und vollflachig mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

Artenauswahl der anzupflanzenden Baume (Pflanzliste):
Spitzahorn - Acer platanoides

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Feldahorn - Acer campestre

Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Hainbuche - Carpinus betulus

Zweigriffliger Weilldorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaus
Wildapfel - Malus sylvestris

Stiel-Eiche - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Die Anpflanzungen missen spatestens zwei Jahre nach Beginn der BaumalRnahme fachgerecht
durchgefiihrt worden sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

§ 10 MaBRnahme zur Eingriffsminderung / -vermeidung (§ 9 Abs. 20 BauGB)

Der Abriss der Gebaude im Plangebiet und die Baufeldraumung ist in der Zeit zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar vorzunehmen. Sollte ein Abriss in diesem Zeitraum nicht méglich sein,
ist vorher eine erneute artenschutzrechtliche Begutachtung auf eventuell vorkommende Vdgel und
Fledermause durchzufilhren. Die Begutachtung ist zu dokumentieren. Erforderlichenfalls sind
entsprechende Sicherungsmallnahmen im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu ergreifen.

§ 11 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Gewabhrleistung immissionsschitzender Anforderungen missen die Fahrgassen der
Hauptstellplatzflache mit bitumindser Oberflachenbefestigung oder vergleichbarer Oberflache
versehen werden. Hiervon kann abgewichen werden, wenn die Einhaltung der maligebenden
Richtwerte Uiber andere Vorkehrungen sichergestellt werden kann (z.B. larmarme Einkaufswagen).

Die summarischen Schallpegel von auRerhalb des Gebaudes aufgestellten technischen Anlagen
(Klima- und Kaltetechnik) durfen unter Beachtung des Standes der Larmminderungstechnik

zusammen betragen: tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) max.: Ly 85 dB(A), nachts max.: Ly 80
dB(A).

Der Verladebereich des Lebensmitteldiscounters ist als geschlossene Ladeschleuse (Innenrampe:
beidseitig  geschlossen und  Uberdacht)  auszufiihren. Der  Anlieferbereich  des
Sonderpostenmarktes ist an der sidostlichen Grundstlicksseite auf Hohe der unteren der beiden
zulassigen Geschossebenen zu verorten.

PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude
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PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ 0,6

Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

GRZ 0,35

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

OK11,0m Oberkante, als Héchstmalf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Baugrenze
(§ 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuRweg

Bereich ohne E

in- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

Einfahrtbereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

Q Hohenbezugspunkt flr Festsetzungen, siehe § 5 der textl. Festsetzungen
660m iberNN | (§ 9 Abs.3 BauGB)

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen maligebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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