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1.0 Planungsanlass und Geltungsbereich

1.1 Planungserfordernis und Zielsetzung

Die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zum Verfahren des Bebauungspla-
nes Nr. 139 "Hildesheimer Stralle westlich B 443". Als vorbereitende Bauleitplanung stellt sie die
Bodennutzung dar, aus denen der verbindliche Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt wird.

Die Flachen im Geltungsbereich der beiden Bauleitplanverfahren sollen wie bisher auch kunftig
fur kommunale Aufgaben genutzt werden. In dem Bereich zur Hildesheimer Strale wird derzeit
eine Fluchtlingsunterkunft errichtet. Auf dem Areal befindet sich eine weitere Unterkunft, in der
Fliichtlinge und Obdachlose untergebracht sind. Hinterliegend befindet sich eine Lagerflache des
stadtischen Baubetriebshofs.

Diese genannten Nutzungen entsprechen nicht den bisherigen Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes. In der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen Darstellungen getroffen
werden, die der bestehenden und kunftigen Nutzungen entsprechen.

1.2 Lage und Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in
Rethen im Bereich der Hildesheimer Stral3e, westlich der Bundesstralte B443.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 139 " Hildesheimer Stral’e westlich B 443" wird
wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Zufahrt von der Erich-Panitz-Strale auf die BundesstralRle B 443

- Im Osten durch eine Linie, die in einem Abstand von 20 m zur Bundesstralle B 443,
verlauft

- Im Siden durch die Hildesheimer StralRe

- Im Westen durch die Bahntrassen der Stadtbahnlinie

2 Planerische und rechtliche Grundlagen

2.1 Stadtebaulicher Bestand

2.1.1 Stadtraumliche Einbindung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Teil des Ortsteiles Rethen, sudlich einer inneroértlichen land-
wirtschaftlich genutzten Flache. Es ist umgeben von den Verkehrstrassen der Bundesstralle
B 443, der Hildesheimer StraRe und der Stadtbahn.

2.1.2 Plangebiet

Im sldlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein u-formiges, zweigeschossiges Gebaude.
Derzeit wird ndher zur Hildesheimer Stral3e eine dreigeschossige Fliuchtlingsunterkunft errichtet.
Im ndérdlichen Teil des Plangebietes liegen Lagerflachen des stadtischen Baubetriebshofes. Unter
anderem befindet sich hier Bodenaushub, der von den Laatzener Blrgerinnen und Birgern fir
private Zwecke entnommen werden kann. Angrenzend an die Stadtbahntrasse befindet sich ein
Gleichrichterwerk fiir den Betrieb der Stadtbahn.
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2.2 Bestehende Regelungen des Flachennutzungsplanes

Fir den Geltungsbereich der 77. Anderung stellt der Flachennutzungsplan bisher Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dar.

Abbildung 2

Flachennutzungsplan der Stadt Laatzen
Ausschnitt mit Geltungsbereich

der 77. Anderung

2.3 Ziele der Ubergeordneten Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
I6sen eine strikte Beachtenspflicht aus.

Die geplanten Darstellungen von Flachen fur den Gemeinbedarf sich aus den Zielen des LROP
2008 und des RROP 2005 ableiten, dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird gefolgt.

Landes-Raumordnungsprogramm

Abbildung 1

LROP Niedersachsen 2008 -
Ausschnitt zeichnerische Dar-
stellung




‘ 77. Anderung des Flachennutzungsplanes - Planbegriindung (Stand: 27.04.2017) Seite 5

Die Stadt Laatzen liegt in einem engen rdumlichen Zusammenhang mit der Stadt Hannover. Ge-
mafl dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (geandert 2012) sollen die ver-
dichteten Regionen mit ihren Zentren ihre vielfaltigen Potenziale und Funktionen zur Mobilisierung
von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschaftigung, fur die Versorgung, das Bildungs- und
Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen
und ausbauen. Die Darstellungen der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes widersprechen
nicht den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung.

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Geltungsbereich der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2016 (RROP 2016), der mit Stand vom 30.08.2016 in der Sitzung der Regional-
versammlung vom 27.09.2016 beschlossen wurde, als "vorhandene Bebauung/ bauleitplanerisch

gesicherter Bereich" dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes folgt damit dem An-
passungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

3.0 Verfahren und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

3.1 Art des Verfahrens

Parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 139 wird der Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 3 BauGB fiir den betroffenen Geltungsbereich geandert. Die 77. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes wird im Regelverfahren mit friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
und der Behoérden gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefhrt.

3.2 Abwagungsvorgang

Die dargestellten Gemeinbedarfsflachen ermdéglichen die Standortsicherung und Weiterentwick-
lung von kommunalen Einrichtungen. Die Flachen mit der Zweckbestimmung "Soziale Unterkinf-
te" erlauben Einrichtungen der zwischenzeitlichen Beherbergung unterschiedlicher Bevolkerungs-
gruppen wie Flichtlinge oder Obdachlose.

Teil der Kommunalverwaltung von Laatzen ist der stadtische Betriebshof. Die Flachen mit der
Zweckbestimmung "Baubetriebshof" konnen fur Belange des Betriebshofes in Anspruch genom-
men werden.

Zusatzlich wird eine Versorgungsflache dargestellt, um die bestehende Nutzung bauleitplanerisch
zu sichern.

Den offentlichen Belangen einer ausreichenden Sicherung mit kommunalen Einrichtungen und
von Versorgungsanlagen stehen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung keine
privaten Belange entgegen.

Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Dauerkleingarten" entspricht nicht der bestehenden Nutzung als Gemeinbedarfsflachen flir sozia-
le Unterkiinfte und zur Lagerung von Stilick- und Schiittgut des Baubetriebshofes. Durch die Ande-
rung der Darstellung erfolgt also keine Minimierung des Angebotes an Dauerkleingarten, sondern
die bestehende Nutzung wir planungsrechtlich gesichert.

Sowohl die Gemengelage im Plangebiet zwischen Lagerflachen des Baubetriebshofes und sozia-
len Unterklnften als auch die Belastungen des Plangebietes durch Verkehrslarm und Erschitte-
rungen durch die Stadtbahn wurden im Rahmen des parallelen Verfahrens fur den Bebauungs-
plan Nr. 139 anhand von Gutachten detailliert untersucht.

Die Lagerflachen stellen keine unzumutbaren Belastungen flr die benachbarten sozialen Unter-
kinfte dar. Durch Ver- bzw. Entladen von Stlick- und Schuittgttern kdénnen kurzfristig hohe Ge-
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rauschspitzen entstehen. Im Falle einer Intensivierung der Lagernutzung durch den Betriebshof
sollten deshalb gerauschintensive Verladungen (wie Abkippen von Steinen) in méglichst groflden
Entfernungen zur sozialen Unterkunft im nérdlichen Bereich durchgeflhrt werden.

Die sehr hohe Belastung des Planbereiches durch Verkehrslarm, der im Wesentlichen von der
Bundesstral’e B443, der Hildesheimer Strale und der Stadtbahntrasse auf das Plangebiet ein-
wirkt, liegt im obersten, noch tolerablen Bereich der Abwagung. Sie kann akzeptiert werden, wenn
durch technische MaRnahmen innerhalb der Wohnungen und Arbeitsrdume ausreichende Larm-
minderungen fur ein gesundes Wohnen und Arbeiten im Tages- und Nachtzeitraum sichergestellt
werden. Zusatzlich sollten wahrend des Tageszeitraumes Aulenwohnbereiche in baulich abge-
schirmten Bereichen entstehen. Die sozialen Unterklinfte werden ohne Balkone oder Terrassen
errichtet. Die im Bau befindliche Flichtlingsunterkunft ermdglicht durch ihre u-férmige Bebauung
larmabgeschirmte, ruhigere Aulenwohnbereiche.

Die Erschutterungen durch den angrenzenden Stadtbahnverkehr liegen in einem akzeptablen Be-
reich. Bauliche MalRnahmen zum Erschutterungsschutz sind nicht erforderlich. Fir kinftige Bau-
vorhaben in Nahe der Stadtbahntrasse sollte dennoch immer ein Erschitterungsgutachten erstellt
werden.

Es bestehen keine uniberwindbaren artenschutzrechtliche Hindernisse, ein dauerhaft
rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote kann ausgeschlossen werden.
Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen kénnen im Vollzug des Bebauungsplanes, d.h. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren, erfolgen.

Der im Planbereich erfolgte Eingriff kann teilweise durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb des

Planbereiches ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit sollte auf Flachen
aulerhalb des Geltungsbereiches durch ErsatzmalRnahmen vollstdndig kompensiert werden.

3.3 Begriindung der Darstellungen

3.3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Soziale Unterkunfte"

Auf der Gemeinbedarfsflache befindet sich eine altere Einrichtung, die zur Zeit fur die Unterbrin-
gung von Fluchtlingen und Obdachlosen genutzt wird. Eine Fllchtlingsunterkunft ist im Bau und
soll im Sommer 2017 bezugsfertig sein.

Der Zuzug einer hohen Anzahl an Flichtlingen nach Deutschland seit 2015 flhrt zu einer Zutei-
lung von Flichtlingen an die Kommunen nach dem sogenannten Konigsteiner Schlussel. Die
Stadt Laatzen muss zur Aufnahme der ihr zugeteilten Flichtlingskontingente geeignete Unterkinf-
te bereitstellen. Dies ist nur moglich durch Errichtung zusatzlicher Einrichtungen.

Da die Fluchtlingszahlen seit 2016 wieder rucklaufig sind, sollen die im Bau befindlichen Flicht-
lingsunterklinfte im Bedarfsfall auch als soziale Unterkinfte fir andere Bevolkerungsgruppen, z.B.
zur Unterbringung obdachloser Familien, genutzt werden kénnen.

3.3.2 Flachen flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Baubetriebshof"

Der Baubetriebshof bendtigt flr seine Tatigkeiten Lagerflachen, insbesondere flir Baumaterialien.
Zum Teil kann es sich dabei um Materialien handeln, die auch fir die Allgemeinheit zur Abholung
verflgbar sind.

3.3.2 Versorgungsflachen
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Auf der Flache befindet sich ein Gleichrichterwerk fir den Betrieb der Stadtbahn. Die Nutzung soll
planungsrechtlich gesichert werden. Deswegen erfolgt parallel die Darstellung in der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

4.0 Umweltbericht

Gem. § 2a BauGB ist der Begriindung eines Bauleitplans in einem gesonderten Teil ein Umwelt-
bericht beizulegen, der auf Grundlage der Anlage 1 des Baugesetzbuches die Belange des Um-
weltschutzes auf Grund einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB darlegt.

Wird eine Umweltprufung fir das Plangebiet in einem Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll
die Umweltpriifung in einem gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren, hier die Anderung
des Flachennutzungsplans gem. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Diese sogenannte Abschichtung dient der Vermeidung
von Doppel- und Mehrfachprufungen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 139 wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die fiir die 77. Anderung
des Flachennutzungsplanes genutzt werden kann. Die Umweltauswirkungen der Anderung des
Flachennutzungsplans werden darin mit abgedeckt, zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen sind darUber hinaus nicht gegeben. Daher ist die Erarbeitung eines gesonderten
Umweltberichts fir die Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Der detaillierte Umweltbericht fur den Bebauungsplan Nr. 139 "Hildesheimer Stralte westlich der
B 443" wird deshalb der Begriindung der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 a
Satz 2 Nr. 2 BauGB als Anlage beigeflgt.

5.0 Kosten und Finanzierung

Die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von der Stadt Laatzen erstellt. Da auf die In-
halte des Umweltberichtes und des schallschutztechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr.
139 Bezug genommen werden kann, entfallen externe Kosten.
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BER?MANN

Einleitung

Die Stadt Laatzen beabsichtigt die Aufstellung des B-Planes Nr. 139 "Hildesheimer Stralle /
westlich B 443", OT Rethen.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu

§ 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht
beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). Das im Umweltbericht dargelegte
Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des
Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 139 dient der Schaffung von Planungsrecht fir Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung "Soziale Unterkunfte" und "Lagerstatte Baubetriebshof".

Die Flachen des sddlichen Plangebietes wurden in der Vergangenheit als
Obdachlosenunterkunft genutzt, die bauordnungsrechtliche Genehmigung wurde dabei nur
befristet als kurzfristige Ubergangslésung erlassen. Im nérdlichen Plangebiet wurden
insbesondere Bodenmaterialien vom stadtischen Bauhof abgelagert. Durch die Aufstellung
des B-Planes soll eine langfristige planungsrechtlich gesicherte Nutzung ermdglicht
werden.

FuUr das sudliche Plangebiet wurde bereits am 30.03.2016 gem. § 246a Abs. 9 BauGB die
Baugenehmigung fur eine Flichtlingsunterkunft erteilt. Mit den Bauarbeiten wurde bereits
im Sommer 2016 begonnen und die Einrichtung soll ab Sommer 2017 genutzt werden. Die
Genehmigung bezieht sich ausschlieBlich auf eine Einrichtung zur temporaren
Unterbringung von  Flachtlingen. Eine  spatere Nutzung der genehmigten
Fluchtlingsunterkunft fir andere soziale Zwecke oder die Nutzung des Grundstlucksareal fir
andere soziale Unterkinfte ware ausgeschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 139 hat
entsprechend das Ziel, Planungsrecht fir soziale Unterklnfte zu schaffen.

Zudem soll fur das ndrdlich anschlieRende Grundstliicksareal Planungsrecht fur
Lagerflachen des stadtischen Betriebshofes der Stadt Laatzen erméglicht werden.

Far den sudlichen Bereich des Geltungsbereichs erfolgt daher die Festsetzung einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Soziale Unterkiinfte" mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und eine Baumassenzahl von 1,2. Es erfolgt die Festsetzung von
Baugrenzen. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Soziale
Unterkunfte" darf die zuladssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1BauNVO
aufgefuihrten Grundflachen nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.
Im nérdlichen Plangebiet erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf, jedoch mit der Zweckbestimmung "Lagerstatte Baubetriebshof", einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 1,5. Im siddstlichen Plangebiet
erfolgt die Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen (Trafostation) mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer Baumassenzahl von 1,0. Im B-Plan erfolgt zudem die
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 139 ,Hildesheimer StralRe / westlich B 443" OT Rethen®
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Angaben zum Standort

Die Lage und Ausdehnung des Untersuchungsgebietes des Umweltberichts erstreckt sich
im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des B-Planes sowie soweit erforderlich darlber
hinaus, um die ggf. aus dem Vorhaben resultierenden Umweltauswirkungen bewerten und
beurteilen zu kdnnen.

Das Plangebiet liegt in der Stadt Laatzen, im Ortsteil Rethen an der Hildesheimer Stral3e
305. Das Plangebiet ist bereits mit einem Gebaude bebaut, welches derzeit als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Die zuklnftige Nutzung des Gebadude ist sehr stark
abhangig von dem weiteren Verlauf der Flichtlingszahlen. Sowohl eine spatere Sanierung
als auch ein Abriss der alten Anlage ist mdglich.

Nordlich des Gebaudes befinden sich Flachen des stadtischen Baubetriebshofes, welche
fur die Lagerung von Baumaterialien, Bauschutt, Gartenabfallen und Boden genutzt
werden. Die ErschlieBung dieser Flachen erfolgt derzeit Gber eine dstlich, aul3erhalb des
Plangebietes verlaufende FahrstralRe mit Anbindung an die Hildesheimer Stralle. Direkt
zur Hildesheimer Strale im sudlichen Plangebiet befindet sich ein Gleichrichterwerk flir den
Fahrbetrieb der Stadtbahn.

Auf den sldlich des Bestandsgebaudes (Obdachlosenheim) befindlichen Flachen wurde
bereits mit den Bauarbeiten zur Errichtung einer Flichtlingsunterkunft begonnen. Die
Unterkunft soll im Sommer 2017 bezugsfertig sein.

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich von Laatzen. Westlich verlaufen
die Stadtbahnlinien 1 und 2, daran schliel3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.
Diese stellt die einzige noch verblieben landwirtschaftliche Nutzflache im Umfeld dar. Da
die Flache vollstandig von Siedlungsflachen umgeben ist, ist mittel- bis langfristig auch hier
eine siedlungsstrukturelle Nutzung (Entwicklung eines Wohngebietes) in Abhangigkeit der
bendtigten  Friedhofserweiterungsflachen zu erwarten. Ostlich und nérdlich des
Plangebietes verlauft die Bundesstralle B 443, diese ist strallenbegleitend mit Gehdlzen
bestanden. Sidlich des Plangebietes verlauft die Hildesheimer Stralie sowie die Trasse der
Stadtbahnlinien.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Bebauungsplan Nr. 139 "Hildesheimer Strafte / westlich B 443", OT Rethen
umfasst eine Flache von rd. 16.087 m?2.

Davon entfallen auf:

Flachen fir den Gemeinbedarf "Soziale Unterkiinfte" 9.190 m?

davon Flachen zum Erhalt (762 m?)

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur den Gemeinbedarf "Lagerstatte Baubetriebshof" | 6.000 m?

davon Flachen zum Anpflanzen (1.056 m?)

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 897 m?

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

1.21

Fachgesetze

Gemall des Baugesetzbuches (§ 1, Abs. 5+6 BauGB) sollen Bauleitplane u.a.
umweltschitzenden Anforderungen gendgen und dazu beitragen, eine menschenwtrdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sollen bertcksichtigt werden.

Gemal § 1a (3) BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
abzuarbeiten.

Dem Umweltbericht liegt die grundsatzliche Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zugrunde, wonach gemaly § 1 Absatz 1 BNatSchG Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich ... so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ...,

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Der Umweltbericht untersucht im Rahmen der Abarbeitung der gesetzlichen
Eingriffsregelung die Auswirkungen des geplanten Vorhabens mit den Zielen,

o vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§§ 13 und 15 BNatSchG),

o nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen, d.h. die vom
Eingriff betroffenen Grundflachen so herzurichten, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zurlickbleibt (§ 15 Abs. 2, Satz 2 BNatSchG),

o nicht vor Ort ausgleichbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (§ 15 Abs. 2,
Satz 3 BNatSchG).

Weiter sind die Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten (Artenschutz gem. §§ 44 ff BNatSchG) zu bertcksichtigen.

Die Fachgesetze des Bodenschutzes - Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutzverordnung und Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz - verfolgen das
Ziel, die Funktion des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen.

"Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden."

Der Schutz des Bodens ist auch Gegenstand von Zielen des Baugesetzbuches, dass auf
die Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen (§ 2 Abs. 2 BauGB) orientiert und den
Schutz des Mutterbodens (§ 202) regelt. Diese gesetzlichen Regelungen finden
Anwendung im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes Boden in der Eingriffsregelung
und in der unmittelbaren Umsetzung.

Die Fachgesetze des Wasserrechtes - Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches
Wassergesetz - fordern den Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor
Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen seiner Eigenschaften und
eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
und die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes. Diese finden im
vorliegenden Planverfahren Anwendung durch die Bewertungen zur Beurteilung des
Eingriffs in das Schutzgut Wasser.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
berlcksichtigen. Im B-Plan Nr. 139 werden entsprechende Festsetzungen getroffen, die
dazu in der Lage sind Immissionen zu vermeiden bzw. zu verringern (Schallschutz).

Fachplanungen

Gemal des Regionalen Raumordnungsprogrammes fur die Region Hannover (Region
Hannover 2005) befindet sich das Plangebiet aul3erhalb des Mittelzentrums Laatzen sowie
aulerhalb eines zentraldrtlichen Standorts bzw. Erganzungsbereichs. Es besteht keine
flachenhafte Darstellung des Plangebietes im Regionalen Raumordnungsprogramm.

Die Stadtbahnlinie und die Bundesstralte B 443 als Hauptverkehrsstrale Uberregionaler
Bedeutung sind verzeichnet. Aussagen bezuglich naturschutzfachlicher Belange sind nicht
enthalten.
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Laatzen stellt die Flachen des
Plangebietes als Grinflache mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" dar. Im Westen
der Flache verlauft die im Flachennutzungsplan noch als geplant dargestellte
Stadtbahntrasse, die jedoch mit einem veranderten Trassenverlauf gebaut wurde.

Die Stadt Laatzen beabsichtigt den Flachennutzungsplan in der 77. Anderung parallel zum
Bebauungsplanverfahren zu andern, so dass kuinftig Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen den B-Planes: "Soziale Unterkunfte" und "Lagerstatte
Baubetriebshof" dargestellt werden.

Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013)

Die Karte 1: Arten und Biotope stellt die Flachen des Plangebietes als Flachen mit sehr
geringem Biotopwert dar. Die Flachen liegen innerhalb eines Larmbereichs (hier: Straf3en),
dies stellte eine wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung und Gefahrdung dar.

Die Karte 2: Landschaftsbild enthalt fir das Plangebiet keine Darstellungen. Die westlich
gelegenen Flachen sind als besondere Griunstrukturen der Siedlungsbereiche
gekennzeichnet.

Gemal der Karte 4: Klima und Luft handelt es sich beim Plangebiet um einen Bereich mit
beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit von Klima und Luft. Das Plangebiet ist als
maRig belastetes Gebiet eingestuft.

Die Karte 5a: Zielkonzept enthalt fur die Flachen des Plangebietes keine Darstellung. Bei
den angrenzenden Flachen handelt es sich um Raume, die keiner Zielkategorie zugeordnet
sind. Es handelt sich hierbei um Griin- und Freirdume, die nach einer Uberpriifung durch
die kommunale Landschaftsplanung gegebenenfalls zu sichern sind.

Die Karte 5b: Biotopverbund enthalt fur die Flachen des Plangebietes keine Darstellungen.

Gemall dem Landschaftsplan der Stadt Laatzen (2010) wurden die Flachen des
sudlichen Plangebiets als artenarmes Grinland (Gl) und als sonstiger standortgerechter
Gehdlzbestand (HPS) erfasst. Fur die nordlichen Flachen liegen keine Darstellungen vor
(Arbeitskarte 1 a: Arten und Biotope). Gemal der Karte 1 b: Arten und Biotope (Bewertung)
handelt es sich um Biotope mit geringer bis sehr geringer Bedeutung. Als wesentliche
Uberlagernde Beeintrachtigungen und Gefahrdungen sind der Schadstoffeintrag von
Uberregionalen  Stralenverbindungen und  Larmbereiche von  Uberregionalen
Verkehrsbereichen zu nennen.

Beziglich des Landschaftsbildes trifft der Landschaftsplan fir das Plangebiet keine
Aussage bzw. wurde der Landschaftsteilraum nicht bewertet. Als wesentliche Uberlagernde
Beeintrachtigung und Gefahrdung sind wieder der Schadstoffeintrag von Uberregionalen
StraRenverbindungen und Larmbereiche von Verkehrsanlagen (>45 dB(A) Stral’e und >55
dB(A) Schiene) zu nennen (Arbeitskarte 2: Landschaftsbild).

Die Planungs- und Entwicklungskarte enthalt keine Darstellungen fir das Plangebiet.

Die Karte Zielkonzept - Biotopkomplexe stellt die stdlichen Biotope (sonstige Grinanlagen)
des Plangebietes als zu erhaltende oder zu entwickelnde Biotopkomplexe, Landschafts-
und Nutzungstypen dar. Gemall der Karte Zielkonzept - Zielkategorien sind fur die
sudlichen Flachen des Plangebietes (sonstige Griinanlagen) eine umweltvertragliche
Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle
Schutzguter dargestellt.
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Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie
der Umweltmerkmale

Lage im Raum, Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Stadt Laatzen, Ortsteil Rethen. Sidlich
verlaufen die Hildesheimer Stral3e und die Linien der Stadtbahn. Westlich des Plangebietes
verlaufen weitere Linien der Stadtbahn. Daran grenzt westlich eine landwirtschaftlich
genutzte Flache (Acker) an. Ostlich sowie nérdlich grenzt die Bundesstrale B 443 an das
Plangebiet an. Ostlich verlauft zudem die derzeitige ErschlieRungsstrale zum Plangebiet
sowie zu den nordlich gelegenen Flachen. Die randlich gelegenen Flachen der
BundesstralRe sind mit Gehdlzen bestanden.

Teilflachen des Plangebietes sind bereits mit einer sozialen Unterkunft bebaut. Die
nordlichen Flachen des Plangebietes werden vom stadtischen Betriebshofes genutzt. Hier
erfolgt hauptsachlich die Anlieferung von Boden und Gartenabfallen. Weitere Flachen
werden zur Lagerung von Baumaterialien und Bauschutt genutzt. Nordlich des
Plangebietes erfolgt auf weiteren Flachen die Annahme und Lagerung von Grinschnitt und
Gartenabfallen.

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region Bérde (Westteil).
Kennzeichnend sind fruchtbare Léssbdden mit ausgedehnten Ackerflachen, kleinflachig
aber auch staunasse Standorte sowie Erhebungen mit naturnahen Laubwaldern. Das
Plangebiet ist der Roten-Liste-Region Hiigel- und Bergland (atlantische biogeographische
Region) zuzuordnen.’

Die im Plangebiet vorhandenen Realnutzungen und Biotoptypen wurden auf der Grundlage
des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (2004/2011)? kartiert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz

Schutzgut Pflanzen

Potentiell natiirliche Vegetation
Die potentiell natirliche Vegetation im Plangebiet entspricht dem Flattergras-Buchenwald
des Tieflandes.?

Realnutzungen / Biotoptypen im Plangebiet

Wie bereits beschrieben sind die sudlichen Flachen des Plangebietes bereits bebaut.
Versiegelte bzw. befestigte Flachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung des
Obdachlosenheims. Hierbei handel es sich um wassergebundene Flachen, die als
Parkplatz und Zufahrt dienen sowie um kleinere angelegte Wege aus Betonsteinpflaster.
Ein kleiner Teilbereich weist dabei Ansatze von Trittrasen auf. Eine weitere kleine Flache
wird als Mullplatz genutzt. Im Bereich des Innenhofes sind weitere befestigte Flachen
vorhanden. Hierbei handelt es sich um eine kleine Platzsituation, bestehend aus
Betonsteinplatten mit zugehdrigen Plattenwegen.

Die Bauarbeiten fur die Flichtlingsunterkunft sind inzwischen weit fortgeschritten, so dass
eine Verdrangung der vormals in diesem Bereich vorhandenen Biotoptypen stattgefunden
hat. Nachfolgend und in der Karte 1: Bestands- und Konfliktplan wird jedoch der zum
Zeitpunkt der Kartierung im Frihjahr 2016 vorgefundene Bestand dargelegt.

" NLWKN: Uberarbeitung der Naturrdumlichen Regionen Niedersachsens (2010)
2 DRACHENFELS; O. v. (2004/2011) i
® NLO: PNV-Karten fir Niedersachsen auf Basis der BUK 50 (2003)
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Innerhalb des siiddstlichen Plangebietes befindet sich ein Gleichrichterwerk der USTRA.
Die zugehdrigen Freiflachen sind teilweise mit Betonsteinpflaster befestigt oder als
artenarmer Scherrasen ausgebildet. Die Randbereiche sind mit Ziergeblsch aus
Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten bestanden.

Folgende Arten kommen vor:

Cornus sanguinea Hartriegel

Forsythia intermedia Forsythie

Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguinea Blut-Johannesbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Spiraea arguta Brautspiere

DarlUber hinaus ist die Hainbuche (Carpinus betulus) als Einzelbaum in der Pflanzung
vertreten.

Weitere Zierhecken bestehend aus Zwergmispel (Cotoneaster) und Berberitze (Berberis
thunbergii "Atropurpurea’) befinden sich im Zufahrtsbereich der Obdachlosenunterkunft
sowie in dessen Innenhof (Buchsbaum - Buxus semp.).

Das Plangebiet ist durch brachliegende Griinflachen gepragt. Auf den Flachen haben sich
grol¥flachig verschiedene Ruderalfluren entwickelt:

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM)
Dieser Biotoptyp erstreckt sich auf grofde Teilflachen des Gebietes und weist einen dichten,
mittleren bis hohen, grasreichen Vegetationsbestand auf.

Kennzeichnende Arten sind:

Arctium lappa Grolde Klette
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras

Cirsium arvense Acker Kratzdiestel
Dactylis glomerata Gewohnliches Knaulgras
Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Solidago Goldrute

Ruderalflur trockener Standorte (URT)

Innerhalb des sudlichen und nérdlichen Plangebiets haben sich auf dem steinig, kiesigen
teilweise verfullten Untergrund niedrige und lickige Bestande einer trockenen Staudenflur
gebildet.

Kennzeichnende Arten sind:

Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand
Cardamine hirsuta Behaartes Schaumkraut
Ceratophyllum demersum  Hornkraut

Dipsacus fullonum Wilde Karde

Geranium Storchschnabel

Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut
Hypochaeris radicata Gewodnliches Ferkelkraut
Origanum vulgare Gewdhnlicher Dost
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut
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Tanacetum vulgare Rainfarn
Verbascum thapsus Konigskerze

Teilweise gehen die Bestande in Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte (URT(URF))
uber.

Kennzeichnende Arten sind hier:

Dipsacus fullonum Wilde Karde

Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Solidago gigantea Goldrute

Urtica dioica Grole Brennnessel

Artenarme Brennnesselflur (UHB)
In den Randbereichen des Plangebietes haben sich Dominanzbestidnde aus Grolder
Brennnessel gebildet.

Goldrutenflur (UNG)
Bestande aus Goldrute (Solidago canadensis, Solidago gigantea) haben sich innerhalb des
nordlichen Plangebietes auf den gestorten Standorten des Baubetriebshofes etabliert.

Ruderalgebisch (BRU, BRR, BRS)
Innerhalb des Plangebietes hat sich auf den gestérten und ungenutzten Flachen teilweise
Ruderalgebusch unterschiedlicher Auspragung entwickelt.

Folgende Arten kommen vor:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Sonstiger 6ffentlicher Gebdudekomplex (ONZ)

Das sudliche Plangebiet ist bereits bebaut. Das Gebaude wird derzeit als
Flichtlingsunterkunft genutzt. Die Freiflachen sind als neuzeitlicher Ziergarten zu
beschreiben. GroRRe Flachen sind als Scherrasen ausgebildet und teilweise mit Gehdlzen
bestanden. Westlich des Gebaudes stehen altere Birken (Betula pendula- HEB) mit einem
Stammdurchmesser von ca. 0,35 bis 0,40 m innerhalb der Rasenflache. Im 0Ostlichen
Plangebiet setzt sich der Gehdlzbestand aus zwei Baumen mit Stammdurchmessern von
ca. 0,25 bis 0,30 m (Carpinus betulus und Acer campestre) sowie einzelnen Zierstrauchern
zusammen.

Muill- und Bauschuttdeponie bzw. Lagerplatz (OSD)

Das nordliche Plangebiet ist gepragt durch die Nutzung als Lagerplatz fur Baumaterialien
und Bauschutt (Flachen des stadtischen Baubetriebshofes der Stadt Laatzen). Hier werden
Schuttgiter, insbesondere Kies und Sand, aber auch alte Spielgerate und andere sperrige
Gliter gelagert. Die aufgeschitteten Flachen sind tber Sandwege erschlossen. Ostliche
dominiert ein Offenbodenbereich, der sich aus abgelagerten Bodenmieten
unterschiedlichster Auspragung und Herkunft zusammensetzt. Ein kleiner Teilbereich ist
hier mit Gehdlzen bestanden. In den Randbereichen des nérdlichen Plangebiets haben sich
Ruderalfluren und halbruderale Gras- und Staudenflure feuchter, mittlerer und trockener
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freirau landschaft

Standorte entwickelt. Auf dem gestoérten und teilweise verdichteten Untergrund sind
kleinere Tumpel/Pflutzen entstanden, die nur temporar Wasser flhren.

Innerhalb des nordwestlichen Plangebiets ist eine Teilflache eingezaunt, hier lagern diverse
Baumaterialen (Natursteine, Pflastersteine, Sand, Rohre usw.), Ausstattungselemente,
Baumstubben usw.

Abbildung 2: Nordwestliches Plangebiet

Biotope im Umfeld

Im Umfeld des Plangebietes dominieren die Siedlungsbereiche von Laatzen sowie randlich
begrinte Verkehrsflachen. Eine Ausnahme stellt die westlich des Plangebietes gelegene
Ackerflache dar.

Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich um Biotope des
Siedlungsbereichs bzw. Siedlungsrandbereichs. Die Flachen sind teilweise brachgefallen
und unterliegen keiner Nutzung, so dass sich hier héherwertige Biotope, jedoch auf einem
gestorten Standort entwickeln konnten. Insgesamt werden Wertfaktoren zwischen 0 und 2,5
erreicht, hierbei handelt es sich um "wertlose" (komplett versiegelt oder bebaut) bis
empfindliche Bereiche. Sehr empfindliche oder extrem empfindliche Bereiche, mit
Biotoptypen einer hohen bis sehr hohen Wertigkeit sind nicht vorhanden.

Besonders oder streng geschltzten Pflanzenarten wurden wahrend der Kartierarbeiten
(April 2016) nicht festgestellt. Es liegen keine Hinweise vor, dass innerhalb des
Plangebietes entsprechende Arten vorkommen

Schutzgut Tiere: Beschreibung und Bewertung /
Artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Plangebiet ist durch die o.b. und in der Karte 1: Bestands- und Konfliktplan
dargestellten Biotoptypen gepragt. Das Vorkommen streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten ist stark von der Beschaffenheit und Auspragung dieser Biotope anhangig.
Gesonderte faunistische und/oder floristische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt. Zu
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bertcksichtigen ist auch, dass der Bau der Flichtlingsunterkunft im sidlichen Plangebiet
bereits weit fortgeschritten ist und die vormals vorhandenen Biotope verdrangt wurden.

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (Karte 1: Arten und Biotope) stellt die
Flachen des Plangebietes als Flachen mit sehr geringem Biotopwert dar. Die Flachen
liegen innerhalb eines Larmbereichs (hier: Stralen), dies stellt eine wesentliche
iberlagernde Beeintrachtigung und Gefahrdung dar.*

Die innerhalb des Plangebietes vorhanden Biotope und Realnutzungen bieten aufgrund der
Nutzung und der Strukturierung nur einer untergeordneten Anzahl an Arten Lebensraum.
Darlber hinaus ist der Lebensraum aufgrund der Lage an stark frequentierten
Verkehrswegen (Bundesstrale, Stadtbahntrasse) stark beeintrachtigt. Es sind
insbesondere die Arten der Siedlungsbereiche zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypenzusammensetzung und der Beschaffenheit des
Plangebietes sind jedoch bedeutende Arten mit Schutzwirdigkeit nicht von vornherein
auszuschlieRen.

GemalR § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und
ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 - 3) sowie der
wild lebenden Pflanzen und ihrer Standorte (Nr. 4) verboten (sog. Zugriffsverbote).

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand einer lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 5 trifft in den Satzen 2 bis 5 Giltigkeitsregeln der Zugriffsverbote fur zulassige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (sog. Eingriffsregelung) sowie fur zuldssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschitzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt jedoch
dann nicht ein, wenn die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird (siehe § 44 Abs.5,
Satz 2). Dies gilt auch flr damit verbundene, unvermeidbare Beeintrachtigungen der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten im Hinblick auf das Toétungs-/
Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1

Avifauna

Die im Plangebiet vorhandenen Staudenfluren und Ruderalflachen sowie die Gehdlz- und
Gebuschbestande bieten potentiellen Lebensraum fir die 'klassischen' Brutvégel des
Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs. Insbesondere fehlen geeignete stérungsarme
Bruthabitate. Vorbelastungen resultieren insbesondere aus dem Stralkenverkehr der stark
befahrenen Bundesstrafle B 443 und der Hildesheimer Strale. Dartber hinaus verlaufen
sudlich und westlich die Trassen der Stadtbahn, die zu weiteren Verlarmungen innerhalb
des Gebietes fuhren. Aufgrund dieser Vorbelastungen ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet ausschlieRlich Lebensraumpotenzial fur Ubiquisten bietet.

Charakteristische Arten, die frei in Gehdlzbestadnden briten sind Amsel, Ringeltaube,
Heckenbraunelle, Zaunkdnig und andere Arten, die innerhalb des Plangebietes potentiellen
Lebensraum finden. Innerhalb des westlichen Plangebietes wurde innerhalb des hier
stockenden Ruderalgeblschs (hier Schwarzer Holunder) ein einzelnes Nest festgestellt,
dass vermutlich von einer Rabenkrahe oder einer Elster stammt. Da es sich um ein
einzelnes Nest handelt, kann das Vorkommen der Saatkrahe ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus bieten die im Plangebiet vorhandenen Baume / Gehdlze potentiell

¢ Region Hannover (2013): Landschaftsrahmenplan; Karte 1: Arten und Biotope
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Lebensraum flr in Hohlen und Nischen britende Vogelarten, wie etwa Meisenarten,
Spechtarten (Bunt- und Griinspecht) oder Feldsperling. Die im Plangebiet vorhandenen
Baum- und Gehodlzbestande sind noch verhaltnismaRig jung und bieten Hohlen- und
Nischenbritern derzeit kein Potenzial. Hohlen wurden nicht festgestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen Gras- und Staudenfluren sowie niedrige Gebuschstrukturen
dienen Bodenbrutern, wie Rotkehlchen, Fitis und anderen als Lebensraum.
Alle europaischen Vogelarten sind nach dem BNatSchG besonders geschiitzt.

Um erhebliche Beeintrachtigungen der Avifauna und um das Auslésen der
Verbotstatbestande gem. § 44 durch das Bauvorhaben zu vermeiden, sind entsprechende
VermeidungsmaRBnahmen zu beriicksichtigen.

. Bestmdgliche Schonung / Erhalt vorhandener Lebensraume

o Méglichst geringer Flachenverbrauch flr Baustelleneinrichtung / Baustralen;
Nutzung ausschlieldlich geringwertiger und/oder bereits versiegelter Bereiche

o Haupt-Bauzeit moglichst aul3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit
(01.04. bis 15.07. als Bauausschlusszeit),

o Notwendige Gehdlzbeseitigungen nur im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)

Bei Einhaltung der genannten VermeidungsmalRnhahmen werden die Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG wird
nicht erforderlich.

Der Lebensraumverlust fir allgemein verbreitete Vogelarten ist entsprechend
auszugleichen.

Sadugetiere

Innerhalb des Plangebietes sind haufig und ungefahrdete Saugetierarten, wie verschiedene
Mausraten und Kaninchen, zu erwarten.

Als relevant flr die Planung zu betrachten ist insbesondere die Gruppe der Fledermause.
Alle Fledermausarten sind streng geschitzt. Aufgrund der Strukturierung des Plangebietes
und des vorhandenen Baumbestandes sind potentiell geeignete Quartiere (HOhlen,
Spalten) fur Fledermause nicht zu erwarten. Es wurden im Rahmen der Biotopkartierungen
auch keine geeigneten Hohlen, Spalten oder Risse, die als Quartier dienen kénnten im
Plangebiet festgestellt. Die vorhandenen Freiflachen stellen ein potentielles Jagd- und
Nahrungshabitat fir Fledermause dar.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen durch
das Vorhaben verschlechtert. Auch das Auslésen der Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten. Um Beeintrachtigungen sicher ausschliel3en zu kénnen, ist
das Plangebiet rechtzeitig vor Baubeginn bzw. vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten auf
das Vorkommen von Fledermdusen hin zu untersuchen. Insbesondere sind die im
Plangebiet vorhandenen Baume zu untersuchen. Im B-Plan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen. Als Vermeidungsmalinahme sollte das Fallen von Baume nur in
den Wintermonaten, auf3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause erfolgen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes und auch in seinem Umfeld sind keine Gewasser vorhanden,
die potentiellen Lebensraum fir Amphibien bieten kénnten. Im noérdlichen Plangebiet
wurden jedoch zum Zeitpunkt der Kartierung (April 2016) zwei temporare Pflitzen/TUmpel
festgestellt, die aufgrund ihrer Beschaffenheit potentiellen Lebensraum fur die Kreuzkrote
bieten.
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Die Kreuzkrote (Bufo calamita) ist in der Roten Liste und Gesamtartenliste der Amphibien
und Reptilien in Niedersachsen und Bremen (4. Fassung, Stand Januar 2013)° als stark
gefahrdet eingestuft. Entsprechend der aktuelle Bestandssituation ist die Art als selten
einzustufen und der langfristige Bestandstrend weist einen starken Rickgang der Art auf.
Die Kreuzkrote ist eine Art des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und somit eine streng
geschutzte Art von gemeinschaftlichem Interesse. Gemal’ § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ist
die Kreuzkrote eine streng geschutzte Art (alle Arten von FFH-Anhang V). In Deutschland
wird der Erhaltungszustand der Kreuzkrdte in der atlantischen Region als ,unzureichend®,
in der kontinentalen Region als ,schlecht bewertet.

Aufgrund der Verbreitung der Kreuzkrote in Niedersachsen® und den vorliegenden
Informationen Uber das Vorkommen dieser Art in der Region Hannover, ist ein Vorkommen
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten, so dass auch erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind und die Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeldst
werden.

Reptilien

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Strukturen (steinig, trockene tlw. grabfahige
Boden, Wechsel unterschiedlich dichter und stellenweise fehlender Vegetation,
Kleinstrukturen wie Schotterhaufen, Steine, Baumstubben usw.) stellen potentiell ein
typisches Zauneidechsen-Habitat dar.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist in der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Amphibien und Reptilien in Niedersachsen und Bremen (4. Fassung, Stand Januar 2013)’
als gefahrdet eingestuft und kommt gemaf des aktuellen Bestandstrends mafig haufig vor.
Die Art weist einen starken Rickgang im langfristigen Trend auf. Die Zauneidechse ist eine
Art des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und somit eine streng geschutzte Art von
gemeinschaftlichem Interesse. Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ist sie eine streng
geschutzte Art (alle Arten von FFH-Anhang 1V). In Deutschland wird der Erhaltungszustand
der Zauneidechse sowohl in der atlantischen als auch in der kontinentalen Region als
»unzureichend” bewertet.

Im Osten und Westen der Region Hannover wurden Vorkommen der Zauneidechse
gemeldet, die im Bereich des Untersuchungsgebietes jedoch von vor 1994 stammen.®

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhanges von Laatzen,
sudlich grenzt die Hildesheimer Stralde, dstlich und ndrdlich die Bundesstralle mit randlich
dicht mit Gehdlzen und Baumen bestandenen Bdschungen und westlich die Trasse der
Stadtbahn an. Ein Vorkommen der Zauneidechse innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
der Verbreitung der Zauneidechse und der isolierten Lage des Plangebietes hdchst
unwahrscheinlich und nicht zu erwarten. Weder bei der Stadt Laatzen noch bei der Unteren
Naturschutzbehdérde der Region Hannover liegen Hinweise auf ein Vorkommen der
Zauneidechse im Umfeld des Untersuchungsgebietes vor.

Sollte wider Erwarten ein Vorkommen der Zauneidechse festgestellt werden, so ware der
zu erwartende Lebensraumverlust als erhebliche Beeintrachtigung zu beurteilen.

Um die Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG dann nicht auzuldsen, ist rechtzeitig vor
Beginn der B-Plan Umsetzung bzw. der Erschliefungsarbeiten das Plangebiet noch einmal
auf Vorkommen der Zauneidechse zu untersuchen.

Sollten wider Erwarten Zauneidechsen innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden,
so sind entsprechende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) zu

> NLWKN (Hrsg.) (2013): Rote Listen

® NLWKN (Hrsg.) (2011): Vollzugshinweise zum Schutz von Amphibien- und Reptilienarten in
Niedersachsen. Kreuzkréte (Bufo calamita).

" NLWKN (Hrsg.) (2013): Rote Listen

& NLWKN (Hrsg.) (2011): Vollzugshinweise — Reptilienarten — Zauneidechse (Lacerta agilis).
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berlcksichtigen und neue Lebensraume z.B. durch die Anlage und Entwicklung von
Extensivgrinland  bzw. Sandtrockenrasen und Halbtrockenrasen zu schaffen. Die
Malnahmen sind mdglichst im raumlichen Zusammenhang zu realisieren. Ein
entsprechender Hinweis ist im B-Plan aufzunehmen.

Durchzufiihrende MaRnahmen sollten die folgenden Mindestkriterien erfiillen®:

Anforderungen an den MaBnahmenstandort

e  Eine ausreichende Entfernung zu potentiellen Stér— und Gefahrenquellen ist sicherzustellen.
Kleinere Absténde sind bei Vorkommen im Siedlungsbereich méglich.

e  Standort sollte innerhalb des fiir das ndchste Vorkommen gut erreichbaren Gebietes liegen
(500 m), bestehende Habitate umgeben oder diese verbinden.

e Magere bis mesophile Standorte sind zu bevorzugen.

e >70% der gesamten Fldche muss wérmebegiinstigt sein (KORDGES 2006, PAN & ILOK
2010).

e  Bei Hanglagen ist eine sidliche Exposition zu bevorzugen.

e Die neu zu schaffenden Habitate sollten méglichst auf sandigem Grund oder (ber Kalk liegen.
(Der Verlust eines Lebensraumes in Sand- oder Kalkgebieten kann nicht durch Schaffung von
Lebensrdumen auf Lehm- oder Tonbdden oder (iber Silikatgestein ausgeglichen werden.)

e  Der Standort sollte teilweise bzw. randlich bewachsen sein, da die Art Sonnenplétze aufsucht,
welche einen gewissen Sicht- und Feindschutz bieten (BRUGGEMANN 1990).

Anforderungen an Qualitat und Menge

e  Die MalBnahme muss die Beeintrdchtigung mindestens im Verhéltnis 1:1 ausgleichen (Gréf3e
und Qualitét).

o  FEine optimale HabitatgréRe betragt laut ALFERMANN & NICOLAY (2003) mehr als 2 ha.
GLANDT (1979) schlagt eine Mindestgrél3e von 1 ha Offenland vor.

e  Mindestbreite von Extensivierungsstreifen > 3 m , Lage angrenzend an bestehende Habitate,
Mindestbreite von Extensivierungskorridoren zwischen Habitaten > 10 m.

o Verzicht auf Diingung

o  Verzicht auf Biozide

e Mahd wéhrend der Aktivitatszeit (Marz — Oktober) nur mit dem Balkenméher (Schnitthéhe 15
cm) und ,von Innen nach AuRen” um den Tiere eine Fluchtmdglichkeit zu geben.

e  Belassen von Sdumen (Korridore / B6schungen), die nicht bzw. nur im Winter geméht werden
(Versteckméglichkeiten).

e Anreicherung (Erhaltung / Neuschaffung) mit Strukturen (Geblische, Steinhaufen, Reisighaufen)
auf den Streifen.

e [deale Struktur des Gesamthabitates laut BRUGGEMANN (1990): 19% vegetationsfreie
Fldchen (nach BLAB et al. 1991: 10 — 40%), 70% Krautvegetation (10 — 40%, Gras- und
Krautschicht) und 17% Strauch- und Baumschicht (10 — 45%).

o  Die Schaffung von vegetationslosen, gut besonnten Rohbodenstandorten fiir die Eiablage ist
zwingend erforderlich (SCHLUPMANN et al. 2011b).

e  Zusétzliche Ausbringung von Baumstubben und sonnenexponierten Totholzhaufen (die
Zauneidechse préferiert fir die Thermoregulation Holzstrukturen, aufgrund der guten
Wérmeabsorption dieses Materials (BRUGGEMANN 1990).

o  Offenhaltung des Lebensraumes vorrangig durch extensive Beweidung mit maximal 1-2
GVE/ha, so dass mosaikartige, kleingegliederte Lebensraumstrukturen entstehen.

e  Die Anwesenheit von sonnenexponierten Rohbodenstellen (Eiablage), Gesteinsschlittungen
(Versteckméglichkeit) und sonnenexponierten Steinen und Holzstrukturen (Wérmeregulation)
innerhalb des MalBnahmengebietes ist unabdingbar fiir das Vorkommen der Zauneidechse

e Sandhaufen (1 m hoch und 3 - 4 m breit) sollten zur Sicherung der Stabilitét nicht génzlich ohne
Aufwuchs bleiben

° LANUV NRW (2014)
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Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit

Die Strukturen sind kurzfristig entwickelbar und je nach vorausgehender Nutzung auch kurzfristig
wirksam.

Aspekte der Prognosesicherheit

o  Die Artékologie ist hinreichend bekannt.

o  Die Strukturen sind kurzfristig entwickelbar und kurz- bis mittelfristig wirksam. Aufgrund der
Ortstreue der adulten Individuen ist u.U. von einem mittleren Zeitraum bis zum Eintritt des
Erfolges auszugehen, weil nur die abwandernden Jungtiere das neue Habitat besiedeln
(GLANDT 1988; SPELLERBERG 1988; ELBING et al. 1996).

e Aufgrund der bekannten Okologie der Art ist bei dieser MaBnahme eine hohe
Erfolgswahrscheinlichkeit plausibel.

Die ggf. erforderlichen MalRnahmen mussen derart geplant und umgesetzt werden, dass
die Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Andernfalls ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Weitere Artengruppen

Schmetterlinge/Tagfalter

Fir Schmetterlinge und Tagfalter sind insbesondere ausreichend vorhandene
Raupenfutterpflanzen sowie flr sehr viele Arten im Falterstadium Blitenpflanzen als
Nektarquelle relevant. Entsprechende Habitate, wie blitenreiche Wiesen, Saume,
Waldlichtungen und Garten sind hierbei als klassische Lebensrdume zu benennen. Die
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Ruderalstrukturen und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren bieten Lebensraum fur allgemein verbreitetet Arten. Streng geschutzte Arten
sind aufgrund der engen Standortamplitude, der Verbreitungsareale und deren Nachweise
in Niedersachsen und Bremen nicht zu erwarten.

Heuschrecken

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Biotope bieten Lebensraumpotenzial fir
allgemein verbreitetet Heuschreckenarten. Streng geschitzte Arten sind aufgrund der
Lebensraumanpriche, der Verbreitungsareale und deren Nachweise in Niedersachsen und
Bremen nicht zu erwarten.

Kéfer

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen bieten Lebensraumpotential fir allgemein
verbreitete Kaferarten. Die in Niedersachsen vorkommenden streng geschitzten Kaferarten
besiedeln alte Eichen- und Laubwalder, wobei ein hoher Anteil an Totholz bzw.
absterbendes Altholz von Bedeutung ist. Ersatzweise werden auch alte Streuobstbestande
besiedelt. Innerhalb des Plangebietes sind keine Strukturen vorhanden, die streng
geschuitzten Arten, die eine sehr enge Standortamplitude aufweisen, Lebensraumpotenzial
bieten.

Die im Plangebiet vorhandenen halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie die
Ruderalstrukturen  bieten  Lebensraumpotenzial flr verschiedene Insektenarten
(Schmetterlinge, Kafer, Tagfalter, Heuschrecken). Innerhalb des Plangebietes sind
allgemein verbreitetet Arten zu erwarten, die im Zuge der Realisierung des B-Planes ihren
Lebensraum verlieren. Der Lebensraumverlust wird als erhebliche Beeintrachtigung
bewertet, da ruderalgepragte Lebensrdume im stadtischen Umfeld selten sind.
Entsprechende AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich.

Das Auslosen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Die Bdden der saaleeiszeitlichen Grundmorane bestehen urspriinglich aus Geschiebelehm
(Schiuff bis Sand, kiesig, steinig) Uber Schmelzwassersand (z.T. kiesig, selten Kies).
Daruber befindet sich aufgefllliter Oberboden in unterschiedlichen Tiefen, im Bereich der
neuen Flichtlingsunterkunft in Tiefen zwischen 0,60 m und 1,00 m, vornehmlich aus
humosem Sand mit schiuffigen und ortlich auch kiesigen Anteilen zusammengesetzt. Auf
den Lagerflachen des stadtischen Betriebshofes befinden sich zudem verschiedene
Bodenmieten in unterschiedlicher Machtigkeit.

Die Gelandeoberflache ist vergleichsweise horizontal auf einem Niveau von ca. 68 m bis 69
m NHN, im Bereich der Lagerstatte aufgrund der erfolgten Aufschittungen bis ca. 72 m
NHN, ausgebildet und fallt grofiraumig nach Sudwesten zur Leineterrasse ab. Der
nachstgelegene Vorfluter ist die ca. 500 m sudlich vom Plangebiet auf einem Niveau von
ca. 58 bis 59 m NHN von Ost nach West flieRende Bruchriede.

Aufgrund der Organgehalte und des umgelagerten bzw. aufgelockerten Zustands sind die
Aufflllhorizonte nicht fir die Grindung von Hochbaukonstruktionen geeignet. Die unterhalb
liegenden gewachsenen Bodenschichten aus sandig gepragten Geschiebelehmen und
Schmelzwassersanden sind mindestens mitteldicht gelagert und weisen gute
Tragfahigkeitseigenschaften auf, sodass eine Flachgriindung auf den gewachsenen Bdden
nach Auskofferung der Auffiillhorizonte gegeben ist.™

Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotential ist fur die Flachen als mittel zu
bezeichnen. Eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt auf den westlich dem Plangebiet
angrenzenden Flachen, die Flachen des Plangebietes selbst sind bereits teilweise bebaut
bzw. unterliegen einer betrieblichen Nutzung (stadtischer Baubetriebshof).

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines Suchraumes flr schutzwirdige Boden.

Altlasten

Der Planbereich ist nicht im Altlastenkataster der Region Hannover gefuhrt. Die im Rahmen
der Genehmigung der Flichtlingsunterkunft durchgefihrten Bodenuntersuchungen
(ENVIPRO Ingenieurgesellschaft Umwelttechnik mbH, Pattensen), haben in den
gewachsenen Bodenschichten keine Verunreinigungen festgestellt. Die untersuchten
Auffullhorizonte und Bodenmieten wurden wegen nachgewiesener Kupfer- und
Kohlenwasserstoff-Gehalte in die LAGA-Einbauklasse Z1 eingestuft, fir die ein
"eingeschrankt offener Einbau" mdglich ist, wenn sie nicht auf den Grundstlick eingebaut
werden.

Die Kampfmittelauswertung anhand vorhandener Luftbilder durch das Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen zeigt keine Bombardierung
innerhalb des Planbereiches.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens entstehen bei Bauvorhaben in der Regel
durch die Uberbauung von bislang unbebauten Flachen. Hierdurch werden die
bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens, den
Umbau des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort. Insbesondere verliert der
Boden in den versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie
seine Lebensraumfunktion flr Flora und Fauna vdllig. Vorbelastungen resultieren aus der
bereits bestehenden Bebauung, der Versiegelung des Bodens sowie aus den bestehenden
Ablagerungen. Die zusatzliche Versieglung des Bodens stellt einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar, der als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten und auszugleichen
ist.

°Dr.-Ing. Meihorst und Partner, Neubau einer Fliichtlingsunterkunft Hildesheimer Strae 305 in Laatzen -
Rethen, Geotechnischer Bericht; 18.11.2015
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Als mittlerer Grundwasserstand kann ein Wert von ca. 62 m NN angenommen werden mit
einer GrundwasserflieRrichtung nach Siudwest zur Leine hin. Gemall DWA-Arbeitsblatt
A138 liegt der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich etwa in einem
Wertebereich von 1 x 10-3 bis 1 x 10-6 m/s. Die angetroffenen Geschiebelehme weisen
nach den Koérnungslinien und den zu Grunde gelegten empirischen Beziehungen
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf zwischen rd. 1 x.10-7 m/s und 4 x10-7 m/s auf. Fur die
unteren Schmelzwassersande wurden entsprechend Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf
zwischen rd. 1 x 10-5 m/s und 9 x 10-5 m/s errechnet."

Innerhalb des Plangebietes steht ein Porengrundwasserleiter an. Die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine ist als hoch zu beurteilen. Die Grundwasserneubildung ist als
gering einzustufen (100 bis 150 mm/a).

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist als mittel zu beurteilen.'

Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich weder Flie3- noch Stillgewasser, die von der Planung betroffen
sein koénnten.

Bewertung
Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers stehen in Verbindung mit der Versiegelung des
Bodens. In den betroffenen Flachen wird die Fahigkeit der Boden, Niederschlagswasser
aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser und dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufuhren tlw. bzw. ganz unterbunden.

Das Planvorhaben wird umweltrelevante Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser in seiner
wichtigen Funktion flir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese resultieren aus der
zusatzlichen Versiegelung von Flachen.

Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den
versiegelten Flachen kinftig nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt moglich.

Die Versieglung des Bodens, durch die Errichtung von Gebauden und durch die
Befestigung von Grundflache auf bisher unversiegelten Bdden, stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne des Gesetzes dar. Vorbelastungen bestehen aus der bereits
vorhandenen Bebauung und Nutzung versiegelter Grundflache.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser, die durch die
Planung beeintrachtigt werden konnten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind diesbeziglich nicht zu erwarten.

Um die derzeitigen Abflussspitzen in den Vorflutgewassern nicht zu vergrofern, ist
entsprechend eine Drosselung und Rickhaltung zusatzlicher Abflisse notwendig. Das auf
den Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen "Soziale Unterkinfte" und
"Lagerstatte Baubetriebshof" anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen
oder in Sickeranlagen (Mulden oder Rigolen) auf den Grundsticken selbst zu versickern.
Der Drosselabfluss in das offentliche Kanalnetz darf maximal 3 I/s je ha befestigter Flache
betragen.

" Dr.-Ing. Meihorst und Partner, Neubau einer Flichtlingsunterkunft Hildesheimer Strale 305 in Laatzen -
Rethen, Geotechnischer Bericht; 18.11.2015
'? Kartenserver (2014): Hydrogeologie (LBEG)
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Schutzgut Klima/Luft

Hannover und damit auch die Stadt Laatzen liegen im Ubergangsbereich zwischen der
atlantischen (rel. ausgeglichener Jahresgang von Temperatur und Niederschlagen) und der
kontinentalen (starkere Schwankungen im Temperaturverlauf, z.T. ausgepragte
Sommertrockenheit) Klimaregion. Der Bereich der Calenberger und Hildesheimer Borde ist
warmer und trockener als das westlich davon liegende, als Regenbarriere wirkende
Weserbergland und das norddeutsche Flachland.

Im langjahrigen Mittel erreicht die Lufttemperatur in Hannover 8,7 °C und es fallen 661
Millimeter Niederschlag. Zwischen Mai und August kann mit durchschnittlich 22
Sommertagen (klimatologische Bezeichnung flr Tage, an denen die Maximaltemperatur

25 °C Ubersteigt) gerechnet werden. ™

Das Plangebiet weist keine besondere Funktion flr das Schutzgut Klima/Luft auf.

Bewertung
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht ableitbar und erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird bestimmt durch den derzeitigen Zustand der Landschaft.
Dabei stellt die visuell erlebbare Landschaft des Plangebietes und der angrenzenden
Flachen die Grundlage fur die Beurteilung des Landschaftsbildes dar. Kriterien dazu sind
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sowie die wertbestimmenden
Faktoren Relief, Vegetation und Gewasser, die durch anthropogene Einflisse (verursacht
durch Nutzung, Gebaude und Erschliel3ung) unterschiedlich stark Uberlagert werden.

Das Landschafts- bzw. das Ortsbild ist gepragt von siedlungsstrukturellen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes selbst sowie auf den angrenzenden Flachen. Teile des
Plangebietes sind bereits bebaut. Zudem handelt es sich bei den Flachen des Plangebietes
um innerstadtisch gelegene Flachen, die von Verkehrsinfrastrukturanlagen umgeben sind
(BundesstralRle, Stadtbahnlinie). Fiur das Landschaftsbild bzw. Ortsbild sind die
bestehenden Gehdlzstrukturen im Plangebiet selbst, aber auch im Umfeld von Bedeutung.

Bewertung

Die geplante Bebauung stellt eine Veranderung der Landschaft und einen Eingriff in das
Landschaftsbild dar, da zusatzliche Gebaude errichtet werden und Gehdlzverluste zu
erwarten sind. Zu berUcksichtigen ist, dass es sich um ein bereits bebautes und stark
vorbelastetes Gebiet innerhalb des Siedlungszusammenhanges von Laatzen handelt,
Geholzbestande teilweise erhalten werden kénnen und neu angelegte Anpflanzflachen zur
Eingriinung des Gebietes beitragen.

Schutzgut Mensch

Menschliche Gesundheit

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen regenerative Aspekte wie
Wohnqualitat, Erholungs- und Freizeitfunktionen und zum anderen gesundheitliche
Aspekte, vorwiegend Verlarmungen und andere Immissionen, von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe zu verschiedenen Stralten- und
Schienenverkehrswegen, daraus resultieren zu erwartende Verkehrslarmimmissionen, die
sich negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken kdénnen. Daruber hinaus sind

'3 Landschaftsplan der Stadt Laatzen (Juni 2011), vgl. S. 7
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Immissionen aus den geplanten Nutzungen des Plangebietes selbst (Baubetriebshof) zu
erwarten. In einem Schallgutachten wurden die Aspekte des Schallschutzes beurteilt und
gutachterlicherseits Losungswege aufgezeigt, welche die Schallimmissionen auf ein
unerhebliches Mal} reduzieren. Im Bereich des Plangebietes wurden die zu erwartenden
Gerauschimmissionen durch das zukunftige Verkehrsaufkommen auf den umliegenden
Verkehrswegen sowie durch die Nutzungen des Baubetriebshofs durch das Gutachterbiro
DEKRA (Hamburg, 2016, Berichtsdatum 05.01.2017) ermittelt.

Bezlglich des Verkehrslarms wird folgendes festgestellt:

[..]_Fir ,soziale Unterkiinfte* sind in der DIN 18005 wie auch in der 16.BImSchV keine
Orientierungs- bzw. Grenzwerte angegeben. Grundsétzlich sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fir allgemeine Wohngebiete (WA) wie
auch fiir Mischgebiete (Ml) werden im Plangebiet (iberschritten. Legt man als obere
Abwégungsgrenze fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse die Richtwerte der
L&rmschutz-Richtlinien-StV  fiir Mischgebiete zu Grunde, ist die Neuerrichtung von
schutzbedlirftigen Gebéuden auf den Bereich zu begrenzen, in dem Beurteilungspegel von
LrT <72 dB(A) bzw. LrN <62 dB(A) vorliegen. Dies ist fiir das gesamte Plangebiet tagsiiber
gegeben, im Nachtzeitraum wird auch dieser Richtwert in einem Teilbereich (iberschritten.

Insbesondere fiir wohnlich genutzte Aullenbereiche (Terrassen, Balkone) sollte im
Tageszeitraum der genannte Richtwert der Léarmschutz-Richtlinien-StV als obere
Abwégungsgrenze angesehen werden. Durch aktive SchallschutzmalBlnahmen im
Plangebiet sind im vorliegenden Fall bei stédtebaulich vertretbaren Bauhbhen keine
relevanten Gerduschminderungen fiir die Obergeschosse zu erwarten. Sofern im Rahmen
der Abwégung die vorgenannten Uberschreitungen der fiir Mischgebiete heranzuziehenden
Richt-, Orientierungs- und Grenzwerte als zumutbar angesehen werden und anderen
Belangen der Vorrang gegeben wird, sind passive Mallnahmen zur L&rmminderung
vorzusehen. Sind bauliche MalBnahmen an schutzbediirftigen Gebduden vorzusehen, sind
im Bebauungsplan Lérmpegelbereiche nach DIN 4109 zu kennzeichnen. Aufgrund der
ermittelten hohen Geréduschbelastung sollte die Neuerrichtung sowie wesentliche Anderung
von schutzbedlirftigen Rdumen gemé&l DIN 4109 auf den Bereich der derzeit vorhandenen
bzw. genehmigten sozialen Unterkunftsgebdude begrenzt werden. Insbesondere nach
Stiden und Osten sollte ein Heranrlicken an die Verkehrswege vermieden werden. |[..]

Bezuglich der Nutzungen des Baubetriebshofes wird im Gutachten die nachfolgende
Aussage getroffen:

[..] Der Immissionsrichtwert der TA Larm bzw. der Orientierungswert der DIN 18005- 1
(Beiblatt 1) fiir Mischgebiete von tags IRWT / OWT = 60 dB(A) wird unterschritten. Der
zulédssige Wert flir kurzzeitige Geréduschspitzen nach TA Larm fiir Mischgebiete von tags
Lmax,zul,T = 90 dB(A) wird gerade eingehalten. Es ist daher zu empfehlen,
gerduschintensive Verladungen (insbesondere Abkippen von Steinen) in méglichst grol3en
Entfernungen zur sozialen Unterkunft durchzufiihren.|..]

Gutachterlicherseits wurden fir das Plangebiet festzusetzende Larmpegelbereiche
ermittelt:

[...] Es gelten die Larmpegelbereiche V bis VI. Grundlage ist die Berechnung auf Basis der
neu herausgegebenen DIN 4109 (Ausgabe 07/2016). Es wurden in Abschnitt 8.2
Vorschléage fiir die textlichen Festsetzungen aufgefiihrt.|..]

Daruber hinaus wurden die zu erwartenden Reflektionen durch Gebaude im Plangebiet
ermittelt. Im Ergebnis wird festgestellt:
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[...] Bei maximaler Reflektion der sozialen Unterkunftsgeb&ude flihrt dies zu einer
Pegelerhbhung um max. AL = 0,4 dB(A) an den néchstgelegenen Wohnhéusern siidlich
des Plangebietes. Allgemein wird davon ausgegangen, dass Pegelerhbhungen von < 1
dB(A) nicht im wahrnehmbaren Bereich liegen.]...]

Im P-Plan Nr. 139 werden Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 festgesetzt. Zudem
erfolgt die textliche Festsetzung von Immissionsschutzmaf3nahmen.

Erholung

Die Flachen des Plangebietes weisen aufgrund der aktuellen Nutzung (Brachland,
Obdachlosenunterkunft, Flachen des stadtischen Betriebshofes) keine Bedeutung flr die
Erholung der ortsansassigen Bevolkerung auf.

Bewertung

Menschliche Gesundheit

Unter Bericksichtigung der Malhahmen zum passiven Schallschutz, dem Einhalten von
Larmpegelbereichen und dem Einhalten eines ausreichenden Abstandes zu
Verkehrswegen, wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
die menschliche Gesundheit zu erwarten sind.

Erholung
Die Flachen des Plangebietes haben keine Bedeutung fur die Erholung der ortsansassigen

Bevdlkerung. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schutzenswerte Sachguter werden natlrliche oder vom Menschen geschaffene Guter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Schutzbedirftige Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitit gegenlber planerischen
Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im naheren Umfeld
nicht bekannt. Da Teile des Geltungsbereiches bisher noch nicht Uberbaut wurden, kann
das Auftreten archaologischer Funde dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz  (NDSchG)  meldepflichtig und missen der  Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Laatzen sowie dem Niedersachsischen Landesamt flur
Denkmalpflege — Abteilung Archdologie-, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehodrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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2.9 Wechselwirkungen

3.2

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich gegenseitig verstarkende oder addierende
Effekte berlcksichtigt werden. So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur
verschiedene Faunengruppen wie z.B. Vdgel oder Saugetiere dar, so dass bei einer
Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht,
sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.
Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind nicht zu prognostizieren.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aus dem geplanten Vorhaben, ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes.
Wesentliche Wirkfaktoren sind die Flacheninanspruchnahme fir die Errichtung der
Gebaude, den zugeordneten baulichen Anlagen und der damit verbundene Verlust bzw.
vielmehr die Veranderung von Lebensrdumen fur die Flora und Fauna sowie die
Versiegelung des Bodens. Zu bertcksichtigen sind hierbei auch die entsprechenden
Vorbelastungen, die aus der bereits bestehenden Bebauung und Flachennutzung
resultieren.

Bei Durchfuhrung der Planung ergeben sich die im Kapitel 2.2 bis 2.8 beschriebenen
Umweltauswirkungen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bereits vorhandenen Nutzungen und die
vorhandenen Biotoptypen, aber auch die Vorbelastungen unverandert erhalten. Fir Arten
und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum weitestgehend unveranderte
Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern. Aufgrund der Lage und der Strukturierung
des Plangebietes ist eine Bebauung auch in Zukunft zu erwarten.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung an dieser Stelle wirde in diesem Fall zwingend zu
einer Planung an einer anderen ggf. aus naturschutzfachlicher Sicht sensibleren Stelle
fUhren.
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4 Eingriffsermittiung / Konfliktanalyse

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen erfolgt im Wesentlichen auf der Grundlage des Osnabriicker
Kompensationsmodells (2009) (Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung), herausgegeben vom Landkreis Osnabrick. Es erfolgt die
Berlcksichtigung des Bestandes vor und nach Durchfihrung der Planung.

Den Biotoptypen in Niedersachsen werden gemals DRACHENFELS, O.v., 2004, in diesem
Modell Wertfaktoren von 0 bis 5,0 zugeordnet. Diese Wertfaktoren ergeben durch
Multiplikation mit der EingriffsflachengréRe eines Biotops im Plangebiet einen Flachenwert.

Der Flachenwert der KompensationsmalRhahmen ergibt sich ebenfalls aus dem Produkt
aus Kompensationsflache und dessen Wertfaktor.

Die Kompensation ist erreicht, wenn Eingriffs-Flachenwert und Kompensations-Flachenwert
in etwa Ubereinstimmen.

Die Grundlage fir die Ermittlung des Eingriffs bilden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, der das Maf} und die Art der baulichen Nutzung regelt. Dartber hinaus
werden auch die zum jetzigen Zeitpunkt bekannten Vorhabensmerkmale, insbesondere in
Bezug auf die Flichtlingsunterkunft berticksichtigt.

Fir den Neubau der Flichtlingsunterkunft wurde im Vorfeld bereits eine
Biotoptypenerfassung und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durch das Buro Gruppe
Freiraumplanung (Hannover, 2016) erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
ein Kompensationsdefizit von 1.482 Werteinheiten entsteht. Die Kompensation erfolgt tUber
den Flachenpool der Stadt Laatzen, so dass die durch das Vorhaben (hier: Bau einer
Flichtlingsunterkunft) verursachten Eingriffe als ausgeglichen zu beurteilen sind. Um eine
doppelte Kompensation (Uberkompensation) zu vermeiden, wird die bereits erbrachte
Kompensation entsprechend bertcksichtigt und eingerechnet. Die vergebenen
Wertfaktoren und Flachenwerte wurden aus dem Gutachten Gbernommen.

Um die Flichtlingsunterkunft in das Stadtgebiet einzubinden, aber um gleichzeitig auch
eine Abgrenzung zu den Stadtbahnlinien zu erlangen, wurde fur die Fluchtlingsunterkunft
eine Heckeneingrinung auf insgesamt 366 m?* vorgesehen, welche auch umgesetzt werden
soll. Diese Eingriinung dient zudem auch als AusgleichsmalRnahme (842 Werteinheiten)
fur die zu erwartenden Eingriffe, welche aus dem Neubau der Flichtlingsunterkunft
resultieren. Aufgrund von ggf. zu erwartenden ErschlieBungsmalRnahmen, kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht sichergestellt werden, dass die Hecke auch vollstandig und
dauerhaft erhalten werden kann. Ggf. ist ein vollstéandiger Verlust und eine Uberbauung der
Flache zu erwarten. Der geplante Ausgleich ist jedoch nachzuweisen und soll im Rahmen
des B-Planes erfolgen. In der nachfolgenden Bilanzierung erfolgt deshalb im Sinne einer
Worst-Case-Betrachtung die Bilanzierung der Flache von 366 m? als ErschlieBungsanlage
mit einem Biotopwert von 0,0, was einer vollstandigen Versiegelung entspricht. Uber im
Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzflachen kann der ggf. zu erwartende Verlust von 842
Wertpunkten vollstandig im Plangebiet kompensiert werden. Die Kompensation ist in der
726 m? Heckenpflanzung auf 3 bzw. 7 m breiten Anpflanzflachen, mit einem
Gesamtflachenwert von rd. 2.490 Werteinheiten, mit einbezogen.
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IST-Zustand PLANUNG inkl. Ausgleich
5 Fliche | Wert- | 'achen- . Fliche | Wert- | Flachen-
iotoptypen . wert Biotoptypen . wert
ingm | faktor in qm faktor
(bxc) (fxg)
a b c d e f g h
Einzelstrauch (BE) Flachen fur den
- Hunds-Rose 14 1,7 23,8 Baubetriebshof (OH) - | 4.800 0,0 0,0
GRZ 0,8
Ruderalgebisch Freiflachen des
(BRU) 1.180 1,7 2.006,0 |Baubetriebshofes 159 1,0 159,0
(GRT)
Rubus-Gestripp Strauchhecke 7m
(BRR) 543 | 18 | o774 |Drete(HFS)m 815 25 | 20375
ereich
Baubetriebshof
Sonstiges Strauchhecke 3m
Sukzessions- Breite (HFS) im
gebusch (BRS) 2.248 1,7 3.821,6 |Bereich 226 2,0 4520
Baubetriebshof,
abzlglich 5 m Zufahrt
Rohbodentimpel Flachen Soziale
(STR) Unterkiinfte (OHW) -
155 1,7 263,5 GRZ 0.7 inkl. 5.190 0,0 0,0
Uberschreitung
sonstiger ErschlieBungsanlagen
Offenbodenbereich - Verlust der
(DOZ) 1.214 1,0 1.214,0 Eingriinung fiir die 366 0,0 0,0
Flichtlingsunterkunft
Ruderalflur frischer verbleibende
bis feuchter Freiflachen im
Standorte (URF) 120 1.3 156,0 Bereich soziale 644 1.0 644,0
Unterkiinfte (GRT)
Ruderalflur Einzelbaum
trockener /Baumgruppe des
Standorte (URT) 130 1,5 195,0 Siedlungsbereichs 605 2,5 1.512,5
(HEB)
Ruderalflur Ruderalgebtisch
trockener (BRU)
Standorte (URT: 1.018 1,3 1.3234 157 1,7 266,9
URT/URF)
halbruderale Gras- Ziergebusch aus
und Staudenflur Uberwiegend
mittlerer Standorte 1.050 15 1.575,0 nicht heimischen 89 0.6 53,4
(UHM) Geholzarten (BZN)
halbruderale Gras- Einzelbaum
und Staudenflur /Baumgruppe
mittlerer Standorte des Siedlungs-
(UHM) im 261 1,5 391,5 | bereichs (HEB) 90 2,5 225,0
Ubergang zu - Hainbuche
trockenen
Standorten (UHT)
25

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 139 ,Hildesheimer StralRe / westlich B 443" OT Rethen®



BER?MANN

IST-Zustand PLANUNG inkl. Ausgleich
. Flachen- . Flachen-
Biotoptypen AECUOY Lol wert Biotoptypen ALELD | Lokl wert
in gm | faktor in qm faktor
(bxc) (fx g)
a b c d e f g h
halbruderale Gras- Flache mit
und Staudenflur wassergebundener
g?"ke”er 305 | 15 | 4575 |Decke(TFW) 51 0,3 15,3
andorte
(UHT),
Lagerplatz (OFL)
Goldruten-Flur Flache mit Ziegel-
(UNG) 140 1,2 168,0 |/Betonsteinpflaster 168 0,1 16,8
(TFZ)
artenarme Stralle (OVS)
Brennesselflur 29 1,2 34,8 100 0 0,0
(UHB)
Einzelbaum Sonstige Ver- und
/Baumgruppe des Entsorgungsanlage
Siedlungsbereichs (082)
(HEB) - Birke, 908 2,5 2.270,0 399 0 0,0
Hainbuche,
Feldahorn
Zierhecke (BZH) Artenreicher
26 0,6 15,6 Scherrasen (GRR)* 813 1,5 1.219,5
Ziergebusch aus Trittrasen (GRT)*
Uberwiegend nicht
heimischen 390 0,6 234,0 334 1,0 334,0
Geholzarten (BZN)
Neuzeitlicher Neuzeitlicher
Ziergarten (PHZ), Ziergarten (PHZ)*
Artenarmer 1.826 1,0 1.826,0 204 1,0 204,0
Scherrasen (GRA)
Lagerplatz (OFL) sonstige befestigte
545 | 05 | 2725 |Fleche o 241 0,3 72,3
(Rasengittersteine,
Okopflaster) - TFX *
Sonstige Ver- und Flache mit Ziegel-
Entsorgungsanlage | 171 0,0 0,0 /Betonsteinpflaster 636 0,1 63,6
(0Sz) (TFZ)*
Flache mit
wassergebundener
Decke (TFW) / 99 0,5 49,5
Trittrasen
(GRT)(TFW)
Flache mit
wassergebundener 51 0,3 15,3
Decke (TFW)
Flache mit Ziegel-
/Betonsteinpflaster 450 0,1 45,0
(TFZ)
StralRe (OVS) 100 0,0 0,0
wassergebundener
Parkplatz (OVP) 302 03 90,6
Weg; Sand (OVW) 865 0,5 432,5
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IST-Zustand PLANUNG inkl. Ausgleich
. Flachen- . Flachen-
Biotoptypen s wert Biotoptypen FEEMD | Gl wert
in gm | faktor in qm faktor
(bxc) (fxg)
a b c d e f g h
Mall- und
Bauschuttdeponie
(OSD), sandiger 807 0,3 2421
Offenbodenbereich
(DOS)
Kleiner Mull- und
Schuttplatz (OSM) | 20 03 6.0
Sonstiger
Gebaudekomplex 1.120 0,0 0,0
(ONZ2)
Gesamtflache: 16.087 Flﬁfthen- 18.106,6 | Gesamtflache: 16.087 Fléi:then- 7.275,8
we| we
IST: PLANUNG:

Flachenwert fiir Ausgleich: PLANUNG - IST = |-10.830,8

* Es erfolgt die Ubernahme des Kompensationswertes fir die parallel zum B-Plan geplante
Fluchtlingsunterkunft.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zeigt, dass durch den B-Plan Nr. 139 "Hildesheimer Stral3e/
westlich B 443", OT Rethen ein Kompensationsdefizit von rd. 10.831 Werteinheiten
entsteht, welches nicht vollstandig im Gebiet ausgeglichen werden kann.
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Vermeidung / Minimierung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Landschaftspflegerische MaBRnahmen
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Durch die Standortwahl des Plangebietes auf einer bereits siedlungsstrukturell genutzten
Flache im direkten Wirkungsbereich vorhandener infrastruktureller Anlagen (Bundesstral3e,
Stadtbahnlinie, Hildesheimer Strale) werden schwerwiegende Eingriffe auf Natur und
Landschaft vermieden. Es werden keine hochwertigen Tierlebensrdume oder
Pflanzenstandorte in Anspruch genommen. Randlich stockende landschaftspragende
Gehdlze werden teilweise erhalten und durch Anpflanzungen erganzt.

Die folgenden Vermeidungsmalinahmen sind zu berlcksichtigen:

e Zu erhaltende Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen (gem. DIN 18 920 oder RAS-LP 4)

e Madglichst geringer Flachenverbrauch fur Baustelleneinrichtung / BaustralRen;
Nutzung ausschlieBlich geringwertiger und/oder bereits versiegelter Bereiche

e Rechtzeitig vor Beginn der B-Plan Umsetzung bzw. der ErschlieRungsarbeiten ist
das Plangebiet noch einmal auf Vorkommen der Zauneidechse und auf
Fledermausvorkommen zu untersuchen

e Bestmogliche Schonung / Erhalt vorhandener Lebensraume

e Haupt-Bauzeit moglichst aul3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit
(01.04. bis 15.07. als Bauausschlusszeit)

¢ Notwendige Geholzbeseitigungen nur im Winterhalbjahr (Anfang Oktober bis Ende
Februar)

Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen

Die landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen sind in der Karte 2: MalRnahmenplan
dargestellt.

Entwicklung von Trittrasen/Scherrasen auf den verbleibenden Freiflichen der
Gemeinbedarfsflachen "Lagerstitte Baubetriebshof" und "Soziale Unterkiinfte" (A0)
Die unbefestigten und nicht versiegelten Flachen des Plangebietes sind maglichst mit einer
artenreichen Landschaftsrasenmischung anzusaen und als Trittrasen/Scherrasen zu
entwickeln.
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Entwicklung einer freiwachsenden Strauchhecke und Erhalt der vorhandenen
Geholze (A1)

In der gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf einer Breite von 7 m bzw. 3 m
standortgerechte ungiftige Straucher mit gesicherter Herkunft (autochthone Pflanzen)
gemal der Pflanzliste dicht zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Gruppen von 3 bis 5 Stiick
einer Art mit einem Reihenabstand von mind. 1 m und einem Abstand in der Reihe von 1,5
m zueinander versetzt zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb des festgesetzten 3 m breiten Streifens ist
eine Zufahrt bis 5,0 m Breite fur eine sudliche Erschliefung der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Lagerstatte Baubetriebshof" zulassig.

Die genannten Pflanzmallinahmen sind nach Baubeginn in den jeweilig festgesetzten
Gebieten, spatestens 1 Vegetationsperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Fur die Anpflanzungen sind als Pflanzmaterial gebietsheimische Strauchpflanzungen mit
gesicherter Herkunft (autochthone Pflanzen) zu verwenden, zum Beispiel:

Straucher

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-150 cm hoch)
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rubus idaeus Himbeere

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Erhalt vorhandener Geholzbestinde (A 1.1)

In der gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu schitzen. Bei Abgang von
Gehdlzen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die folgenden AusgleichsmalRnahmen werden nachrichtlich fir den Bereich der sozialen
Unterklinfte UGbernommen und stehen im Zusammenhang mit der im Bau befindlichen
Fluchtlingsunterkunft.

e Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Entwicklung einer
freiwachsenden Strauchhecke (HFS) auf etwa 366 m? (A2) - wie im Kapitel 4
erlautert wird die Flache im Rahmen des B-Planes nicht als AusgleichsmalRnahme
angerechnet.

e Entwicklung von Artenreichem Scherrasen (GRR) auf etwa 813 m? (A3).

e Entwicklung von Trittrasen (GRT) einschlieRlich Sanierung des Bodens auf etwa
334 m? (A4).
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e Anlage von Flachen mit ,Neuzeitlichem Ziergarten* (PHZ) mit Spielgerat und
Pflanzung eines Apfelbaumes auf ca. 204 m? (A5).

e Verwendung von wasserdurchlassigem Rasengitterstein und Okopflaster zur
Befestigung (TFX) von etwa 241 m? Flache (A6).

¢ Verwendung von Betonsteinpflaster (TFZ) anstelle von vollstandiger Versiegelung
auf ca. 636 m? (A7).

5.1.3 Landschaftspflegerische ErsatzmaBRnahmen

Das Kompensationsdefizit von 10.830,8 WE, welches nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann, ist auf externen Flachen auszugleichen. Der Ausgleich von
10.283,7 Wertpunkten erfolgt auf dem Flurstlick 33/0, Flur 2, Gemarkung Rethen durch die
Entwicklung einer Ruderalflur.

Die verbleibenden 547,1 Wertpunkte werden von dem Flachenpool der Stadt Laatzen
abgebucht. Der Ausgleich wird dem Flurstlick 3/1, Flur 5, Gemarkung Rethen zugeordnen.

Nach Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist das Kompensationsdefizit von 10.830,8
Werteinheiten als vollstandig ausgeglichen zu beurteilen.

Planalternativen

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen vor allem in der NeuerschlieBung anderer
Flachen, die aus landschaftsplanerischer Sicht ebenfalls nur einen geringen Wert fur den
Naturhaushalt aufweisen.

Zu berucksichtigen ist, dass innerhalb des Plangebietes bereits eine
Obdachlosenunterkunft vorhanden ist und das Fluchtlingsheim bereits gebaut wird. Die
nordlichen Flachen des Plangebietes werden bereits als Teilflachen des stadtischen
Baubetriebshof genutzt. Die Aufstellung des B-Planes soll neben der planungsrechtlichen
Sicherung des Gebietes auch eine ggf. nachfolgende Nutzung planungsrechtlich sichern
sowie die Erweiterung bzw. Bebauung der Baubetriebshofflachen erméglichen. Aufgrund
der Bestandsituation ergeben sich daher keine ernsthaft zu betrachtenden Planalternativen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bewertung der betroffenen Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sowie die Ermittlung notwendiger KompensationsmalRnahmen erfolgt auf der Grund-
lage: "Das Osnabricker Kompensationsmodell 2009, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung" herausgegeben vom Landkreis Osnabrick, Fachdienst
"Umwelt" (2009).

Die fur das Plangebiet relevanten Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Region
Hannover (2013) sowie auch der Landschaftsplan der Stadt Laatzen (2010) wurden
ausgewertet.

Ebenso die Inhalte der nachfolgend genannten Gutachten:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 139 ,Hildesheimer Stral3e
westlich B 443 in Laatzen, OT Rethen. Prognose von Schallimmissionen. (DEKRA
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Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilie, Hamburg) - 16.10.2016,
Berichtsdatum 05.01.2017

e Biotoptypenerfassung und Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum Neubau Flichtlings-
unterkunft Rethen, Hildesheimer Stralle 305 (Gruppe Freiraumplanung,
Langenhagen) - 15.03.2016

¢ Neubau einer Flichtlingsunterkunft, Hildesheimer Stralie 305 in Laatzen - Rethen,
Geotechnischer Bericht (Baugrunderkundung und -untersuchung,
Baugrundbeurteilung, Griindungsempfehlung sowie orientierende umweltrechtliche
Bewertung von Bodenmaterial) (Dr.-Ing. Meihorst Und Partner, Hannover)
- 18.11.2015

e Kurzbericht zur Schadstofferkundung, Erkundung von zwei Bodenmieten (Envipro,
Pattensen) - 22.02.2016

Gesonderte faunistische oder floristische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Gemall § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Pflanz- und
ErhaltungsmalRnahmen werden von der Stadt Laatzen, ggf. unter Einbeziehung von
Fachleuten, durch Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn in den jeweilig festgesetzten
Gebieten auf Durchfihrung und Anwuchserfolg kontrolliert. 5 Jahre danach erfolgt durch
die Stadt Laatzen eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung.

Dies gilt sinngemal auch fir die Realisierung und Umsetzung der externen
AusgleichsmalRnahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die aus der Durchflihrung des Bebauungsplanes Nr. 139 "Hildesheimer Stralle/westlich B
443" OT Rethen voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen wurden untersucht.

Der B-Plan Nr. 139 dient der Schaffung von Planungsrecht fir Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung "Soziale Unterkinfte" und "Lagerstatte Baubetriebshof".

Hierzu erfolgt auf den sldlichen Flachen des Plangebietes die Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung "Soziale Unterklnfte" und auf den
nordlichen Flachen die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Lagerstatte Baubetriebshof". Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen "Soziale Unterkunfte"
erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, was einer zulassigen
Uberbauung der Grundstiicksfliche von 60 % entspricht. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl ist bis zu 70 % zulassig Fur die Flachen des Baubetriebshofes erfolgt die
Festsetzung einer GRZ von 0,8, dies entspricht einer zuldssigen Uberbauung von 80 % der
Grundstucksflache.

Die im Plangebiet vorhandene Versorgungsanlage "Gleisrichterwerk" ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. einer erhéhten GRZ von 0,8 bestimmt..

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten, wie Natur- oder
Landschaftsschutzgebieten und auch aufierhalb von Natura-2000 Gebieten.
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Die Flachen des Plangebietes werden landschaftsgerecht eingegrint, es erfolgt die
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Der vorhandene Baumbestand innerhalb dieser Flachen soll
erhalten werden. Die nicht im Plangebiet auszugleichenden Eingriffe, welche aus der
Versiegelung bisher unversiegelter Béden und aus dem Verlust von Gehdlzen und
Ruderalstrukturen resultieren, werden auf dem Flurstiick 33/0, Flur 2, Gemarkung Rethen
durch die Entwicklung einer Ruderalflur und Uber den Flachenpool der Stadt Laatzen, mit
Zuordnung zu dem Flurstick 3/1, Flur 5, Gemarkung Rethen ausgeglichen. Insgesamt
entsteht eine Kompensationsdefizit von 10.830,8 WE.

Die Flachen des Plangebietes sind stark anthropogen gepragt. Im sidlichen Plangebiet
befindet sich eine Obdachlosenunterkunft, die derzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt wird
sowie intensiv gepflegte Freiflachen. Sudlich davon wurde bereits mit dem Bau einer
Flichtlingsunterkunft begonnen, welche im Sommer 2017 bezugsfertig sein soll.

Das ndrdliche Plangebiet ist gepragt durch die Nutzung als Lagerplatz. Die Freiflachen und
Vegetationsbestdande sind hier ruderal gepragt. Insgesamt betrachtet weisen die
vorhandenen Biotope und Realnutzungen nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung
auf.

Aufgrund der Strukturierung sind jedoch artenschutzrechtliche Belange zu beachten, so
dass die sparlich bewachsenen Biotope und Offenbodenbereiche insbesondere fir die
Zauneidechse eine Bedeutung erlangen kénnten. Aufgrund der Verbreitung der Art ist ein
Vorkommen unwahrscheinlich, aber nicht vollstandig auszuschlieen. Zur Vermeidung des
Auslosens der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ist daher rechtzeitig vor
Umsetzung des B-Planes bzw. vor Baubeginn eine Untersuchung des Gebietes auf eine
Vorkommen der Zauneidechse erforderlich. Sollten wider Erwarten Zauneidechsen
gefunden werden, so sind geeignete vorgezogene AusgleichsmalRinahmen umzusetzen.

Innerhalb des Plangebietes sind Baume und Gehdlzbestande vorhanden. Fir Fledermause
geeignete Strukturen (Quartiere) wurden im Rahmen der Biotopkartierungen nicht
festgestellt.

Um Beeintrachtigungen sicher ausschlielien zu kdnnen, ist das Plangebiet rechtzeitig vor
Baubeginn bzw. vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten auf das Vorkommen von
Fledermdusen hin zu untersuchen. Insbesondere sind die im Plangebiet vorhandenen
Baume zu betrachten.

Relevanz erlangt das Plangebiet auch fur die Avifauna. Zur Vermeidung des Auslosens der
Verbotstatbestande sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) zu

bertcksichtigen. Bei Einhaltung der im Umweltbericht gennannten
VermeidungsmalRnahmen werden die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatschG nicht
ausgeldst.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der

landschaftspflegerischen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen, durch den Bebauungsplan Nr. 139 keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zurlckbleiben.
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