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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i.d. zuletzt geltenden Fassung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiete (GE 1) und (GE 2) §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

vgl. §§ 1, 2 und 9 der textlichen Festsetzungen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Gescholi¥flachenzahl (GFZ) §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

OK Oberkante, Hohe baulicher Anlagen (87 m) tGber NHN als Héchstmal

vgl. § 3 der textliche Festsetzungen § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

==—e=.== Baugrenze §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

vgl. § 5 der textliche Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O Zweckbestimmung: Elektrizitat §9 (1) Nr. 12 BauGB
D Zweckbestimmung: Gas § 9 (1) Nr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN
Offentliche Gruinflachen Zweckbestimmung: siehe §9 (1) Nr. 15 BauGB

Planzeichnung vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen




PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzen von Baumen
vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Erhaltung von Baumen §9 (1) Nr. 25 b BauGB

vgl. § 10 der textlichen Festsetzungen

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
vgl. § 11 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ny Sy S—
i

VvV Vv

LPB IV-VII

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) Nr. 21 BauGB

vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) Nr. 21 BauGB

vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nahere Bestimmung: L&rmpegelbereiche 1V bis VII § 9 (1) Nr. 24 BauGB

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (GE 1) und (GE 2) §1(5) und (6) BauNvO

vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Isolinie > 75 dB(A)) § 1 (5) BauNVO

vgl. § 2 (3) der textlichen Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

81 Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 8 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

(1) In den mit (GE 1) bezeichneten ,Gewerbegebieten® sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zulassigen Nutzungen — Lagerhéuser, Lagerplatze — gemafl 81 Abs.5
BauNVO nicht zulassig.

(2) In den mit (GE 1) und (GE 2) bezeichneten ,Gewerbegebieten® ist die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzung — Bordell — gemal3 § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig.

(3) In den mit (GE 1) und (GE 2) bezeichneten ,Gewerbegebieten“ werden die nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr. 3 (Vergnu-
gungsstatten) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Schallschutzmalinahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den mit (GE 1) und (GE 2) bezeichneten ,Gewerbegebieten“ werden gemald § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Larmpegelbereiche IV bis VIl festgesetzt.
In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind die Anforderungen, entsprechend der
nachfolgenden Tabelle, an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen fur die jeweils
zutreffenden Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 Abs. 5 ,Schallschutz im Hochbau®
(siehe Hinweis Nr. 3) zu erflllen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuRenlarmpegel Schallddmm-Mal des AufRenbauteils
[dB(A)] R,W,res [d B]
Blrordaume und é@hnliches
v 66 — 70 35
Vv 71-75 40
VI 76 — 80 45
Vi > 80 50

(2) Ausnahmen von (1) kénnen zugelassen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenab-
schirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der
mafgebliche AuRRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind
dann die hierzu in der v.g. Tabelle aufgefihrten Schalldamm-MalRe der AuBenbauteile
zu Grunde zu legen.

(3) Die Errichtung sowie die wesentliche Anderung von schutzbediirftigen Raumen
entsprechend der DIN 4109 (siehe Hinweis Nr. 3) sind im Bereich zwischen den
Bahnanlagen und der gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Isolinie > 75

dB(A) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

8§ 3 Mal der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
In den festgesetzten ,Gewerbegebieten (GE 1) und (GE 2)* darf gemall § 16 BauNVO
die Oberkante (OK) baulicher Anlagen an der hichsten Stelle die festgesetzte Hohe
von 87 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

8 4 Abweichende Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ,abweichenden Bauweise (a)*
gilt die ,offene Bauweise (0)“, mit der Maligabe, dass die Errichtung von Gebauden,
deren Gebaudelangen 50 m uberschreiten, zulassig ist.

8§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Bebauungsplan ist die Errichtung von Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Zufahrten,
Feuerwehrumfahrten und Einfriedungen — gemafl 8§12 Abs.6 und 823 Abs.5
BauNVO nur auf den ,iberbaubaren Grundstiicksflachen® zuléassig.



8 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die gemal? 89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten, ,mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen®, sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Anlieger und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

(2) Die gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten, ,mit Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen®, sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

8 7 Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(1) Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.
(2) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
zu verlegen.

§ 8 Offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die ,6ffentlichen Grinflachen® dienen der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

(2) Innerhalb der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten ,6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung: Grinachse” sind der vorhandene Weg in wassergebunde-
ner Decke sowie die Alleepflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu erganzen. Versor-
gungsleitungen in unterirdischer Verlegung sind in dieser Flache ebenfalls zulassig.

(3) Innerhalb der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten ,6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung: Stralienbegleitgriin® sind die vorhandenen Gehdlze dauer-
haft zu erhalten.

89 Anpflanzen von Badumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen* dienen der Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

(2) Die innerhalb der ,6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Grinachse®
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Einzelb&dume sind, zur Erganzung der
bestehenden Allee, als standortgerechte Hochstamme, entsprechend der bestehenden
Baumarten, mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in mind. 6 m? groRRe Pflanz-
beete (Baumscheiben) zu pflanzen. Die festgesetzten Einzelstandorte kénnen aus
Grinden der Ausfuhrungsplanung um max. 5 m verschoben werden.

(3) Innerhalb der ,Gewerbegebiete (GE 1) und (GE 2)* sind die offen anzulegenden Stell-
platze durch Baume zu gliedern. Fur 6 Stellplatze ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mind. 1 standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm in
mind. 6 m? groRRe Pflanzbeete (Baumscheiben) entsprechend der Artenliste 1 (siehe
Hinweis Nr. 1) auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

§ 10 Erhaltung von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die Festsetzungen zur ,Erhaltung von Baumen® dienen der Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

(2) Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm zu ersetzen. Wahrend der BaumafRnahmen sind die Ba&ume nach DIN 18920
.~ochutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen® (siehe Hinweis Nr. 3) durch einen standfesten Zaun zu sichern.

8 11 Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die ,offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung: StraRenbegleitgrin® und die
.,cewerbegebiete”, die mit ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ Uberlagert sind, dienen der Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftshildes.



(2) Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sind gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Ein regelmaRiger
Pflegeschnitt der Gehdlze zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ist zulassig.
Innerhalb der dstlichen Erhaltungsflache ist die Erstellung eines max. 2 m breiten
Weges in wassergebundener Decke zulassig.

HINWEISE

1.

Artenliste zum Anpflanzen von B&dumen
Fiur die Anpflanzungen gemafld § 9 (3) der textlichen Festsetzungen sind standort-
gerechte Laubbaume zu verwenden, zum Beispiel:

Purpurerle Alnus x spaethii Spitzahorn Acer platanoides ‘Cleveland’
Ginkgobaum Ginkgo biloba Pyramiden-Hainbuche Caprinus vetulus ‘Fastigata’
Gleditschie Gleditsia triacanthos ‘Skyline’ Baumhasel Corylus colurna

Stadtlinde Tilia cordata ‘Greenspire’ Esche Fraxinus excelsior
Silberlinde Tilia tomentosa ‘Brabant’ Robinie Robinia pseudoacacia
Kaiserlinde Tilia x europaea Pallida’ Traubeneiche Quercus petraea

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denk-
malschutzbehdrde der Stadt Laatzen und dem Niedersdchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Referat Archaologie, ScharnhorststraRe 1, 30175 Hannover unver-
zuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

DIN 4109 und DIN 18920

Die in Bezug genommenen Normen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen® sind im Beuth Verlag, Berlin erschienen und werden im Rathaus der
Stadt Laatzen, Team Stadtplanung und Wirtschaftsférderung, Marktplatz 13,
30880 Laatzen dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.

Regenwasserriuckhaltung

Das in den ,Gewerbegebieten (GE 1) und (GE 2)“ von versiegelten oder tberdachten
Flachen anfallende, nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstticken dezentral zurlickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Das von
Rangier- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten anfallende Niederschlagswasser ist vor
der gedrosselten Einleitung durch eine Absetzmalinahme von Schadstoffen zu
befreien.

Bodenschutz

Gemal einer Auswertung alter Luftbilder (aus dem Jahr 1974) erfolgten innerhalb des
Plangebietes in der Vergangenheit umfangreiche Bodenbewegungen. Deshalb ist im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf der betreffenden
Flache die Untere Bodenschutzbehtrde der Region Hannover zu beteiligen.

Kampfmittel

Die im Plangebiet vorhandenen allierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die
Aufnahmen zeigen eine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches. Daher ist
davon auszugehen, dass noch Bombenblindgénger vorhanden sein kénnen, von denen
eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden werden vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst entsprechende Gefahrenerforschungsmafinahmen empfohlen.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Wasserschutzgebiet
,Grasdorf®, Schutzzone lll A. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
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