Praambel

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen der 8§ 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit den 88§ 10,11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), hat der Rat der Stadt Laatzen diesen Bebauungsplan Nr. ........cccccovevieee. , bestehend
aus der Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Laatzen, den

gez. Prinz,
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung vom ................. die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes N. ..., beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR §2 (1) BauGB am ................ ortstiblich bekanntgemacht.

Laatzen, den

gez. Prinz

Planunterlage
Gemarkung Laatzen , Flur ..... ; MaBstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke zuldssig (§ 5 Abs. 3 und

§ 9 Abs. 1 Niederséachsisches Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.
Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003 S. 5, jeweils in der zurzeit giltigen Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

LY 2
Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biiro Claussen-Seggelke,
Stadtplaner, SRL, Hamburg in Abstimmung mit dem Team Stadtplanung der Stadt Laatzen

Laatzen, den
gez. Haase,
Team Stadtplanung

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ................. bis
einschl. .....cccoceenee. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Laatzen, den
gez. Prinz

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung gemé&R § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Laatzen, den

gez. Prinz

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region
Hannover und die Landeshauptstadt Hannover, Ausgabe Nr.....am .................. offentlich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist somit seit dem ................. rechtswirksam.

Laatzen, den

gez. Prinz

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und/oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Laatzen, den

gez. Prinz

Méangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Laatzen, den

gez. Prinz

Textliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

a) Der in den zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichnete rdumliche
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist mit dem raumlichen Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans identisch.

b) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans gelten die nachfolgenden textlichen Festsetzungen § 2 bis § 15.

§ 2 Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus den Blattern 1 und 2, ist
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 Abs. 3 BauGB).

In Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat. (§ 12 Abs. 3a BauGB)

§ 3 Art der Nutzung

Das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt dient der Unterbringung eines
Baumarkts einschlieRlich Gartencenter mit einer Verkaufsfliche von maximal
17.500 m?sowie sonstiger dazugehériger Anlagen wie Stellplatze und Lager.
Die Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung umfasst die dem Kunden
zuganglichen Flachen fir die Prasentation von Waren einschlielich der
Standflachen von Verkaufsregalen und Einrichtungsgegenstanden, die
Kassenzonen, die dem Kunden zuganglichen Verkehrsflichen (Windfang,
Gange, Treppen, etc.), die dem Kunden zuganglichen Lagerflachen sowie
Uberdachte und nicht Uiberdachte Verkaufsflachen im Freien.

§ 4 Art der Nutzung

Die zulissige Verkaufsflache von 17.500 m® ist so zu realisieren, dass
mindestens 5.000 m” Verkaufsfldche auf eine mit dem Kfz befahrbare
Verkaufsflache ("Drive-In") und mindestens 3.000 m°® Verkaufsfliche auf eine
Uberdachte oder nicht Gberdachte Freiflachen entfallen. Wird die zuléssige
Gesamtverkaufsflache nicht vollsténdig realisiert, konnen die Mindestanteile
der mit dem Kfz befahrbaren Verkaufsflache und der Gberdachten oder nicht
Uberdachten Freiflachen entsprechend anteilig reduziert werden.

§ 5 MaR der Nutzung
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann fir Stellplatze und ihre Zufahrten die GRZ bis
auf 0,9 erhoht werden.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenanlagen

Gebadude und Stellpldtze sind nur in den dafiir festgesetzten Bereichen
zulassig. Sonstige bauliche Anlagen wie Werbeanlagen und Hinweisschilder sind
auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flache fir
Stellplatze zulassig.

§ 7 Zulassige Sortimente
Im Rahmen der festgesetzten Verkaufsflache sind folgende Sortimente
uneingeschrankt zulassig:

- Eisenwaren - Holz einschl. Leisten, Paneele,
- Werkzeuge Profilholz
- Maschinen - Regale, Mbdbel-Bauteile

- Isoliermaterial
- Bauelemente und Baustoffe

- Maschinen-Zubehor
- Elektroinstallation

- ElektrogroRgerate - Bauchemie

- Leuchten - Farben, Lacke, Pinsel

- Kfz-Zubehor - Tapeten, Kleber

- Bootszubehor - Bodenbeldge und Zubehor
- Badezimmermobel inkl. Teppichrollen
- Wannen/Waschbecken - Rolladen, Markisen

- Gartenartikel

- Pflanzen

- Gartenmobel, Grille
- Kamine, Kachelofen

und sonstige Sanitarkeramik
- Sanitar-Installation
- Kiichenmdbel
- Fliesen

Zulassig sind aulRerdem die folgenden Sortimente. Die Verkaufsflache fiir diese
Sortimente darf zusammen 10% der zulassigen Verkaufsflaiche, maximal jedoch
800 m’, nicht tiberschreiten. Die Verkaufsfliche je Sortiment darf 200 m? nicht
Uberschreiten.

- Elektrokleingerate, Haushaltsgerate - Heimtextilien, Gardinen, Teppiche

- Haushaltswaren, Hausrat - Arbeitskleidung

- Reinigungsmittel - Fahrrader und Zubehor

- Porzellan, Glas, Keramik - Spielwaren, Bastelbedarf

- Geschenk- und Dekoartikel - Fachliteratur

- Bilderrahmen

Es ist dartiber hinaus ein Cafébetrieb mit Backwarenverkauf zuldssig.
Die Geschossfliche darf 200 m® nicht iiberschreiten.

§ 8 Ein- und Ausfahrten
Zusatzlich zu den festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind an der Mannheimer
StralRe zwei weitere Ein- und Ausfahrten in einer Breite bis 10 m zulassig.

§9  Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch Dachfléachen, die Belich-
tungswecken dienen, um bis zu 1 m Uberschritten werden. Sie darf durch
technische Aufbauten, z.B. Klima- oder Luftungsanlagen sowie fiir Anlagen, die
der Gewinnung von Solarenergie dienen, um bis zu 3 m Uberschritten werden.
Technische Aufbauten sind gruppiert anzuordnen und durch Streckmetall oder
vergleichbare Materialien visuell abzuschirmen.

Die Gebaudehdhe darf zudem durch am Gebaude befestigte Werbeanlagen um bis
zu 2 m Uberschritten werden. Im Bereich des Eingangs ist eine Uberschreitung
durch bauliche Elemente, die den Eingang kennzeichnen, um bis zu 5,50 m
zulassig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§ 10 Gliederung der Stellplatzflache

Die Stellplatzflache ist im gleichmaRigen Raster durch Baume zu gliedern. Im
Bereich der Stellplatzflache ist fir je 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Bei
zweireihiger Anordnung ist zwischen beiden Reihen ein mindestens 2,50 m
breiter Pflanzstreifen vorzusehen. Es sind einheimische Laubgehdlze in der
Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm zu verwenden. Die
Pflanzbeete sind in einer GroRe von mindestens 10 m? herzustellen und
vollflachig mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Flachenangabe bezieht sich auf
die Flache zwischen den Rickenstiitzen der die Pflanzbeete begrenzenden
Bordsteine. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

§ 11 Begriinung der nicht Gberbauten und nicht versiegelten
Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu

begriinen. Mindestens 50% dieser Flachen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzung

hat mit einheimischen Laubgehdlzen zu erfolgen. Es sind mindestens 100 Baume

in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm zu pflanzen.

Die Baume zur Gliederung der Stellplatzflache kénnen angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

§ 12 Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen

Die Anpflanzung muss spatestens zwei Jahre nach Beginn der BaumalRnahme
durchgefiihrt worden sein. Die Anpflanzungen sind mit einer zweijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellung auf der gesamten Flache
fachgerecht auszufihren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 13 Dachbegriinung

Die Dachflachen der Gebaude sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen.
Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen der mit Kfz befahrbaren
Verkaufsflachen ("Drive-In") sowie die Dachflachen der Freiverkaufsflachen.
Ausgenommen sind zudem Dachflachen, die Belichtungszwecken dienen
(Oberlichter) sowie Dachflachen, die fiir technisch bedingte Aufbauten des
Gebaudes (z.B. Klimaanlagen, Solarthermieanlagen) bendtigt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

§ 14 Immissionschutz
Die Verkehrsflachen des Stellplatzes sind mit ungefastem, eng verlegten
Pflaster oder mit Asphalt auszufiihren.

§ 15 Werbeanlagen

Frei stehende Hinweisschilder und Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung sowie fiir die angebotenen Sortimente zulédssig. Die Werbeflache
einschlieRlich Rahmen wird auf 4 x 4 m begrenzt. Die Hohe darf 4 m gemessen
ab der Hohe der jeweils nachst gelegenen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.
Die Anzahl wird auf maximal sieben frei stehende Werbeanlagen beschrankt. Die
Werbeanlagen durfen innerhalb der Stellplatzflaiche aufgestellt werden.
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