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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nicht iberdachte Stellplatze und deren
Zufahrten mit einem Oko-Verbundpflaster, Rasensteinen oder einem
vergleichbaren wasserdurchldssigen bzw. wasserspeicherfédhigen Material
zu befestigen.

2. Geman § 84 Abs. 3 Ziff. 8 NBauO ist in diesem Baugebiet das Oberfia-
chenwasser innerhalb der Freiflichen durch Mulden-Rigolen-Systeme zu
versickern / verdunsten oder durch Zisternen- bzw. vergleichbare Systeme
zu speichern / wiederzunutzen. Fiir die Mulden-Rigolen ist auf dem jeweili-
gen Grundstiick eine Flache in der Gro3e von 10 v.H. der abflusswirksamen
(versiegelten) Flache (ARed) vorzusehen. Der bereitzustellende Speicher-
raum betrdgt 400 ccm/ha ARed.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist auf privaten Stellplatzen mindestens je
5 Stellplétze ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Dabei muss es sich um B&ume handeln, die hochstdmmig sind, zum
Pflanzzeitpunkt mindestens 16 cm Stammumfang haben und mindestens
3x verpflanzt wurden.

4. Geman § 21 a (5) BauNVO wird festgelegt, dass die zuldssige
Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache erstellt werden, zu erhdhen ist.

5. entfalit

6. Zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt geeigneten Rdume gegen-
(iber den von der Bundesstrafle 6 einwirkenden Schallimmissionen wird
gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass bei Neubau, Umbau und
Erweiterung von Gebauden fiir Wohnzwecke in diesem Baugebiet nur
solche Auflenbauteile zulassig sind, deren bewertetes SchalldammmaR
mindestens den Werten des Larmpegelbereiches IV (im Sinne der DIN
4109) von 45 dB (A) fur AuBenwéande und Dach und 40 dB (A) fur Fenster
oder 42 dB (A) fur das Gesamtauflenbauteil entsprechen muss.

7. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in diesem Baugebiet die hdchstzul&ssi-
ge Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf 1 begrenzt. Ausnahmsweise
sind sogenannte Einliegerwohnungen zul&ssig, sofern sie bzgl. ihrer GréRe
(Wohnflache) deutlich untergeordnet sind und ein dritter Stellplatz nachge-

wiesen wird.

8. Die festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschafts-
stellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind den Baugrund-
stlicken in diesem Gebiet zugeordnet.

GemaR § 21 a (2) BauNVO sind die zugehérigen Fldchenanteile an den
auBerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks gelegenen Gemeinschafts-
anlagen, Gemeinschaftsstellplatzen und -garagen der Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen.

9. Den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung ist die Funktion ,Fuweg" zugeordnet.

10. Soweit durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B keine
zeichnerischen Festsetzungen getroffen worden sind, bleiben die zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der rechtsverbindlichen

Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes unveréndert.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(OBV)

§ 1: Dacheindeckung

Fir die Eindeckung der Dacher sind rote Farbtdne zu wéhlen (RAL 840, Nr.
2001, 2002, 2012, 3000, 3001, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
3020, 3027, 3031, 4002)

§ 2: Dachneigung

Es sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° und héchstens
48° gegen die Horizontale zuldssig. Von dieser Vorschrift beziiglich der
Dachneigung sind Garagen ausgenommen.

§ 3: Hecken/ Begriinung
Die an der Bruchriede liegenden Grundstiicke sind an der nérdlichen
Grenze mit lebenden Hecken einzufrieden.



| Anlage zur DS.- Nr. 2013/ 088 |

BEGRUNDUNG

ZUR 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 128 B

~,HOLZFELD-OST"

ENTWURF

STADT LAATZEN



Inhaltsverzeichnis

1. Lage und Nutzung des Plandnderungsgebietes...............cccccccovviinnniinni, 3
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Planénderungsgebietes.............. 3
1.2 Nutzung des Plananderungsgebietes, umliegende Nutzung.............. 3
2. Geltendes Planungsrecht.............oooovireiiimiiiiiiiiirrcren 4
2.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes............ccoooviiiviiiiiniinn 4
2.2 Anwendbarkeit des § 13aBauGB.............cccceeiiiiiiiiiii 4
3. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung .............cccooeviiiinnnnnen. 5
3.1 ZIElSEIZUNGEN ........ooiiiiieeieee et 5
3.2 Gedanderte Festsetzungen des Bebauungsplanes.............ccccoooeeo. 6

3.2.1 Anderungen der textlichen Festsetzungen, bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich der Plananderung ........coocoevevmeeeneerecnenn. 6
3.2.2 Anderungen zeichnerischer Festsetzungen, Teilflachen Abis F........ 7
3.3 Ortliche Bauvorschriften (OBV)..........ccoevivieievieiiieeeieeeeeeeeeeenenes 9
3.4 IMMISSIONSSCRULZ ...t 9
3.5 VEBIKEIT ... ree et reee e e e s e e e s e s sannaaens 9
3.6 Kampfmittel, Altlasten ............coccooniiiiii 9
4. Naturschutz und Landschaftspflege .......c.cccoooiiiiiiniiiiiiiiis 9
5. Ver- uUnd ENtSOIrQUNG .....cooveeiiieeiieiecrireeniee sttt 10



1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plandnderungsgebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost"
betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der rechtsverbindli-
chen Fassung der 2. Anderung. Das Plangebiet liegt im Stadtteil Rethen, in dem
Bereich westlich der B 6 zwischen der ,Braunschweiger Strafle* und dem Fluss
,Bruchriede” (siehe Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Gr6Re des Plananderungsgebietes betragt ca. 18,19 ha.

Abb. 1: Lage und raumlicher Geltungsbereich
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1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B
gelegenen Flachen sind bis auf einige unbebaute Grundstiicke bereits bebaut, die
ErschlieBung des Gebietes ist fertiggestellt. Die bauliche Nutzung besteht im Wesentli-
chen aus Reihenhdusern, in den Randbereichen gruppieren sich Einzel- und Doppel-
hauser. Ein hoher Larmschutzwall grenzt das Plandnderungsgebiet gegentiber der 6st-
lich verlaufenden B 6 ab.



4

Das Plandnderungsgebiet ist im Nordwesten und Westen umgeben von weiteren
Wohngebieten, nérdlich befindet sich auch ein Kleingartengebiet. Ostlich angrenzend
verlauft die B6, 6stlich davon sowie sudlich des Plananderungsgebietes liegen land-
wirtschaftliche Nutzflachen.

2 GELTENDES PLANUNGSRECHT

21 Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* werden die
Ziele und Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Laatzen nicht
bertihrt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost" ist gem. § 8
Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost" soll im vereinfach-
ten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MaRnahme der Innenent-
wicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfah-
rens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes einbezogenen
Flachen liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt
Laatzen. Das Plananderungsgebiet ist bereits baulich genutzt. Die Anderung des
Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung des Quartiers.

b) Die GréRe der zuldssigen Grundflache liegt innerhalb der Gesamtfléache des Plan-
anderungsgebietes Gber 20.000 gm, aber unter 70.000 gm. Innerhalb dieser Ge-
samtfldche werden nur die Zweckbestimmung fur die festgesetzte Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als ,FuBweg” erganzt, die textliche Festsetzung
Nr. 5 bezuglich der Anrechnung von Aufenthaltsrdumen etc. in anderen als Vollge-
schossen aufgehoben und der in der textlichen Festsetzung Nr. 2 genannte Para-
graf an die Neufassung der Niederséchsischen Bauordnung im Jahre 2012 ange-
passt. Durch die Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird eine leichte
Nachverdichtung im Plangebiet erméglicht. Wesentliche Auswirkungen auf die
bauliche Verdichtung sind bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet aber
nicht zu erwarten, weil die Anrechnung der Aufenthaltsrdume etc. in Anbetracht
der im Plangebiet (iberwiegend zuldssigen Bebauung mit zwei oder drei Vollge-
schossen kaum ins Gewicht fallt.

In den Teilbereichen A, D und F der Bebauungsplananderung werden teilweise
auch Anderungen beziglich des MafRes der baulichen Nutzung und der Bauweise
vorgenommen. Diese Anderungen betreffen lediglich die Umwandlung der zwin-
gend vorgeschriebenen Bebauung mit zwei Vollgeschossen in eine Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen (betroffene BaugebietsgréRe ca. 9.000 gm) und die
Anderung der geschlossenen Bauweise in offene Bauweise (betroffene Bauge-
bietsgroRe ca. 11.700 gm). Die Ubrigen Festsetzungen Gber die Art und das Maf}
der baulichen Nutzungen werden in diesen Gebieten beibehalten. Auswirkungen
auf die Bodenversiegelung und die bauliche Dichte sind daher nur in sehr gerin-
gem MaRe zu erwarten. Weitere Anderungen innerhalb der Gebiete A bis F bezie-
hen sich nicht auf umweltrelevante Festsetzungen und haben keine Auswirkungen
auf die umgebenden Gebiete.

Als Ergebnis dieser Uberschlagigen Priffung des Einzelfalls gem. § 13 a Abs. 1
Nr. 2 BauGB ist festzustellen, dass sich durch die sehr geringfiigigen Anderungen
an den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt und die in Nr. 2.6 der Anlage 2 zum BauGB genannten Gebiete
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ergeben. (Auf eine gesonderte Prifung des Einzelfalls mit einer ausfuhrlichen
Auflistung entsprechend der Anlage 2 zum BauGB kann hier in Anbetracht der
geringfiigigen Anderungen verzichtet werden.)

c) Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem nie-
dersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum
Umweltschutz" unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plandnderungsge-
biet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und hat keine Auswirkungen auf Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit
gegeben.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Zielsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost‘ der Stadt Laatzen ist in der Fassung der
2. Anderung seit dem 09.03.2006 rechtsverbindlich. Das Gebiet ist inzwischen weitest-
gehend bebaut. Nur noch wenige Teilgebiete liegen brach, die ErschlieBung ist aber
auch hier bereits vorhanden.

Obwohl in der Stadt Laatzen eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht, ist
der Grundstiicks- bzw. Hausverkauf in dem Plangebiet seit einigen Jahren ins Stocken
geraten. Der Bedarf an verdichteter Reihenhausbebauung und sehr kleinen Grund-
stiicken ist inzwischen weitgehend gedeckt. Die Nachfrage richtet sich insbesondere
auf Grundstucke fir eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise. Diesen Wiinschen
steht die in dem Uberwiegenden Teil der im Plangebiet noch unbebauten Flachen fest-
gesetzte geschlossene Bauweise entgegen.

Zudem ist auf den noch freien Flachen direkt am Rand des an der B 6 angelegten
Larmschutzwalls eine bauliche Nutzung mit zwingend zwei Vollgeschossen vorge-
schrieben, weil die geplanten Gebaude hier zusétzlich zum Larmschutz gegeniber
dem StraBenverkehrslarm beitragen sollten. Da der Larmschutzwall an der B 6 héher
errichtet wurde als erforderlich, kann hier zukiinftig auf eine Bebauung mit zwingend
zwei Vollgeschossen verzichtet werden, so dass die Grundsticke durch mehr Freizi-
gigkeit fir Bauwillige interessanter werden.

Die Stadt Laatzen mochte gern den Bedarf an Baugrundstiicken im Stadtgebiet
decken. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* sollen
die im Plangebiet noch bestehenden Flachenreserven an die derzeitigen Anforderun-
gen des Grundstiicksmarktes anpasst werden. Die Grundziige der Planung werden
dabei nicht wesentlich veréndert. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit dem vor-
handenen Grund und Boden ist auch weiterhin eine verdichtete bauliche Nutzung
vorgesehen.

Bei der Durchfiihrung der Planung haben sich in Teilbereichen Probleme bezlglich der
Zuordnung von Gemeinschaftsgaragen und -stellpldtzen zu den Baugrundstiicken und
der Anrechnung ihrer Flachenanteile auf die zugehdrigen Baugrundsticksflachen erge-
ben. Diese sollen durch eine Zuordnungsfestsetzung behoben werden.



Eine weitere Uberprifung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 128 B hat
ergeben, dass die Zweckbestimmung fur die festgesetzten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung nicht angegeben ist. Die vorgesehene Nutzung als ,Fulweg"
soll durch eine textliche Festsetzung eindeutig geregelt werden.

Da sich das Anderungsgebiet auf das gesamte Plangebiet bezieht, wird die in der
textlichen Festsetzung Nr. 2 genannte Rechtsgrundlage fir die Regelungen bezuglich
der Behandlung des Oberflichenwassers an die Neufassung der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) im Jahre 2012 angepasst.

Ziel der Stadt Laatzen ist es, durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B
.Holzfeld-Ost" attraktive Baugrundstiicke in einem bereits erschlossenen Baugebiet
anbieten zu kénnen und Probleme in Bezug auf die Auslegung der durch den
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen so weit wie méglich zu vermeiden.

3.2 Geéanderte Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Planénderungsgebiet erstreckt sich Uber den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost". Die inhaltlichen Anderungen beziehen sich
allerdings nur auf kleine Teilbereiche bzw. wenige Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* mit ihren
Anderungen und Ergénzungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes. Soweit Anderungen auch an den zeichnerischen
Festsetzungen vorgenommen werden, sind diese in der Planzeichnung durch die ab-
gegrenzten Teilflachen A bis F kenntlich gemacht.

Um die geanderten Festsetzungen so Ubersichtlich wie méglich zu gestalten, enthait
die Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* nur
die geanderten Teile bzw. Bereiche. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
den Ubrigen Flachen nicht aufgehoben oder veradndert werden, wird durch die neu
eingefligte textliche Festsetzung Nr. 10 klarstellend geregelt, dass die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der rechtsverbindlichen Fassung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes unveréndert bleiben, soweit durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 128 B keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen worden
sind.

3.21 Anderungen der textlichen Festsetzungen, bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich der Plandnderung

Die textliche Festsetzung Nr. 2 regelt den Umgang mit dem Oberflaichenwasser auf der
gesetzlichen Grundlage der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Da sich durch
die Neufassung der NBauO die Nummerierung der entsprechenden Paragrafen
gedndert hat, erfolgt eine Anpassung des genannten Paragrafen der NBauO, also statt
bisher § 56 Abs. 1 Ziffer 8 NBauO jetzt § 84 Abs. 3 NBauO.

Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 5 regelt, dass gemaR § 20 (3) BauNVO
festgesetzt wird, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswénde ganz mitzurechnen sind. Die Anrechnung dieser Rdume und Bauteile auf
die Geschossflichenzahl fuhrt zu etwas geringeren Mdoglichkeiten der baulichen
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Grundsticksnutzungen, die jedoch in Anbetracht der im Plangebiet Uberwiegend zulés-
sigen Bebauung mit zwei oder drei Vollgeschossen kaum ins Gewicht fallt. Dagegen
wird durch diese Festsetzung eine wiinschenswerte leichte Nachverdichtung z.B. durch
den (weiteren) Ausbau von Dachgeschossen unterbunden. Im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden soll daher kinftig auf die Anrechnung der Fléchen in
anderen als Vollgeschossen verzichtet werden. Diese textliche Festsetzung entfallt
also. Wesentliche Auswirkungen auf die bauliche Verdichtung des gesamten Bebau-
ungsplangebietes sind durch die Aufhebung dieser Festsetzung nicht zu erwarten, weil
die Anrechnung der Raume, wie oben bereits erwahnt, kaum zu einer geringeren Ver-
dichtung fiihrt.

Um die Zuordnung der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Gemein-
schaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) zu den Baugrundstiicken in
den jeweils betroffenen Teilbereichen des Plangebietes zu regeln, wird die textliche
Festsetzung Nr. 8 eingefligt. Sie regelt auch, dass gemaR § 21 a (2) BauNVO die zu-
gehdrigen Flachenanteile an den auBerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks gelegenen
Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschaftsstellplatzen und -garagen der Grundstiicksfla-
che im Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
dienen als Fufwegeverbindungen abseits der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 9 wird die Zweckbestimmung ,FuBweg* klarstellend
in den Bebauungsplan eingefugt.

3.2.2 Anderungen zeichnerischer Festsetzungen, Teilflichen A bis F

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* enthalt einige
Anderungen an den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 128 B.
Zur Abgrenzung der von den Anderungen betroffenen Bereichen sind die Teilflachen A
bis F gebildet worden. Die in den Teilflichen vorgenommenen Anderungen werden
nachfolgend erlautert.

Teilfldche A

In der Teilflaiche A wird die offene Bauweise anstelle der geschlossenen Bauweise
festgesetzt, um eine vielfiltigere bauliche Nutzung der Flachen zu ermdglichen. Die
ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in diesem Teilbereich beibehal-
ten bzw. sind in die Planzeichnung (lbernommen worden.

Teilflache B

In der Nutzungsschablone fir die Teilflache B wird der Hinweis auf die textliche Fest-
setzung Nr. 8 hinzugefuigt. Damit wird die Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen, Ge-
meinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen zu den Baugrundstiicken in diesem
Teilgebiet sowie die Hinzurechnung der Flachen dieser Anlagen zu den jeweiligen
Baugrundstiicken eindeutig geregelt.

Teilflache C

In der Nutzungsschablone fur die Teilfliche C wird der Hinweis auf die textliche Fest-
setzung Nr. 8 hinzugefiigt. Damit wird die Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen, Ge-
meinschaftsstellpldtze und Gemeinschaftsgaragen zu den Baugrundstiicken in diesem
Teilgebiet sowie die Hinzurechnung der Flachen dieser Anlagen zu den jeweiligen
Baugrundstiicken eindeutig geregeilt.
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Auf dem Flurstick 8/50 wird die Planzeichnung in der Form geédndert, dass hier eine
Flache fur Garagen und Stellplatze festgesetzt wird, um das Angebot an diesen
Einrichtungen in dem verdichtet bebauten Gebiet zu verbessern. Diese Garagen und
Stellplatze sollen nicht zwingend als Gemeinschaftsanlagen den Grundstiicken in dem
betroffenen Baugebiet zugeordnet werden, sondern kénnen auch den Bedarf auf Nach-
bargrundstiicken mit abdecken. Die Uberbaubare Grundstucksfliche wird entspre-
chend angepasst und an die Grenze zum Flurstiick 8/50 verlegt. Fur die hier bisher
vorgesehene bauliche Erweiterung der Reihenhauszeile besteht kein Bedarf, sodass
die Flache anderweitig sinnvoll genutzt werden soll.

Teilflache D

Die Teilflaiche D ist erst zu einem Teil bebaut. Die vorgenommenen Anderungen der
Festsetzungen beziehen sich auf die Zahl der Vollgeschosse, die Bauweise, die Gber-
baubaren Grundstiicksflachen und die festgesetzten Flachen fir Garagen.

Der Bebauungsplan Nr. 128 B schreibt in den Baufldichen am Larmschutzwall eine
Bebauung mit zwingend zwei Vollgeschossen vor. Da der Larmschutzwall, wie oben
erwahnt, héher angelegt wurde als erforderlich, kann auf eine zusétzliche Larmminde-
rung durch hohe Gebauderiegel an der B 6 verzichtet werden. Um eine vielféltigere
bauliche Nutzung zu erméglichen, sollen hier zukiinftig Gebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen zugelassen werden.

In den Baufldchen an der éstlichen Seite der Teilflache D ist die offene Bauweise, im
Ubrigen Bereich die geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke sind zum
Teil bereits bebaut. Da die Grundstiicke im mittleren nérdlichen Bereich der Teilflache
in geschlossener Bauweise bebaut wurden und keine ausreichenden Abstandsflachen
zur seitlichen Grundstiicksgrenze aufweisen, wird fur diese Grundstiicke die geltende
geschlossene Bauweise beibehalten. In dem ubrigen Bereich des Anderungsgebietes
wird an Stelle der geschlossenen Bauweise die offene Bauweise festgesetzt, um eine
vielfaltigere Nutzungsméglichkeit zu gewahrleisten. Die unterschiedlichen Bereiche
sind durch entsprechende Nutzungsgrenzen abgegrenzt.

Die Baugrenzen werden an die zukinftigen Festsetzungen angepasst, um die Bebau-
ung in offener und geschlossener Bauweise gegeneinander abzugrenzen und um im
stidéstlichen Teil des Anderungsbereiches die bauliche Ausnutzung der noch verfiig-
baren Flachen zu verbessern. Hier kann auf die festgesetzte Flache flr Stellplatze
verzichtet werden, weil diese auf den einzelnen Baugrundstiicken sinnvoll angelegt
werden kénnen. AuRerdem werden die Baugrenzen im Bereich der Stellpatz- und
Garagenflachen verschoben, um ausreichende Verkehrsflachen vor den Garagen und
Stellplédtzen zu sichern.

Die festgesetzten Flachen fur Garagen werden um die Zuldssigkeit von Stellplatzen
(,St") erganzt, sodass hier auch offene Einstellpldtze fur Kraftfahrzeuge eingerichtet
werden kénnen, sodass der Bedarf an diesen Einrichtungen besser abgedeckt werden
kann.

Teilflaéche E

In der Nutzungsschablone fur die Teilfliche E wird der Hinweis auf die textliche Fest-
setzung Nr. 8 hinzugefiigt. Damit wird die Zuordnung der Gemeinschaftsaniagen, Ge-
meinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen zu den Baugrundstiicken in diesem
Teilgebiet sowie die Hinzurechnung der Flachen dieser Anlagen zu den jeweiligen
Baugrundstiicken eindeutig geregelt.



Teilflache F

In der Teilflache F wird auf dem sudlichen Flurstiick 15/227 die offene Bauweise an
Stelle der geschlossenen Bauweise festgesetzt, um eine vielfaltigere Nutzungsmaglich-
keit zu gewahrleisten. Damit werden die baulichen Nutzungsmaéglichkeiten an die Fest-
setzungen fir den noérdlichen Teil der Teilflache F angepasst.

Die bisher festgesetzten Flachen fur Garagen werden aufgehoben, weil Garagen und
Stellplatze auf den einzelnen Baugrundstiicken sinnvoll angelegt werden kénnen. Auch
auf die bisher festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an den éstlichen Seiten
der Bauflachen kann verzichtet werden, weil die ErschlieBung der baulichen Anlagen
ohne Probleme von Westen aus erfolgen kann.

Fur eine bessere bauliche Ausnutzung der noch unbebauten Flachen werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vergréfiert und mit einander verbunden.

Der Bebauungsplan Nr. 128 B schreibt in der am Larmschutzwall gelegene Teilfliche F
eine Bebauung mit zwingend zwei Vollgeschossen vor. Da der Larmschutzwall, wie
oben erwahnt, héher angelegt wurde als erforderlich, kann auf eine zusétzliche
Larmminderung durch hohe Gebauderiegel an der B 6 verzichtet werden. Um eine
vielfaltigere bauliche Nutzung zu ermdéglichen, sollen hier zukiinftig Gebaude mit
maximal zwei Vollgeschossen zugelassen werden.

3.3 Ortliche Bauvorschriften (OBV)

Die ortlichen Bauvorschriften, die zum Bebauungsplan Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost"
gehéren, bleiben unverandert.

3.4 Immissionsschutz
Das Plananderungsgebiet ist gegentiber dem von der B 6 ausgehenden Verkehrslarm
durch einen hohen Larmschutzwall ausreichend geschitzt.

Weitergehende Anforderungen an den Immissionsschutz ergeben sich durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost" nicht.

3.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Planénderungsgebietes wird durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost" nicht verédndert.

3.6 Kampfmittel, Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Kampfmitteln
oder Altlasten vor.

4. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Belange von Natur und Landschaft werden durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 128 B ,Holzfeld-Ost* nicht beruhrt.



10

5. VER- UND ENTSORGUNG

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten und ausreichend erschlossenen
Ortslage von Laatzen.

¢ Wasserversorgung
Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch die enercity.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene
Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Laatzen. Die Abwéasser werden zur Kléranlage in
Hannover geleitet.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt Uber die Regenwasser-
kanalisation der Stadt Laatzen. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128
B ,Holzfeld-Ost* ist nicht mit einer Zunahme der Uber die Kanalleitungen abzu-
fuhrenden Wassermengen zu rechnen. Die durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes erméglichte bauliche Nutzung geht nicht erkennbar Uber das bisher schon
zuldssige MaR hinaus. Erforderliche Genehmigungen und Erlaubnisse werden im
Rahmen der Baugenehmigung eingeholt.

e Strom- und Gasversorgung
Die Stromversorgung erfolgt ebenso wie die Gasversorgung durch die enercity.

¢ Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Region Hannover.

Laatzen, den

........................................

(Prinz)
Burgermeister

(Stand: 03/2013)



